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ALTERNATIVO BURSATIL, SEGMENTO PARA SOCIMI (MAB-SOCIMI) DE
LAS ACCIONES DE LA SOCIEDAD

MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.

SEPTIEMBRE DE 2019

El presente Documento Informativo de Incorporacion al Mercado Alternativo Bursatil (en adelante, el
“Mercado” o el “MAB”), en su segmento de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (en adelante, “MAB-SOCIMI”), de la sociedad Mansfield Invest SOCIMI, S.A. (en adelante,
“Mansfield”, la “Sociedad”, la “Compafiia” o el “Emisor”), ha sido redactado de conformidad con el
modelo previsto en el Anexo de la Circular del MAB 2/2018, de 24 de julio, sobre los requisitos y
procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el Mercado Alternativo Bursétil de acciones
emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) (en adelante, “Circular del MAB 2/2018), designandose a Renta 4 Corporate, S.A.,
como Asesor Registrado, en cumplimiento de lo establecido en las Circulares del MAB 2/2018 y 16/2016,
de 26 de julio, sobre el Asesor Registrado (en adelante, “Circular del MAB 16/2016”).

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen un riesgo
mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en las Bolsas de Valores. La inversién en
empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar con el asesoramiento de un profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento Informativo de
Incorporacion al MAB (en adelante, el “Documento Informativo™) con anterioridad a cualquier decision de
inversion relativa a los valores negociables.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comision Nacional del Mercado de Valores
han aprobado o efectuado ningun tipo de verificacion o comprobacidn en relacién con el contenido de este
Documento Informativo.
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Renta 4 Corporate, S.A. con domicilio social en Paseo de la Habana 74, Madrid y provista de N.I.F. nimero
A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 21.918, Folio 11, seccién B,
Hoja M-390614, Asesor Registrado en el Mercado Alternativo Bursétil, actuando en tal condicion respecto
a la Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporacion de sus acciones al MAB, y a los efectos previstos
en la Circular del MAB 16/2016,

DECLARA

Primero. Después de llevar a cabo las actuaciones que ha considerado necesarias para ello siguiendo criterios
de mercado generalmente aceptados, ha comprobado que Mansfield cumple con los requisitos exigidos para
gue sus acciones puedan ser incorporadas al Mercado.

Segundo. Ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacién y redaccion del Documento
Informativo, exigido por la Circular del MAB 2/2018.

Tercero. Ha revisado la informacion que la Compafiia ha reunido y publicado y entiende que cumple con la
normativa y las exigencias de contenido, precision y claridad que le son aplicables, no omite datos relevantes
y no induce a confusion a los inversores.

Cuarto. Ha asesorado a la Sociedad acerca de los hechos que pudiesen afectar al cumplimiento de las
obligaciones que la Sociedad ha asumido por razén de su incorporacion en el segmento MAB-SOCIMI, asi
como sobre la mejor forma de tratar tales hechos y de evitar el eventual incumplimiento de tales obligaciones.

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 i



INDICE

1. RESUMEN ...ttt bbb bbbt bbbt skt se bbbt et 1
1.1. Responsabilidad sobre el DOCUMENTO ........cccveierieieiesie et see 1
1.2.  Informacion utilizada para la determinacion del precio de referencia por accion............ 1
1.3, Principales factores de MESH0......ciiiiriiiiiieeieieie e se ettt e e e ee e 2
1.4.  Breve descripcion de la Compafiia, del negocio del emisor y de su estrategia ................ 5
1.5. Informacién financiera, tendencias significativas y, en su caso, previsiones o

estimaciones. Recogera las cifras claves que resuman la situacion financiera del emisor.
......................................................................................................................................... 7
1.6.  Administradores y altos directivos del EmISOr .........ccociiiirniiienniiee e 8
1.7. CompoSiCION aCCIONANIAL........ccvciviiiiiiiisi et a e be e 9
1.8.  Informacidn relativa a 1as @CCIONES .......ccviviieieiee e 9
2. INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIA Y A SUNEGOCIO... 11
2.1.  Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador responsables de la
informacién contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segin
su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision
TRIBVANTE ...ttt bbbt bbbt e et b e bbbt s e e b e 11
2.2.  Auditor de cuentas de 1a SOCIEdad ...........coeviiericiiiine e 11
2.3. ldentificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio...) y objeto Social
....................................................................................................................................... 11
2.4. Breve exposicion sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos mas
L= L7 T PSS 12
2.4.1. Nombre legal Y COMErcial ...........ccoviiiiiiiiece e 12
2.4.2. Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad................... 12
2.5.  Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacion a negociacion en el MAB-
SOCTMI ettt ettt sttt e se et e e et e e sae s e e tene e nsenene e 16
2.6. Descripcion general del negocio del Emisor, con particular referencia a las actividades

que desarrolla, a las caracteristicas de sus productos o servicios y a su posicion en los
MErCAA0S €N 10S QUE OPEIA. ..eveieeiieiieieite ettt et te bbbt se et sbesbe e ene e e e e e e 17

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 iii



2.6.1. Descripcién de los activos inmobiliarios, situacion y estado, periodo de
amortizacion, concesion o gestion. En su caso, se ofrecera informacion
detallada sobre la obtencion de licencias de edificacion del suelo urbano
consolidado. También se informard del estado en que se encuentra la
promocion del mismo (contrato con la empresa constructora, avance de las

obras y prevision de finalizaCion, etC.).......ccccovieiirieiinee e 17
2.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario..... 17
2.6.3. INFOrmMAacion fiSCal ........c.cciviiiiiiiii e 17
2.6.4. Descripcidn de la politica de inversion y de reposicion de activos. Descripcién
de otras actividades distintas de las inmobiliarias.............ccccoevevevererennnn, 28
2.6.5. Informe de valoracion realizado por un experto independiente de acuerdo con

criterios internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses
previos a la solicitud se haya realizado una colocacidn de acciones o una
operacion financiera que resulten relevantes para determinar un primer precio
de referencia para el inicio de la contratacién de las acciones de la Sociedad

2.7. Estrategia y ventajas competitivas del EMISOr.........ccccccvvviiiiinieii i 34

2.8.  Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor. Descripcion de las caracteristicas
y actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracién o situacion del Emisor

2.9. Ensu caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares...........c..ccoc....... 35

2.10. Nivel de diversificacion (contratos relevantes con proveedores o clientes, informacion
sobre posible concentracion en determinados productos...) ......coceeveveveieieceeieeieieinns 35

2.11. Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad del Emisor

2.12. INfOrmacCion FINANCIEIA........c.veieiieiee ettt ettt e s e e e e et e e s st et e s s eraeessssreeesaans 36

2.12.1. Informacion financiera correspondiente a los ultimos tres ejercicios (o al
periodo mas corto de actividad del emisor), con el informe de auditoria
correspondiente a cada afio. Las cuentas anuales deberan estar formuladas con
sujecion a las Normas Internaconales de Informacion Financiera (NIIF),
estandar contable nacional 0 US GAAP, segun el caso, de acuerdo con la
Circular de Requisitos y Procedimientos de Incorporacion. ...........cccccceeune.. 36

2.12.2.  Encaso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informard de los motivos, actuaciones
conducentes a su subsanacion y plazo previsto para ello. ...........ccccoeeviiennnn. 40

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 iv



2.12.3.  Descripcion de la politica de dividendos..........ccccvevveieierievennsie e 41

2.12.4.  Informacion sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el
EMISOE .t 43

2.13. Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes del
Emisor desde el cierre del dltimo ejercicio hasta la fecha del Documento Informativo ....

2.14. Principales inversiones del Emisor en cada uno de los tres Gltimos ejercicios y ejercicio
en curso cubierto por la informacién financiera aportada (ver puntos 2.12 y 2.13) y
principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento Informativo

2.14.1.  Principales inversiones del Emisor en los ejercicios comprendidos entre el 10
de octubre de 2016, fecha de la escisidn, y el 31 de diciembre de 2018 ....... 44

2.14.2.  Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento
Informativo. En caso de que exista oferta de suscripcion de acciones previa a
la incorporacion, descripcion de la finalidad de la misma y destino de los
fondos que vayan @ ODLENEISE .........coviereiiineise e 44

2.15. Informacion relativa a operaciones VINCUIAdas ............cccecvveieeiienieniesese s 45

2.15.1. Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segin la
definiciéon contenida en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre,
realizadas durante el ejercicio en curso y los dos ejercicios anteriores a la fecha
del Documento Informativo de Incorporaciéon. En caso de no existir,
declaracion negativa. La informacion se deberd, en su caso, presentar

distinguiendo entre tres tipos de operaciones vinculadas:............ccccccevvenen. 45
a) Operaciones realizadas con los accionistas significativo..................... 45
b) Operaciones realizadas con los administradores y directivos................ 45

c) Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo...45
2.16. Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros......... 48
2.17. Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor..................... 48

2.17.1.  Caracteristicas del oOrgano de administracion (estructura, composicién,
duracién del mandato de los administradores), que habra de ser un Consejo de
AAMINISTIACION ...ttt eens 48

2.17.2.  Trayectoriay perfil profesional de los administradores y, en el caso, de que el
principal o los principales directivos no ostenten la condicion de administrador,

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 v



del principal o los principales directivos. En caso de que alguno de ellos
hubiera  sido  imputado, procesado, condenado o0 sancionado
administrativamente por infraccion de la normativa bancaria, del mercado de
valores, de seguros, se incluiran las aclaraciones o explicaciones, breves, que
S€ CONSIAEIEN OPOITUNAS. ...eveveveerrereesieieseestestesreereeeeseesresresresresreenseeeseeneenes 49

2.17.3. Régimen de retribucion de los administradores y de los altos directivos
(descripcién general que incluira informacion relativa a la existencia de
posibles sistemas de retribucidn basados en la entrega de acciones, en opciones
sobre acciones o referenciados a la cotizacion de las acciones). Existencia 0 no
de clausulas de garantia o "blindaje" de administradores o altos directivos para

casos de extincion de sus contratos, despido o cambio de control ................ 51

2.18. Empleados. Numero total (categorias y distribucion geografica). .......c.ccoceevrervvnnennnn 51
2.19. Numero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales, entendiendo por
tales aquellos que tengan una participacion, directa o indirectamente, igual o superior al

5% del capital, incluyendo nimero de acciones y porcentaje sobre el capital. Asi mismo

se incluird también el detalle de los administradores y directivos que tengan una
participacién directa o indirectamente, igual o superior al 1% del capital social........... 51

2.20. Declaracion sobre el Capital CIFCUIANTE. ........c.ooviiiirieiiee e 52
2.21. Declaracion sobre la estructura organizativa de la Compafifa...........ccoceeevviveircveiciennnns 52
2.22. Declaracion sobre la existencia de Reglamento Interno de Conducta...........c.ccoevruennee. 52
N T - Tor (0] (=T o (T Tt o SR 52
2.23.1 Riesgos Operativos Y A1 SECLON .......cciuiiiiriiiiirieieieseese s 56

2.23.2 Riesgos operativos y asociados a la valoracion............cccceeevveveiiiie e, 58

2.23.3 Riesgos 1igados @ 185 ACCIONES.........curiiiiriiiiirieeicse s 58

2.23.4 Riesgos asociados al marco regulatorio y riesgos fiscales .........ccccvvvviveveenenne 59

3. INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES ..o 63
3.1.  Numero de acciones cuya incorporacion se solicita, valor nominal de las mismas. Capital
social, indicacién de si existen otras clases o series de acciones y de si se han emitido
valores que den derecho a suscribir o adquirir acciones. Acuerdos Sociales adoptados para

U1 gofo] g To] o o] PSSRSO POPRRP 63

3.2.  Grado de difusion de los valores. Descripcion, en su caso, de la posible oferta previa a la

incorporacion que se haya realizado y de su resultado ...........ccoceovvereiieneinenccnee 63

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 Vi



3.3. Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan. Incluyendo
mencién a posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y nombramiento de
administradores por el sistema proporcional...........cccccvveviiiesireienesie e 64

3.4. En caso de existir, descripcion de cualquier condicién estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones compatible con la negociacién en el MAB-SOCIMI.. 65

3.5.  Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que limiten la
transmision de acciones o que afecten al derecho de VOt ........cccccevevevvsieciecicscceinns 66

3.6. Compromisos de no venta o transmisién, o de no emisién, asumidos por accionistas o por
la Sociedad con ocasidn de la incorporacion a negociacion en el MAB-SOCIMI......... 72

3.7.  Las previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del Mercado Alternativo Bursétil
relativas a la obligacion de comunicar participaciones significativas y los pactos
parasociales y los requisitos exigibles a la solicitud de exclusién de negociacion en el
MAB vy a los cambios de control de la Sociedad..........c..cccocovevviiiiieiie s, 72

3.8.  Descripcion del funcionamiento de la Junta General...........ccoceveveieieninieeieienene e 74

3.9.  Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de liquidez
y breve descripcion de SU FUNCION .........occiiiiiiiie e 78

4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES ......coviiieieiceceeeee e 80
5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES.......cccccovevieeive e 83

5.1. Informacién relativa al Asesor Registrado incluyendo las posibles relaciones y
VINCUIaciones CON €l EMISON .........ooiiiiiiieieiee e nee s 83

5.2.  Encaso de que el Documento incluya alguna declaracién o informe de tercero emitido en
calidad de experto se deberd hacer constar, incluyendo cualificaciones y, en su caso,
cualquier interés relevante que el tercero tenga en el EMIsor .........ccccoceevvvviveviiiciennns 83

5.3. Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacion al MAB-SOCIMI .......ccccciiiiiiiecece e s 84

ANEXO |  Comunicacién a la Agencia tributaria de la opcion para aplicar el régimen de
SOCTMIS ottt ettt bbbttt sttt et s et n et nenen 85
ANEXO Il Cuentas Anuales no auditados de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. para el ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2016..........cccoocviiieiiciiece e 86
ANEXO |1l Cuentas Anuales de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. e informe del auditor para el

ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2017 ........ccooeiiiiiiiieie e 87

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 Vii



ANEXO IV Cuentas Anuales de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. e informe del auditor para el

ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2018 ..........ccocvieiieiieiene s 88
ANEXO V Informe de valoracion independiente de la Compafia..........cccccevcevivrviiveieceresinnnn, 89
ANEXO VI Informe sobre estructuray procedimientos..........ccocereiirireninenennienesese e 90

Documento Informativo de Incorporacién al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 viii



1.1

1.2.

RESUMEN

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del MAB 2/2018, la sociedad Mansfield Invest SOCIMI,
S.A. presenta este Documento Informativo, con el contenido ajustado al Anexo de la citada Circular en
relacidn con la incorporacion de sus acciones en el MAB.

Debe advertirse que este resumen debe leerse como introduccion al DIIM y que toda decision de invertir
en los valores debe estar basada en la consideracién por parte del inversor del Documento Informativo
en su conjunto, asi como en la informacidn publica de la Sociedad disponible en cada momento.

A fecha del presente Documento Informativo, Mansfield Unicamente ostenta una participacion del
37,78% del capital de La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. (en adelante, “La Finca Global Assets”),
compafiia incorporada a negociacion en el MAB.

Responsabilidad sobre el Documento

D. Alejandro Herraiz Salom, D. Héctor Serrat Sanz y D. Drazen Primorac, es decir, todo el Consejo de
Administracién, en ejercicio de la delegacion expresa conferida por el entonces accionista Gnico de la
Sociedad con fecha 28 de junio de 2019, asumen la responsabilidad del contenido del presente
Documento Informativo, cuyo formato se ajusta al Anexo de la Circular MAB 2/2018.

D. Alejandro Herraiz Salom, D. Héctor Serrat Sanz y D. Drazen Primorac, es decir, todo el Consejo de
Administracién, en ejercicio de la delegacién expresa conferida por el Consejo de Administracion
celebrado con fecha 15 de julio de 2019, y como responsables del presente Documento Informativo,
declaran que la informacion contenida en el mismo es, segln su conocimiento, conforme con la realidad
y no incurre en ninguna omisién relevante.

Informacion utilizada para la determinacion del precio de referencia por accion

Tomando en consideracion el rango de valores contenido en el informe de valoracion independiente de
las acciones de la Sociedad a fecha 31 de diciembre de 2018, realizado por Gloval Valuation, S.A.U.
(en adelante, “Gloval™); emitido con fecha 27 de junio de 2019 y, los hechos posteriores al mismo, el
Consejo de Administracion de la Compafiia celebrado con fecha 15 de julio de 2019, ha fijado un valor
de referencia de cada una de las acciones de la Sociedad de 13,0 euros, lo que supone un valor total de
los fondos propios de la Sociedad de 115.440.000 euros.

Patrimonio Neto de Mansfield segiin metodologia Triple NAV (€ miles) Rangobajo Rangomedio Rango alto
Patrimonio neto a 31/12/2018 83.552 83.552 83.552
Plusvalias latentes de inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p 18.400 25.742 33.526
Valor de mercado de inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p 100.091 107.433 115.217
Valor Neto Contable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p (81.691) (81.691) (81.691)
Ajuste por costes de estructura (2.873) (2.953) (3.038)
Valor del Patrimonio Neto de Mansfield segiin metodologia Triple NAV 99.079 106.342 114.041
Dividendo recibido en 2019 de La Finca Global Assets 2.881 2.881 2.881
Dividendo repartido en 2019 por Mansfield (2.679) (2.679) (2.679)
Caja por venta de acciones de La Finca Global Assets 1.438 1.438 1.438

Valor ajustado del Patrimonio Neto de Mansfield segiin metodologia Triple NAV 100.719 107.981 115.681
Nuamero de acciones (miles) 8.880 8.880 8.880

Valor ajustado del Patrimonio Neto de Mansfield segiin metodologia Triple NAV 11,34 12,16
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1.3.

En el apartado 2.6.5. del presente Documento Informativo se ha detallado la metodologia de valoracién
empleada por Gloval.

Principales factores de riesgo

Antes de adoptar la decision de invertir adquiriendo acciones de Mansfield, ademas de toda la
informacion expuesta en el presente Documento Informativo, deben tenerse en cuenta, entre otros, los
riesgos que se enumeran en el apartado 2.23, que podrian afectar de manera adversa al negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Emisor, siendo los
principales:

Concentracion desde el punto de vista de la inversién

A fecha del presente Documento Informativo, Mansfield Gnicamente tiene una participacion del 37,78%
en el capital social de La Finca Global Assets.

A continuacion, se detallan los principales riesgos identificados en el DIIM de La Finca Global Assets
publicado el pasado mes de agosto de 2019 y que podrian afectar de manera negativa a la valoracion de
la Sociedad:

1. EI 100% de los edificios que posee La Finca Global Assets se encuentran ubicados en la
Comunidad de Madrid (Madrid y Pozuelo de Alarcon).

2. La Finca Global Assets tiene, a 31 de diciembre de 2018, una deuda financiera bruta de
388.591 miles de euros (préstamo sindicado), devengando un interés fijo del 2,3% anual,
pagadero trimestralmente hasta el 28 de diciembre de 2023, fecha de vencimiento del
préstamo. El ratio Loan to Value de La Finca asciende a 54%, considerando el valor de los
activos a 31 de diciembre de 2018 segun informe de valoracion de Gloval.

3. La Finca Global Assets tiene, a 31 de diciembre de 2018, la totalidad de sus activos
garantizando un préstamo sindicado suscrito a 28 de diciembre de 2016 con diversas
entidades bancarias. El vencimiento de dicho préstamo hipotecario es el 28 de diciembre
de 2023.

4. A fecha del presente Documento Informativo, La Finca Global Assets tiene varios
procedimientos judiciales pendientes de resolucién que, en caso de resolverse en contra de
la misma, podrian tener un impacto negativo sobre su valoracion y, por lo tanto, sobre la
valoracion del Emisor. En particular, cabe destacar el procedimiento ordinario nimero
115/2017. Juzgado de lo Mercantil n® 5 de Madrid por el cual, el 30 de enero de 2017, Dfia.
Yolanda Garcia-Cereceda presenta demanda de nulidad de la escision total y simultanea
transformacion de Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.A. (en adelante, “Procisa”),
en tres sociedades de responsabilidad limitada, contra las tres sociedades beneficiarias de
la escisién: La Finca Global Assets, La Finca Real Estate Management, S.L. (en adelante,
la “Gestora” 0 “La Finca REM”) y La Finca Somosaguas Golf, S.L.
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5. La gestidn de los activos de La Finca Global Assets es realizada por La Finca REM
(anteriormente denominada La Finca Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.L.), cuyo
accionista mayoritario, Grupo La Finca Promociones y Conciertos Inmobiliarios S.L. (en
adelante, “Grupo La Finca”), también es accionista de La Finca Global Assets con una
participacién del 50,01%. Dicho accionista, en la doble condicion de accionista de La Finca
Global Assets y de la Gestora, podria llevar a cabo actividades corporativas y de gestion
que pudiesen entrar en conflicto con los intereses de otros potenciales accionistas de La
Finca Global Assets.

6. Con fecha 28 de diciembre de 2016, Grupo La Finca, accionista mayoritario de La Finca
Global Assets, suscribié un acuerdo de accionistas (el “Acuerdo de Accionistas”) con
Mansfield. De conformidad con las previsiones dirigidas a regular los mecanismos de
desinversion incluidos en dicho acuerdo, transcurrido el periodo de permanencia (3 afios a
contar desde la fecha del Acuerdo de Accionistas), Mansfield puede decidir llevar a cabo
su desinversion en la Sociedad. Dicho acuerdo queda reflejado en los apartados 3.5 y 4 del
presente Documento Informativo.

7. LaFinca Global Assets se constituyé como consecuencia de la escision total de Procisa a
favor de tres sociedades beneficiarias, entre las que se encuentra La Finca Global Assets.
Segun lo establecido por la ley, de las obligaciones asumidas por una sociedad beneficiaria
que resulten incumplidas responderan solidariamente las demas sociedades beneficiarias
hasta el importe del activo neto atribuido en la escision a cada una de ellas y, si subsistiera
la sociedad escindida por tratarse de una escision parcial, la propia sociedad escindida por
la totalidad de la obligacién. En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en la ley, al
tratarse de una escision total, La Finca Global Assets responde de forma solidaria hasta el
limite del activo neto que le ha sido atribuido en la escisién de Procisa, de cualesquiera
incumplimientos de obligaciones derivadas de la sociedad escindida, junto con el resto de
sociedades beneficiarias de la escision.

No obstante lo anterior, en el proyecto de escision de Procisa se previé que todos los activos
y pasivos de Procisa no incluidos en ninguno de los inventarios de las tres sociedades
beneficiarias de la escisién, se adjudicaban a La Finca REM. Los pasivos derivados de
ciertos litigios que puedan tener un efecto significativo sobre La Finca Global Assets no
han sido expresamente atribuidos a La Finca Global Assets y, por tanto, la responsabilidad
sobre el resultado de los mismos, en caso de producirse, deberia ser asumida por La Finca
REM. En tal caso, si esta tltima incumpliera dicha obligacion y esto afectara a La Finca
Global Assets, esta tendria derecho a ser objeto de resarcimiento por La Finca REM.

Asimismo, en el marco de los acuerdos suscritos en relacion con la entrada de Mansfield
en el capital de La Finca Global Assets, como refuerzo del régimen de reparto de
responsabilidad descrito anteriormente y para el supuesto de que se reclamasen a La Finca
Global Assets obligaciones de naturaleza fiscal procedentes de Procisa o derivadas de la
escision, La Finca REM se obligd a cumplir dichas obligaciones como propias.
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8. Grupo La Finca, en su condicion de accionista mayoritario con una participaciéon del
50,01% en La Finca Global Assets, podria llevar a cabo acciones corporativas y de gestion
que podrian entrar en conflicto con los intereses de Mansfield y de otros potenciales
accionistas.

9.  Uno de los miembros del Consejo de Administracion de La Finca Global Assets, D. Jorge
Moran Sanchez, es también miembro del Consejo de Administracion de otras sociedades
con similar objeto social. Dicho miembro podria llevar a cabo actividades corporativas y
de gestién que pudiesen entrar en conflicto con los intereses de La Finca Global Assets.

10.  Habiendo transcurrido el pasado 2 de agosto de 2019 el plazo previsto para ello, aquellos
accionistas de La Finca Global Assets que no han presentado los titulos representativos de
sus acciones para su transformacion en anotaciones en cuenta podrén tener dificultades
operativas en cuanto al ejercicio de los derechos derivados de las mismas.

Pasados tres (3) afios desde la conclusion del plazo previsto para la transformacién sin que
se haya producido la inscripcion correspondiente mediante anotaciones en cuenta, la
entidad encargada del registro contable procedera a la venta de los valores por cuenta y
riesgo de los interesados, en los términos previstos en el articulo 4 del Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre, sobre registro, compensacion y liquidacién de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre
requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacion en un
mercado secundario oficial, lo cual, en funcion de la cantidad de valores pendientes de
transformar y del procedimiento seguido para la venta de los mismos podria, en su caso,
llegar a generar una distorsion en el precio de cotizacion de las acciones en el mercado.

Free-float limitado

A fecha del presente Documento Informativo, 20 accionistas con una participacion en el capital inferior
al 5% son propietarios de 153.847 acciones, que representan un 1,73% del capital social de Mansfield
con un valor total estimado de mercado de aproximadamente 2 millones de euros. No obstante, aunque
se estima que las acciones de la Sociedad tendran una reducida liquidez, con objeto de cumplir con los
requisitos de liquidez previstos en la Circular del MAB 2/2018 sobre SOCIMIs, la Sociedad ha decidido
poner a disposicién del Proveedor de Liquidez (ver apartado 3.9 de este Documento Informativo) una
combinacion de 150.007 euros en efectivo y 11.539 acciones de la Sociedad con un valor estimado de
mercado total de 150.007 euros, considerando el precio de referencia por accion de 13 euros. Dichas
acciones representan un 0,13% del capital social de Mansfield.

Riesgo de posibles situaciones de conflicto de interés por influencia del accionista mayoritario

Wert PCI S.a.r.l. (en adelante, “Wert”), en su condicidn de accionista mayoritario con una participacion
del 98,14% en la Sociedad, podria llevar a cabo acciones corporativas y de gestién que podrian entrar
en conflicto con los intereses de otros potenciales accionistas de la Sociedad. No se puede asegurar que

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 4



14.

los intereses de Wert coincidan con los intereses de los futuros compradores de las acciones de la
Sociedad o que oriente sus decisiones a la creacion de valor por parte de la Sociedad.

Wert, vehiculo a través del cual fondos gestionados o asesorados por Vérde Partners Inc. (en adelante,
“Varde”) tienen su inversion en Mansfield, tiene sede en Luxemburgo y es el actual accionista

mayoritario de Mansfield.

Conflicto de interés con algunos de los miembros del Consejo de Administracién

D. Alejandro Herraiz Salom y D. Héctor Serrat Sanz, miembros del Consejo de Administracion de
Mansfield, son también miembros del Consejo de Administracion de Dos Puntos Asset Management,
S.L. Asimismo, D. Alejandro Herraiz Salom y D. Drazen Primorac son miembros del Consejo de
Administracién de Aelca Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Por Gltimo, D. Héctor Serrat Sanz es miembro
del Consejo de Administracion de Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A. y D. Alejandro Herraiz
Salom es miembro del Consejo de Administracién de Lealtad Directorship, S.L.

En consecuencia, en su condicion de miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad y de otras
sociedades con similar objeto social, cualquiera de los miembros mencionados podria Ilevar a cabo
actividades corporativas y de gestion que pudiesen entrar en conflicto con los intereses de la Sociedad
o0 con los de otros potenciales accionistas de Mansfield.

Breve descripcion de la Compafiia, del negocio del emisor y de su estrategia

Mansfield Invest SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima acogida al régimen de Sociedades An6nimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social situado en la calle
Principe de Vergara n® 112, planta cuarta (Madrid).

La principal actividad de la Sociedad, siguiendo el requisito exigido en relacion con este punto en la
Ley de SOCIMIs, consiste en la tenencia de participaciones en sociedades dedicadas a la adquisicion y

promocion de inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Desde la constitucion de Mansfield y hasta la fecha del presente Documento Informativo, los principales
hitos de la Sociedad han sido los siguientes:

2015 - Constitucion de la Sociedad

Mansfield Invest, S.A. se constituyé con fecha 16 de noviembre de 2015 por tiempo indefinido con
domicilio social situado en la calle Ayala 66, Madrid; en virtud de la escritura publica autorizada por el
Notario de Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez, con fecha 16 de noviembre de 2015, bajo el
ntmero 4.345 de su protocolo, e inscrita con fecha 24 de noviembre de 2015 en el Registro Mercantil
de Madrid, en el Tomo 34.065, Seccién 8, Folio 161, Hoja M-612869, Inscripcion 12,

En el momento de la constitucién, el capital social de Mansfield ascendia a 60.000 euros, dividido en
60.000 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, suscrito en su totalidad por TMF
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Participation Holdings (Spain), S.L. (59.999 acciones) y TMF Sociedad de Participacion, S.L. (1
accion).

2016 — Venta del 100% del capital social a Wert

Con fecha 3 de mayo de 2016, los accionistas de Mansfield Invest, S.A. acuerdan vender su
participacion del 100% del capital social a Wert a un precio de 1 euro por accion. Dicho acuerdo fue
elevado a publico en virtud de la escritura pablica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, con fecha 3 de mayo de 2016, bajo el nimero 1.833 de su protocolo.

Tras dicha compraventa, Mansfield Invest, S.A. adquiere el caracter de sociedad unipersonal, siendo
Wert el accionista Unico.

2016 — Compra del 39% de La Finca Global Assets

Con fecha 28 de diciembre de 2016, Grupo La Finca, accionista mayoritario de La Finca Global Assets,
suscribio un contrato de compraventa por el 39% del capital social de La Finca Global Assets con
Mansfield Invest S.A.U. Dicho acuerdo fue elevado a publico en virtud de la escritura publica otorgada
ante la Notario de Madrid, Dfia. Ana Fernandez-Tresguerres Garcia, con fecha 28 de diciembre de 2016,
bajo el nimero 2.445 de su protocolo.

En la misma fecha, las partes suscribieron el Acuerdo de Accionistas, que fue elevado a publico en
virtud de la escritura publica otorgada ante la Notario de Madrid, Dfia. Ana Fernandez-Tresguerres
Garcia, con fecha 28 de diciembre de 2016, bajo el nimero 2.446 de su protocolo y posteriormente
novado con fecha 26 de junio de 2017.

2017 — Acogimiento al Régimen fiscal de SOCIMI y cambio de denominacién social

Con fecha 23 de agosto de 2017, Wert, como accionista Unico de la Sociedad, adoptd el acuerdo de
acogerse al régimen fiscal de SOCIMI y el cambio de denominacién social pasando de Mansfield Invest,
S.A.U. a Mansfield Invest SOCIMI, S.A.U. Dicho acuerdo de cambio de denominacién social fue
elevado a publico en virtud de la escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, con fecha 23 de agosto de 2017, bajo el nimero 3.471 de su protocolo, € inscrita
en el Registro Mercantil con fecha 12 de septiembre de 2017, en el Tomo 34.065, Folio 166, Seccidn 8,
Hoja M-612869, Inscripcion 62,

Cartera de activos:

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad Unicamente ostenta una participacion del
37,78% del capital de La Finca Global Assets, compafiia incorporada a negociacion en el MAB.

A fecha del presente Documento Informativo, La Finca Global Assets posee 11 edificios de oficinas

ubicados en el centro financiero de Madrid, ademas de 1 parque empresarial en la exclusiva zona de La
Finca (Pozuelo de Alarcdn) con parking, instalaciones deportivas y de catering.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 6



La cartera de activos de La Finca Global Assets, cuya valoracion media a 31 de diciembre de 2018
asciende a 704.992.862 euros segln el informe de valoracion de Gloval (ver apartado 2.6.5 del
Documento Informativo de Incorporacion al MAB de La Finca Global Assets publicado en la web del
MAB), esta compuesta por los siguientes activos:

Renta

. . B Superficie oficina  Superficie parking  GAV rango % total o N Ocupacién  Ocupacién
Tipologia Localizacion Plazas park 5 2 3 nCinguilinos anualizada e rigs
(m?) (m?%) medio* [e7\V} € oficinas parking

1 Alvarezde Baena, 2 Oficinas Madrid 31 755 960 4.851.173 0,7% 1 251.582 100% 100%

2 Pza.José Marfa Soler, 7 Oficinas Madrid 18 1767 641 6.167.909 0,9% 1 418.322 100% 100%

3 Serrano, 105 Oficinas Madrid 0 651 - 4.027.222 0,6% 1 154.609 100% 0%

4 Serrano, 111 Oficinas Madrid 4 360 93 1.807.033 0,3% 1 74.100 100% 0%

5 Cardenal Marcelo Spinola, 7-14 Oficinas Madrid 457 43.202 14.465 124.348.496 17,6% 34 6.052.619 88% 97%

6 Martinez Villergas, 52 Oficinas Madrid 374 21.321 9.307 54.695.397 7.8% 32 3.125.069 8% 97%

7  Edificio Torre Suecia Oficinas Madrid 221 13.467 7.667 47.659.086 6,8% 1 2.123.704 100% 100%
8  Almagro 14 Oficinas Madrid 6 584 - 2.394.309 0,3% 2 132,049 100% 83%

9  Almagro 16-18 Oficinas Madrid 34 3.102 1.054 16.228.300 2,3% 1 958.239 100% 100%
10 Castell, 23 Oficinas Madrid 3 543 9 2.846.236 0,4% 1 61.963 100% 100%
11 Pez 12 Oficinas Madrid 0 261 261 685.547 0,1% 2 18748 100% 0%
12 La Finca Parque Empresarial Parque empresarial ~ Pozuelo de Alarcén 4,515 129.141 111.039 422.770.125 60,0% 105 25.232.540 100% 96%

13.1 Parking Hipica La Finca Instalaciones Pozuelo de Alarcén 348 - 15.683 6.182.728 0,9% 7 536.358 0% 9%

13.2 LaFinca Deportivo Instalaciones Pozuelo de Alarcén 138 8121 - 8.465.290 1.2% 1 748.875 100% 0%

133 LaFinca Catering Instalaciones Pozuelo de Alarcon 104 3.841 - 1.864.011 0,3% 1 180.000 100% 0%
Total 6.253 227.117 704.992.862 100% 191 40.068.775

*GAV: Gross Asset Value

1.5. Informacion financiera, tendencias significativas y, en su caso, previsiones o estimaciones.
Recoger4d las cifras claves que resuman la situacion financiera del emisor

Informacion financiera histérica auditada

A continuacidn, se presentan las cuentas anuales auditadas de Mansfield correspondientes a los
ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2018. A pesar de que la Sociedad
se constituy6 con fecha 16 de noviembre de 2015, no es hasta el 28 de diciembre de 2016 cuando se
adquiere el 39% del capital social de la Finca Global Assets, sociedad tenedora de los activos
inmobiliarios. Hasta ese momento, la Sociedad no habia tenido actividad alguna. Por este motivo, las
cuentas anuales abreviadas y no auditadas de 2016 Gnicamente se incorporan como anexo del presente
Documento Informativo (ver anexo I1) y no se detallan en este apartado.

Cuenta de resultados:

€ miles 31.12.17 31.12.18
Importe neto cifra de negocios 608 1.610
Otros ingresos de explotacion 400 400
Otros gastos de explotacion (221) (80)
Resultado de explotacion 787 1.930
Ingresos financieros - 2
Resultado antes de impuestos 787 1.933
Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del ejercicio 787 1.933
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Balance de situacion:

€ miles 31.12.17 31.12.18
Activo no corriente 87.880 81.691
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a l/p 87.880 81.691
Activo corriente 2.143 1.894
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 285 152
Efectivo y equivalentes 1.858 1.742
Patrimonio neto 89.769 83.552
Capital social 8.880 8.880
Prima de emision 79.350 73.130
Reservas 17) 62
Resultados de ejercicios anteriores (201) -
Otras aportaciones de socios 0 accionistas 970 970
Resultado del ejercicio 787 1.933
Dividendo a cuenta - (1.422)
Pasivo no corriente - -
Pasivo corriente 254 32
Acreedores comerciales 254 32
Total PN + Pasivo 90.024 83.584

Tendencias significativas:

A continuacioén, se muestra la cuenta de pérdidas y ganancias no auditada ni revisada de Mansfield a
31 de marzo de 2019:

31.03.18 31.03.19

Importe neto cifra de negocios - -

Otros ingresos de explotacion - 100
Otros gastos de explotacion () (8)
Resultado de explotacion @) 92
Ingresos financieros - -

Resultado antes de impuestos (@) 92

Impuestos sobre beneficios - -
Resultado del ejercicio @) 92

Previsiones y estimaciones:

No se han incluido estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.

1.6. Administradores y altos directivos del emisor

A fecha del presente Documento Informativo, los miembros del Consejo de Administracion de
Mansfield son:

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 8



1.7.

1.8.

Nombre Cargo Fecha nombramiento Caréacter

D. Alejandro Herraiz Salom Presidente 28 de junio de 2019 Dominical
D. Héctor Serrat Sanz Vicepresidente | 28 de junio de 2019 Dominical
D. Drazen Primorac Vocal 28 de junio de 2019 Dominical

Asimismo, el cargo de secretario no consejero lo ocupa D. Luis Alonso Diez, nombrado con fecha 28

de junio de 2019, y el vicesecretario no consejero es D. Javier Olabarri Azagra, nombrado el 28 de junio
de 2019.

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad no tiene suscrito ningln contrato de alta
direccion.

A fecha del presente Documento Informativo, ningln consejero es titular de acciones de la Sociedad
gue representen, directa o indirectamente, el 1% del capital social o mas.

En el apartado 2.17 del presente Documento Informativo, se incluye una descripcion detallada de sus
antecedentes profesionales y el perfil de cada uno de ellos.

Composicién accionarial

El desglose accionarial a fecha del presente Documento Informativo es el siguiente:

Accionista N° de acciones Valoracién (€) Participacion
Wert PCI S.a.r.l 8.714.614 113.289.982 98,14%
20 accionistas minoritarios 153.847 2.000.011 1,73%
Autocartera 11.539 150.007 0,13%
Total 8.880.000 115.440.000 100%

En el apartado 2.19 del presente Documento Informativo se incluye una descripcion detallada de la
composicién accionarial de la Compafiia.

Informacién relativa a las acciones

A la fecha del presente Documento Informativo, el capital social de Mansfield esta totalmente suscrito
y desembolsado. El importe del mismo asciende a 8.880.000 euros, representado por 8.880.000 acciones
de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de una sola clase y serie, y con iguales derechos
politicos y econdmicos, representadas mediante anotaciones en cuenta.

Las acciones de la Sociedad estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y estan inscritas
en los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (en adelante, "Iberclear'), con domicilio
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en Madrid, Plaza Lealtad nimero 1, y de sus entidades participantes autorizadas (en adelante, las
"Entidades Participantes™).

Las acciones de la Sociedad son nominativas y estdn denominadas en euros (€).
Con fecha 17 de julio de 2019 se firmé un contrato de liquidez con Renta 4 Banco, S.A.

En el apartado 3.1 del presente Documento Informativo, se ha detallado informacion relativa a las
acciones de la Sociedad.
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2.

2.1.

2.2.

2.3.

INFORMACION GENERAL Y RELATIVA A LA COMPANIA Y A SUNEGOCIO

Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador responsables de la
informacién contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segin su
conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision relevante

D. Alejandro Herraiz Salom, D. Héctor Serrat Sanz y D. Drazen Primorac, es decir, todo el Consejo de
Administracion, en ejercicio de la delegacion expresa conferida por el entonces accionista Unico de la
Sociedad con fecha 28 de junio de 2019, asumen la responsabilidad del contenido del presente
Documento Informativo, cuyo formato se ajusta al Anexo de la Circular MAB 2/2018.

D. Alejandro Herraiz Salom, D. Héctor Serrat Sanz y D. Drazen Primorac, es decir, todo el Consejo de
Administracién, en ejercicio de la delegacién expresa conferida por el Consejo de Administracion
celebrado con fecha 15 de julio de 2019, y como responsables del presente Documento Informativo,
declaran que la informacion contenida en el mismo es, segln su conocimiento, conforme con la realidad
Y no incurre en ninguna omisién relevante.

Auditor de cuentas de la Sociedad

Las cuentas anuales auditadas de Mansfield correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre
de 2017 y 31 de diciembre de 2018, han sido preparadas de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado mediante el Real Decreto 1514/2007, las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real
Decreto 1159/2010, asi como las modificaciones introducidas mediante el Real Decreto 602/2016, y
han sido auditadas por Ernst & Young, S.L. (en adelante, “EY”), sociedad domiciliada en la calle
Raimundo Ferndndez Villaverde 65, 28003, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 9.364, Libro 0, Folio 68, Seccién 3, Hoja n°® 87690-1, inscripcion 12 y con nimero de inscripcion
en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) S0530.

EY fue contratado como auditor de cuentas de la Sociedad de manera voluntaria y sin nombramiento
en Junta (al no tener la obligacién de ser auditada), para la auditoria de las cuentas anuales de los
ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 25 de junio de 2019, el entonces accionista inico de Mansfield nombr6 a EY como auditor
para las cuentas anuales del ejercicio 2019 y los dos siguientes. Dicho nombramiento y la
correspondiente aceptacion han sido presentados en el Registro Mercantil de Madrid y se encuentran en
proceso de inscripcion.

Identificacion completa de la Sociedad (datos registrales, domicilio...) y objeto social
Mansfield Invest SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima acogida al régimen de sociedades an6nimas

cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), con domicilio social situado en la calle
Principe de Vergara n° 112, planta cuarta (Madrid).
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24.

Obijeto social:

El objeto social de la Compafiia se recoge en el articulo 2 de sus estatutos Sociales (en adelante, los
“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento Informativo, en consonancia
con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre (en adelante, 1a “Ley de SOCIMI”), es el siguiente:

"ARTICULO 2°. OBJETO SOCIAL.
La Sociedad tendrd como objeto social:
1. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

2. Latenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios. Siendo el codigo CNAE 6420.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espariol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el

Mercado Inmobiliario.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.”

Breve exposicién sobre la historia de la empresa, incluyendo referencia a los hitos mas relevantes
2.4.1. Nombre legal y comercial

La denominacion social actual de la Compaiiia es Mansfield Invest SOCIMI, S.A. no teniendo nombre
comercial, aunque en presentaciones comerciales se suele hacer referencia a la Compafiia como
Mansfield, de forma abreviada.

2.4.2. Acontecimientos mas importantes en la historia de la Sociedad
A continuacién, se describen los principales hitos alcanzados por la Sociedad:

2015 - Constitucion de la Sociedad

Mansfield Invest, S.A. se constituyé con fecha 16 de noviembre de 2015 por tiempo indefinido con
domicilio social situado en la calle Ayala 66, Madrid; en virtud de la escritura publica autorizada por el
Notario de Madrid D. Francisco Javier Piera Rodriguez, con fecha 16 de noviembre de 2015, bajo el
ntmero 4.345 de su protocolo, e inscrita con fecha 24 de noviembre de 2015 en el Registro Mercantil
de Madrid, en el Tomo 34.065, Seccién 8, Folio 161, Hoja M-612869, Inscripcion 12,
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En el momento de la constitucidn, el capital social de Mansfield ascendia a 60.000 euros, dividido en
60.000 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, suscrito en su totalidad por TMF
Participation Holdings (Spain), S.L. (59.999 acciones) y TMF Sociedad de Participacién, S.L. (1
accion).

2016 — Cambio de domicilio social

Con fecha 3 de mayo de 2016, la Junta General de Accionistas de Mansfield Invest, S.A. adoptd
trasladar el domicilio social de la Sociedad, de la calle Ayala n° 66 a la calle Principe de Vergara n® 131,
planta primera (Madrid); con la consiguiente modificacidn estatutaria. Dicho acuerdo fue elevado a
publico en virtud de la escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Piera
Rodriguez, con fecha 3 de mayo de 2016, bajo el nimero 1.831 de su protocolo, e inscrita con fecha 20
de mayo de 2016 en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 34.065, Seccion 8, Folio 164, Hoja
M-612869, Inscripcion 22,

2016 — Venta del 100% del capital social a Wert

Con fecha 3 de mayo de 2016, los accionistas de Mansfield Invest, S.A. acuerdan vender su
participacién del 100% del capital social a Wert a un precio de 1 euro por accion. Dicho acuerdo fue
elevado a publico en virtud de la escritura pablica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, con fecha 3 de mayo de 2016, bajo el nimero 1.833 de su protocolo.

Tras dicha compraventa, Mansfield Invest, S.A. adquiere el caracter de sociedad unipersonal, siendo
Wert el accionista Unico.

2016 — Compra del 39% de La Finca Global Assets, S.A.

Con fecha 28 de diciembre de 2016, Grupo La Finca, accionista mayoritario de La Finca Global Assets,
S.L., suscribié un contrato de compraventa por el 39% del capital social de La Finca Global Assets, S.L.
con Mansfield Invest, S.A.U. Dicho acuerdo fue elevado a publico en virtud de la escritura publica
otorgada ante la Notario de Madrid, Dfia. Ana Fernandez-Tresguerres Garcia, con fecha 28 de diciembre
de 2016, bajo el nimero 2.445 de su protocolo.

En la misma fecha, las partes suscribieron el Acuerdo de Accionistas (ver apartado 3.5 del presente
Documento Informativo), que fue elevado a publico en virtud de la escritura publica otorgada ante la
Notario de Madrid, Dfia. Ana Fernandez-Tresguerres Garcia, con fecha 28 de diciembre de 2016, bajo
el nimero 2.446 de su protocolo y posteriormente novado con fecha 26 de junio de 2017.

2016 — Aumento de capital social

Con fecha 27 de diciembre de 2016, Wert, como accionista Gnico de la Sociedad, adopt6 el acuerdo de
ampliacién de capital de la sociedad en 8.700.000 euros, representado por 8.700.000 de acciones de 1
euro de valor nominal cada una, numeradas del 60.001 al 8.760.000, ambos inclusive, las cuales llevan,
cada una de ellas, aparejada una prima de emision de 9 euros, lo que hace un total de 78.300.000 euros.
La ampliacion de capital fue suscrita en su totalidad, junto con el total de la prima de emision, por el
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accionista unico Wert. Dicho acuerdo fue elevado a pablico en virtud de la escritura pablica otorgada
ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Piera Rodriguez, con fecha 13 de enero de 2017, bajo el
namero 134 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 6 de febrero de 2017, en el
Tomo 34.065, Folio 165, Seccidén 8, Hoja M-612869, Inscripcion 42,

Tras esta ampliacion, el capital social se fijé en 8.760.000 euros, representado por 8.760.000 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 8.760.000, ambos

inclusive.

2017 — Aumento de capital social

Con fecha 26 de enero de 2017, Wert, como accionista Gnico de la Sociedad, adopt6 el acuerdo de
ampliacion de capital de la sociedad en 120.000 euros, representado por 120.000 acciones de 1 euro de
valor nominal cada una, numeradas del 8.760.001 al 8.880.000, ambos inclusive, las cuales llevan, cada
una de ellas, aparejada una prima de emision de 9 euros, lo que hace un total de 1,08 millones de euros.
Dicho acuerdo fue elevado a publico en virtud de la escritura pablica otorgada ante el Notario de Madrid,
D. Francisco Javier Piera Rodriguez, con fecha 6 de febrero de 2017, bajo el niumero 437 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 2 de marzo de 2017, en el Tomo 34.065, Folio
166, Seccion 8, Hoja M-612869, Inscripcion 52,

Tras esta ampliacion, el capital social se fijé en 8.880.000 euros, representado por 8.880.000 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 8.880.000, ambos

inclusive.

2017- Distribucion de dividendo con cargo a prima de emision

Con fecha 24 de abril de 2017, el entonces accionista Gnico aprobd la distribucion de dividendos con
cargo a la prima de emision existente por importe de 30.000 euros.

2017 — Acogimiento al Régimen fiscal de SOCIMI y cambio de denominacidn social

Con fecha 23 de agosto de 2017, Wert, como accionista Unico de la Sociedad, adopto el acuerdo de
acogerse al regimen fiscal de SOCIMI y el cambio de denominacién social pasando de Mansfield Invest,
S.A.U. a Mansfield Invest SOCIMI, S.A.U. Dicho acuerdo de cambio de denominacion social fue
elevado a publico en virtud de la escritura pablica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco
Javier Piera Rodriguez, con fecha 23 de agosto de 2017, bajo el nimero 3.471 de su protocolo, € inscrita
en el Registro Mercantil con fecha 12 de septiembre de 2017, en el Tomo 34.065, Folio 166, Seccion 8,
Hoja M-612869, Inscripcion 62.

2018- Distribucion de dividendo con cargo a prima de emisidn vy a resultados

Con fecha 22 de enero de 2018, el entonces accionista Gnico aprob6 una distribucién de la prima de
emision existente en la Sociedad por importe de 30.000 euros.
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Con fecha 1 de junio de 2018, el entonces accionista Gnico decidi6 ejecutar una distribucién de la prima
de emisién existente en la Sociedad por importe de 6.189.846,80 euros. En la misma fecha se
distribuyeron 1.422.054,94 euros en concepto de dividendos con cargo al resultado del ejercicio 2018.

El 11 de junio de 2018, el entonces accionista Gnico aprob6 un reparto de dividendos por importe de
507.308,78 euros como aplicacion del resultado del ejercicio 2017.

2019 — Cambio de domicilio social

Con fecha 22 de enero de 2019, el entonces accionista Gnico decidié trasladar el domicilio social de la
Sociedad, de la calle Principe de Vergara n® 131, planta primera (Madrid) a la calle Principe de Vergara
112, planta cuarta (Madrid); con la consiguiente modificacién estatutaria. Dicho acuerdo fue elevado a
publico en virtud de la escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco Javier Piera
Rodriguez, con fecha 22 de enero de 2019, bajo el nimero 300 de su protocolo, e inscrita con fecha 12
de febrero de 2019 en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 34.065, Seccidn 8, Folio 167, Hoja
M-612869, Inscripcion 72,

2019- Distribucién de dividendo a resultados

El 25 de junio de 2019, el entonces accionista tnico aprobd una distribucion de 317.233,63 euros como
aplicacion del resultado del ejercicio 2018.

Con fecha 15 de julio de 2019, el entonces accionista Unico aprobd la distribucion de 2.361.982,05 euros
en concepto de dividendos a cuenta con cargo al resultado de 2019.

2019 — Venta del 1,22% de la participacion de La Finca Global Assets, S.A.

Con objeto de cumplir con el requisito de difusion de La Finca Global Assets establecido en la Circular
2/2018 del MAB, Mansfield ha procedido a la venta durante el mes de julio de 2019 de 429.185 acciones
de La Finca Global Assets a 23 accionistas minoritarios y 32.189 acciones de La Finca Global Assets a
La Finca Global Assets para su autocartera, reduciendo asi su participacién en la Finca Global Assets
del 39% al 37,78%.

2019 — Entrada en el capital social de accionistas minoritarios y compra de autocartera

Con objeto de cumplir con el requisito de difusion establecido en la Circular 2/2018 del MAB, el hasta
entonces accionista Unico de la Sociedad ha procedido a la venta durante el mes de julio de 2019 de
153.847 acciones a 20 accionistas minoritarios, a un precio por accion de 8,32 euros. Adicionalmente,
Wert ha procedido a la venta de 11.539 acciones de Mansfield a Mansfield para su autocartera.
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A modo resumen, hasta la fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad ha Ilevado a cabo las
siguientes operaciones societarias:

Fecha

Capital Prima de emision Valor . . Fechade

acuerdo en Concepto . ) N . # acciones Notario . s
Junta acumulado (€) acumulada (€) nominal (€) inscripcion RM

16/11/2015 Constitucion de la Sociedad 60.000 - 1 60.000 Francisco Javier Piera Rodriguez 24/11/2015
03/05/2016 Cambio de domicilio social 60.000 - 1 60.000 Francisco Javier Piera Rodriguez 20/05/2016
03/05/2016 Venta del 100% del capital a Wert 60.000 - 1 60.000 Francisco Javier Piera Rodriguez -
28/12/2016  Compra 39% de La Finca Global Assets 60.000 - 1 60.000 Ana Fernandez - Tresguerres -
27/12/2016 Aumento del capital social 8.760.000 78.300.000 1 8.760.000 Francisco Javier Piera Rodriguez 06/02/2017
26/01/2017 Aumento del capital social 8.880.000 79.380.000 1 8.880.000 Francisco Javier Piera Rodriguez 02/03/2017
24/04/2017 Distribucion de prima 8.880.000 79.350.000 1 8.880.000 - -
23/08/2017 Cambio denominacién social 8.880.000 79.350.000 1 8.880.000 Francisco Javier Piera Rodriguez 12/09/2017
22/01/2018 Distribucion de prima 8.880.000 79.320.000 1 8.880.000 - -
01/06/2018 Distribucion de prima 8.880.000 73.130.153 1 8.880.000 - -
22/01/2019 Cambio de domicilio social 8.880.000 73.130.153 1 8.880.000 Francisco Javier Piera Rodriguez 12/02/2019

Evolucion de la cartera de activos de la Sociedad

Como se ha explicado anteriormente, a fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad
Unicamente ostenta una participacion del 37,78% del capital de La Finca Global Assets, compafiia
incorporada a negociacion en el MAB, de cuyo capital inicialmente adquirié un 39%.

Desde la fecha de adquisicion del 39% del capital social de la Finca Global Assets, sociedad tenedora
de los activos inmobiliarios, no se ha producido ninguna variacién en la cartera de activos de esta.

2.5. Razones por las que se ha decidido solicitar la incorporacién a negociacion en el MAB-SOCIMI

Las principales razones que han llevado a Mansfield a solicitar la incorporacion al MAB-SOCIMI son
las siguientes:

(i) Cumplir los requisitos exigidos a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario conforme a lo previsto en el articulo 4 de la Ley de SOCIMIs, que
establece que las acciones de las SOCIMIs deberan estar admitidas a negociacién en un
mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier
otro Estado miembro de la Unidn Europea o del Espacio Econémico Europeo, 0 bien en un
mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de
informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

(i) Facilitar un nuevo mecanismo de valoracion objetiva de las acciones de la Sociedad.

(iii)  Habilitar un mecanismo que llegado el momento facilite a la Sociedad captar recursos que
podrian financiar su futuro crecimiento, si asi se decide por parte de sus érganos de gobierno.

(iv)  Posibilidad de facilitar la incorporacidn de accionistas nuevos al capital de la Sociedad, al
situarse en disposicién de atraer nuevos inversores que consideren atractivo el negocio.
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2.6. Descripcién general del negocio del Emisor, con particular referencia a las actividades que
desarrolla, a las caracteristicas de sus productos o servicios y a su posicion en los mercados en los
que opera.

2.6.1. Descripcion de los activos inmobiliarios, situaciéon y estado, periodo de amortizacion,
concesidn o gestion. En su caso, se ofrecera informacion detallada sobre la obtencién de
licencias de edificacion del suelo urbano consolidado. También se informara del estado en
que se encuentra la promocion del mismo (contrato con la empresa constructora, avance
de las obras y prevision de finalizacion, etc.).

A fecha del presente Documento Informativo, Mansfield (nicamente ostenta una participacion
del 37,78% del capital de La Finca Global Assets, compafiia incorporada a negociacion en el
MAB.

La Finca Global Assets es uno de los principales grupos inmobiliarios espafioles. Se caracteriza
por centrar su inversion en el segmento de oficinas y parques empresariales en la Comunidad de
Madrid.

La cartera de activos de La Finca Global Assets, cuya valoracion media a 31 de diciembre de
2018 asciende a 704.992.862 euros segun informe de valoracion de Gloval (ver apartado 2.6.5
del Documento Informativo de Incorporacion al MAB de La Finca Global Assets publicado en
la web del MAB), estd compuesta por los siguientes activos:

Renta

. . N Superficie oficina  Superficie parking  GAV rango % total i X Ocupacién  Ocupacion
Tipologia Localizacion Plazas park. 2 N n° inquilinos anualizada N
(m?) (m°) medio* GAV € oficinas parking
1 Alvarezde Baena, 2 Oficinas Madrid 31 755 960 4.851.173 0,7% 1 251.582 100% 100%
2 Pza.José Maria Soler, 7 Oficinas Madrid 18 1.767 641 6.167.909 0,9% 1 418.322 100% 100%
3 Serrano, 105 Oficinas Madrid 0 651 - 4.027.222 0,6% 1 154.609 100% 0%
4 Serrano, 111 Oficinas Madrid 4 360 93 1.807.033 0,3% 1 74.100 100% 0%
5 Cardenal Marcelo Spinola, 7-14 Oficinas Madrid 457 43.202 14.465 124.348.496 17,6% 34 6.052.619 88% 97%
6 Martinez Villergas, 52 Oficinas Madrid 374 21.321 9.307 54.695.397 7,8% 32 3.125.069 89% 97%
7 Edificio Torre Suecia Oficinas Madrid 221 13.467 7.667 47.659.086 6,8% 1 2.123.704 100% 100%
8 Almagro 14 Oficinas Madrid 6 584 - 2.394.309 0,3% 2 132.049 100% 83%
9  Almagro 16-18 Oficinas Madrid 34 3102 1.054 16.228.300 2,3% 1 958.239 100% 100%
10 Castello, 23 Oficinas Madrid 3 543 99 2.846.236 0,4% 1 61.963 100% 100%
11 Pez 12 Oficinas Madrid 0 261 261 685.547 0,1% 2 18.748 100% 0%
12 LaFinca Parque Empresarial Parque empresarial  Pozuelo de Alarcon 4515 129.141 111.039 422.770.125 60,0% 105 25.232.540 100% 96%
13.1 Parking Hipica La Finca Instalaciones Pozuelo de Alarcon 348 - 15.683 6.182.728 0,9% 7 536.358 0% 99%
13.2 La Finca Deportivo Instalaciones Pozuelo de Alarcon 138 8.121 - 8.465.290 1,2% 1 748.875 100% 0%
13.3 La Finca Catering Instalaciones Pozuelo de Alarcon 104 3.841 - 1.864.011 0,3% 1 180.000 100% 0%
Total 6.253 227.117 704.992.862 100% 191 40.068.775

*GAV: Gross Asset Value

2.6.2. Eventual coste de puesta en funcionamiento por cambio de arrendatario

La Sociedad no dispone de inmuebles, por lo que no incurre eventualmente en costes de puesta
en funcionamiento por cambio de arrendatario.

2.6.3. Informacion fiscal

Con fecha 27 de septiembre de 2017, Mansfield, comunic6 a la Administracion Tributaria su
opcion por la aplicacién del régimen fiscal especial para SOCIMIs previsto en la Ley de
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SOCIMIs. En consecuencia, el régimen fiscal especial de las SOCIMIs resulta aplicable a la
Sociedad con efectos desde el 1 de enero de 2017 en adelante.

El presente apartado contiene una descripcién general del régimen fiscal aplicable en Espafia a
las SOCIMIs, asi como las implicaciones que, desde un punto de vista de la fiscalidad espafiola,
se derivarian para los inversores residentes y no residentes en Espafia, tanto personas fisicas
como juridicas, en cuanto a la adquisicion, titularidad y, en su caso, posible transmision de las
acciones de la Sociedad.

La descripcién contenida en el presente apartado se basa en la normativa fiscal en vigor en este
momento, los cuales son susceptibles de sufrir modificaciones con posterioridad a la fecha de
publicacion de este Documento Informativo, incluso con caracter retroactivo.

Esta informacion no pretende ser una descripcion comprensiva de todas las consideraciones de
orden tributario que pudieran ser relevantes en cuanto a una decision de adquisicion de las
acciones de la Sociedad, ni tampoco pretende abarcar las consecuencias fiscales aplicables a
todas las categorias de inversores, algunos de los cuales pueden estar sujetos a normas especiales.
Es recomendable que los inversores interesados en la adquisicion de las acciones de la Sociedad
consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un asesoramiento
personalizado.

(A) Fiscalidad de las SOCIMIs

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOCIMI, las SOCIMI que cumplan los
requisitos previstos en dicha ley podran optar por la aplicacién en el Impuesto sobre
Sociedades (en adelante, "1S") del régimen fiscal especial en ella regulado. También
podran optar por dicho régimen aquellas sociedades que, aun no siendo sociedades
anonimas cotizadas, residan en territorio espafiol y se encuentren dentro de las entidades
referidas en la letra c) del apartado 1 del articulo 2 de la Ley de SOCIMI. Se detallan
en el presente Documento Informativo los requisitos necesarios para la aplicacién del
régimen. Asimismo, en el apartado 2.23.4 de este Documento Informativo se sefialan
las causas principales por las que la Sociedad perderia el régimen especial, asi como las
consecuencias fiscales mas resaltables de una eventual pérdida del mismo.

i.  Requisitos para la aplicacion del régimen fiscal especial

De acuerdo con la Ley SOCIMI, los requisitos que deben cumplirse para que una
sociedad pueda beneficiarse del régimen especial son los siguientes:

(@) Objeto Social

El objeto Social de las SOCIMI debe ser:

i. la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento;
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ii. la tenencia de participaciones en el Capital de otras SOCIMI o en el de otras
entidades analogas no residentes en territorio espafiol; y

iii. latenencia de participaciones en el Capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto Social principal la adquisicion de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

iv. latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria.

(b) Forma juridica, denominacién social, naturaleza de las acciones y capital social

La SOCIMI, debe revestir la forma Social “Sociedad Anénima” y debera incluir en la
denominacién la indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, Sociedad Andnima», o su abreviatura, «<SOCIMI, S.A.».

Las acciones de la SOCIMI deberan ser nominativas.

El Capital social debera ascender, al menos, a 5 millones de euros y la reserva legal de
la SOCIMI no podra exceder del 20% del Capital social sin que los estatutos puedan
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible.

(c) Negociacion en mercado regulado

La SOCIMI debe estar admitida a negociacién en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacién en Espafia o0 un estado con el que exista intercambio de
informacion tributaria

(d) Requisitos de inversion y rentas

i. Composicion del activo
La SOCIMI debera invertir al menos el 80% de su activo en:

a) bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento,
entendiéndose por bienes inmuebles de naturaleza urbana aquellos que
radican sobre suelo urbano calificado conforme a la legislacién urbanistica
espafiola;

b) estos inmuebles deben estar arrendados a personas o entidades que no
pertenezcan al mismo grupo societario;

c) en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a ser
destinados al arrendamiento, siempre que la promocion se inicie antes de
transcurridos tres afios desde su adquisicion o

d) en participaciones en el Capital en otras entidades andlogas a las SOCIMI.
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ii. Composicién de rentas

Al menos el 80% de las rentas de cada ejercicio debera proceder del arrendamiento de
los bienes afectos a tal actividad o de los beneficios derivados de la participacion en
otras entidades similares a las SOCIMI.

iii. Periodo minimo de inversion

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados y las participaciones en otras
entidades similares a SOCIMI deberan mantenerse durante un periodo minimo de 3
afios afadiendo el tiempo por el que ha estado ofrecido en arrendamiento con un
maximo de un afio. Este plazo de 3 afios se computara:

a) Desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial cuando las participaciones y los bienes inmuebles
figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de acogerse al
régimen de SOCIMI, y a dicha fecha el inmueble se encontrara arrendado;

b) Desde la fecha de la adquisicion de las participaciones en entidades
similares a las SOCIMI o desde la fecha de adquisicion o la fecha en que
fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez cuando
los bienes inmuebles y las participaciones se hayan adquirido con
posterioridad al acogimiento al régimen de SOCIMI.

iv. Distribucién de Resultado

Los porcentajes legales de distribucion de los beneficios obtenidos por las SOCIMI, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, seran los siguientes:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios de otras SOCIMI u otras entidades analogas residentes o no en
territorio espafiol.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisiéon de
inmuebles y acciones o participaciones en otras SOCIMI u otras entidades,
que se hayan llevado a cabo respetando el plazo minimo de mantenimiento
de la inversion.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento del objeto Social de la SOCIMI, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan
del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de
reinversion se transmiten antes del plazo minimo de mantenimiento de la inversién,
deberé distribuirse el 100% de los beneficios obtenidos conjuntamente con el eventual
beneficio que proceda del ejercicio en que se han transmitido los inmuebles en cuestidn.

La obligacion de distribucidn no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios

imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial
establecido en esta ley.
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c)

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El reparto del dividendo deberd acordarse dentro de los seis meses posteriores a la
conclusién de cada ejercicio y abonarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucion.

(if) Régimen fiscal aplicable a las SOCIMI en el IS

A continuacién, se resumen las caracteristicas principales del régimen fiscal especial
aplicable a las SOCIMI en el IS (en todo lo demas, las SOCIMI se rigen por el régimen
general):

Vi.

Vii.

Las SOCIMiIs tributan a un tipo de gravamen del 0%.

A las SOCIMiIs no les resulta de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de
27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (en adelante “LIS”) y, por
tanto, si generasen bases imponibles negativas, no podran compensarlas con
bases imponibles positivas de ejercicios futuros. No obstante, la renta generada
por la SOCIMI que tribute al tipo general (actualmente del 25%) en los términos
gue se exponen a continuacion, puede ser objeto de compensacidn con bases
imponibles negativas generadas antes de optar por el régimen especial SOCIMI,
€n su caso.

Las SOCIMIs, en general, no tienen derecho a aplicar el régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos 11, 111y IV del Titulo
VI de la LIS.

Las SOCIMIs deben mantener los activos inmobiliarios por un periodo inicial
de tres afios en las condiciones detalladas en el apartado anterior. El
incumplimiento del requisito de permanencia, supone la obligacion de tributar
por todas las rentas generadas por tales inmuebles en todos los periodos
impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal
especial. A estas rentas se les aplicara el régimen general del IS y tributaran al
tipo general de gravamen, en los términos establecidos en el articulo 125.3 de
la LIS.

El incumplimiento del requisito de permanencia en el caso de acciones o
participaciones supone la tributacion de la renta generada con ocasion de la
transmision de acuerdo con el régimen general y al tipo general del IS, en los
términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar por
otro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo de tres
afios, procedera la regulacion referida en los puntos (iv) y (v) anteriores, en los
términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS, en relacion con la totalidad
de las rentas de la SOCIMI en los afios en los que se aplicé el régimen.

La SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
socios cuya participacion en el Capital social de la entidad sea igual o superior
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al 5% (en adelante "Socios Cualificados"), cuando dichos dividendos, para el
perceptor, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%
(siempre que el socio que percibe el dividendo no sea una entidad a la que
resulte de aplicacion la Ley de SOCIMI). Este gravamen especial tiene la
consideracion de cuota del IS y se devengard, en su caso, el dia del acuerdo de
distribucion de beneficios por la junta general de accionistas u 6rgano
equivalente, y debera ser objeto de auto liquidacion e ingreso en el plazo de 2
meses desde la fecha de devengo.

El gravamen especial no resulta de aplicacion por la parte de los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por SOCIMIs o por entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto Social que las
SOCIMIs y que estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de
aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en el
capital social de aquéllas y tributen por dichos dividendos o participaciones en
beneficios, al menos, a un tipo de gravamen del 10%.

En relacion con el referido gravamen especial del 19%, los Estatutos Sociales
preven que los accionistas que causen el devengo de dicho recargo (es decir,
aquellos Socios Cualificados que no soporten una tributacién de al menos 10%
sobre los dividendos percibidos), vendran obligados a indemnizar a la
Sociedad en la cuantia necesaria para situar a la misma en la posicién en que
estaria si tal gravamen especial no se hubiera devengado.

viii. El régimen fiscal especial de SOCIMI es incompatible con la aplicacion de
cualquiera de los regimenes especiales previstos en el Titulo VII de la LIS,
excepto el de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores
y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad
Cooperativa Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea, el de
transparencia fiscal internacional y el de determinados contratos de
arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 89.2 de la LIS, se presume que las
operaciones de fusiones, escisiones, aportaciones de activos y canjes de valores
acogidas al régimen especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de
la LIS, se efectan con un motivo econdmico valido cuando la finalidad de
dichas operaciones sea la creacion de una o varias sociedades susceptibles de
acogerse al régimen fiscal especial de las SOCIMIs, o bien la adaptacion, con
la misma finalidad, de sociedades previamente existentes.

Existen reglas especiales para sociedades que opten por la aplicacién del
régimen fiscal especial de las SOCIMIs y que estuviesen tributando bajo otro
régimen) y también existen disposiciones especificas para las SOCIMIs que
pasen a tributar bajo otro régimen del IS que no detallamos en el presente
Documento Informativo.
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(iii) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMIs en el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (en adelante “ITP-ADJ”)

Las operaciones de constitucion y aumento de Capital de las SOCIMIs estan exentas
en la modalidad de Operaciones Societarias del ITP-AJD.

Existe una bonificacion del 95% de la cuota del ITP-AJD en la adquisicion de
viviendas por SOCIMIs destinadas al arrendamiento o terrenos para la promocion de
viviendas destinadas al arrendamiento; en ambos casos, debe cumplirse el requisito
de mantenimiento antes indicado.

(B) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMIs

(i) Imposicién directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las
acciones de las SOCIMIs

(a) Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en
adelante, “IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas y participaciones en los fondos propios de
cualquier tipo de entidad, entre otros, tendran la consideracién de rendimientos integros
del Capital mobiliario (articulo 25 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, en
su redaccion dada por la Ley 26/2014, de 27 de noviembre, en adelante, la "LIRPF").

Para el célculo del rendimiento neto, el inversor podrd deducir los gastos de
administracién y deposito, siempre que no supongan contraprestacién a una gestion
discrecional e individualizada de carteras de inversion. El rendimiento neto se integra
en la base imponible del ahorro en el ejercicio en que sea exigible, aplicAndose los tipos
impositivos vigentes en cada momento. Los tipos del ahorro aplicables para el ejercicio
2019 son del 19% (hasta 6.000 euros), 21% (desde 6.000,01 y hasta 50.000 euros) y
23% (a partir de 50.000,01 euros).

Finalmente, los rendimientos estan sujetos a una retenciéon a cuenta del IRPF del
inversor, al tipo vigente en cada momento (19% en el ejercicio 2019), que seréd deducible
de la cuota liquida del IRPF segln las normas generales.

(b) Inversor sujeto pasivo del 1S o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (en
adelante, “IRNR”) con establecimiento permanente (en adelante, “EP”)

Los sujetos pasivos del IS y del IRNR con EP integraran en su base imponible el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios derivados de la titularidad de
las acciones de las SOCIMIs, que procedan de reservas o resultados a los que les haya
sido de aplicacién el régimen especial, asi como los gastos inherentes a la participacion.
Estas rentas se integran en la base del IS y estan sujetas al tipo de gravamen general
(25% de 2019).

Respecto a los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los
que se haya aplicado el régimen especial de SOCIMIs, al inversor no le resultara de
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aplicacion la exencién por doble imposicion establecida en el articulo 21.1 de la LIS,
en lo que respecta a las rentas positivas.

Finalmente, cabe sefialar que los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una
obligacion de retencién a cuenta del 1S o IRNR del inversor al tipo de retencion vigente
en cada momento (19% en el ejercicio 2019), que serd deducible de la cuota integra
segun las normas generales. La obligacién de retencién no existira respecto de aquellos
perceptores que cumplan los requisitos para ser SOCIMIs.

(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacidn el régimen fiscal
especial para trabajadores desplazados (expuesto en el articulo 93 de la LIRPF).

Con cardcter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios obtenidos
por contribuyentes del IRNR sin EP estan sometidos a tributacion por dicho impuesto
al tipo de gravamen vigente en cada momento y sobre el importe integro percibido (el
19% en el ejercicio 2019).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencion a cuenta del IRNR.
No existira retencién por aquellas entidades cuyo objeto Social principal sea analogo al
de la SOCIMI y estén sometidas al mismo régimen en cuanto a politica de distribucién
de beneficios e inversién (ver articulo 9.4 de la Ley de SOCIMIs por remision al 9.3 y
al 2.1.b) de la misma).

Los inversores que tengan derecho a la aplicacion de un Convenio para evitar la Doble
Imposicién (en adelante, “CDI”) o a la aplicacion del régimen especial previsto para
sociedades matrices tendran derecho a la exencién o tipo reducido previsto en la
normativa interna espafiola (en particular, la exencidn prevista en el articulo14.1.h) del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo (en adelante, “LIRNR”) para
residentes en la Union Europea) o en virtud de un CDI suscrito por el Reino de Espafia
con el pais de residencia del inversor.

Cuando en virtud de la residencia fiscal del perceptor resulte aplicable un CDI suscrito
por el Reino de Espafia o una exencion interna, se aplicara el tipo de gravamen reducido
previsto en el CDI para este tipo de rentas o la exencion, previa acreditacion de la
residencia fiscal del accionista en la forma establecida en la normativa en vigor. La
Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 13 de abril de 2000, regula el
procedimiento especial que debe cumplirse para hacer efectivas las retenciones a
inversores, al tipo que corresponda en cada caso, 0 para excluir la retencién, cuando en
el procedimiento de pago intervengan entidades financieras domiciliadas, residentes o
representadas en el Reino de Espafia que sean depositarias o gestionen el cobro de las
rentas de dichos valores.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales sobre
el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar cualquier devolucion a la
Hacienda Publica espafiola.
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(if) Imposicion directa sobre las rentas generadas por la transmision de acciones de
las SOCIMIs

(@) Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacion con las rentas obtenidas en la transmisién de la participacién en el Capital
de las SOCIMIs, la ganancia o pérdida patrimonial se determinara como la diferencia
entre su valor de adquisicion, mas los gastos y tributos inherentes a la adquisicion, y el
valor de transmision, determinado por su cotizacion en la fecha de transmision o por el
valor pactado cuando sea superior a la cotizacién, al que se deduciran los gastos y
tributos satisfechos por el transmitente. Se establece la inclusion de todas las ganancias
o0 pérdidas en la base del ahorro, independientemente de su periodo de generacion.

Los tipos aplicables a la base del ahorro en 2018 son iguales al 19% (hasta 6.000 euros),
21% (hasta 50.000 euros) y 23% (50.001 euros en adelante). Las ganancias
patrimoniales derivadas de la transmisién de las acciones de las SOCIMI no estan
sometidas a retencion a cuenta del IRPF.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de las acciones de las
SOCIMIs no estan sometidas a retencion a cuenta del IRPF.

(b) Inversor sujeto pasivo del ISy del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmision de las acciones en las SOCIMIs se
integraré en la base imponible del IS o IRNR en la forma prevista en la LIS o LIRNR,
respectivamente, tributando al tipo de gravamen general (25% en el ejercicio 2019, con
algunas excepciones).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmision o reembolso de la participacion en el
Capital de las SOCIMIs que se correspondan con reservas procedentes de beneficios
respecto de los que haya sido de aplicacidon el régimen fiscal especial de SOCIMI, al
inversor no le sera de aplicacién la exencién por doble imposicién (articulo 21 de la
LIS).

Finalmente, la renta derivada de la transmisidn de las acciones de las SOCIMIs no esta
sujeta a retencién a cuenta del 1S o IRNR con EP.

(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

El tratamiento fiscal contenido en este punto es también aplicable a los inversores
personas fisicas contribuyentes del IRPF a los que les sea de aplicacion el régimen fiscal
especial para trabajadores desplazados (articulo 93 de la LIRPF).

Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por inversores no
residentes en el Reino de Espafa sin EP estan sometidas a tributacién por el IRNR,
cuantificandose de conformidad con lo establecido en la LIRNR vy tributando
separadamente cada transmision al tipo aplicable en cada momento (19% en el ejercicio
2019).

En relacion con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion en el Capital
de las SOCIMIs, no les seré de aplicacién la exencion prevista con caracter general para
rentas derivadas de las transmisiones de valores realizadas en alguno de los mercados
secundarios oficiales de valores espafioles y obtenidas por inversores que sean
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residentes en un estado que tenga suscrito con el Reino de Espafia un CDI con clausula
de intercambio de informacion (ver articulo14.1. i) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasion de la transmision de las
acciones de las SOCIMIs no estan sujetas a retencion a cuenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion siempre que no sea aplicable
una exencion o un tipo reducido previsto en virtud de un CDI suscrito por el Reino de
Espafia con el pais de residencia del inversor.

De resultar aplicable una exencion, ya sea en virtud de la ley espafiola o de un CDI, el
inversor habra de acreditar su derecho mediante la aportacion de un certificado de
residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal correspondiente de su pais de
residencia (en el que, si fuera el caso, deberéa constar expresamente que el inversor es
residente en dicho pais en el sentido definido en el CDI que resulte aplicable) o del
formulario previsto en la Orden que desarrolle el CDI que resulte aplicable. El
certificado de residencia tiene generalmente, a estos efectos, una validez de un afio
desde la fecha de su emisién.

(iii) Imposicion sobre el patrimonio (“IP”)

La actual regulacion del IP se estableci6 por la Ley 19/1991, de 6 de junio, resultando
materialmente exigible hasta la entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre
por la que se suprimié el gravamen del IP a través del establecimiento de una
bonificacion del 100% sobre la cuota del impuesto.

No obstante, con efectos a partir del periodo impositivo 2011, se ha restablecido la
exigencia del impuesto, a través de la eliminacion de la citada bonificacion, resultando
exigible para los periodos impositivos desde 2011 hasta la actualidad, con las
especialidades legislativas especificas aplicables en cada Comunidad Auténoma.

A este respecto, en virtud del Real Decreto-Ley 27/2018, de 28 de diciembre, se
mantiene la vigencia del IP durante el ejercicio de 2019 y, por lo tanto, el IP serd
exigible para el ejercicio 2019.

(@) Inversor sujeto pasivo del IRPF

Los accionistas personas fisicas residentes en territorio espafiol estan sometidos al IP
por la totalidad del patrimonio neto de que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio.

La tributacion se exigira conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del
Impuesto sobre el Patrimonio (“Ley del IP”). La Ley del IP fija un minimo exento de
700.000 euros. EI IP se exige de acuerdo con una escala de gravamen que oscila entre
el 0,2% y el 2,5%. Todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su
caso, por cada comunidad autonoma.

Aquellas personas fisicas residentes a efectos fiscales en el Reino de Espafia que
adquieran acciones y que estén obligadas a presentar declaracién por el IP, deberan
declarar las acciones que posean a 31 de diciembre de cada afio. Las acciones se
computan por su valor de negociacién medio del cuarto trimestre del afio.
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No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto en
funcion del domicilio fiscal de los accionistas personas fisicas residentes en Espafia,
siendo por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la
Sociedad consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales, asi como
prestar especial atencién a las novedades aplicables a esta imposicién y, en su caso, las
especialidades legislativas especificas de cada Comunidad Auténoma.

(b) Inversor sujeto pasivo del IS y del IRNR con EP
Estos inversores no son sujetos pasivos del IP.
(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Los inversores que sean personas fisicas y que sean titulares a 31 de diciembre de cada
afio de bienes situados en territorio espafiol o de derechos que pudieran ejercitarse o
hubieran de cumplirse en el mismo estdn sujetos al IP. Los sujetos pasivos podran
practicar la minoracion correspondiente al minimo exento por importe de 700.000 euros.
La escala de gravamen general del impuesto oscila para el afio 2016 entre el 0,2% y el
2,5%. Las autoridades espafiolas vienen entendiendo que las acciones de una sociedad
espafola deben considerarse bienes situados en el Reino de Espafia.

En caso de que proceda su gravamen por el IP, las acciones propiedad de personas fisicas
no residentes se valoran por su cotizacion media del cuarto trimestre de cada afio.

Los inversores que sean personas fisicas residentes en un Estado miembro de la Union
Europea o del Espacio Econémico Europeo tendran derecho a la aplicacién de la
normativa propia aprobada por la comunidad auténoma donde radique el mayor valor de
los bienes y derechos de que sean titulares y por los que se exija el impuesto, porque
estén situados, puedan ejercitarse 0 hayan de cumplirse en territorio espafiol. No se
detalla en el presente Documento Informativo este régimen por lo que se aconseja a los
inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales a este respecto.

(iv) Imposicion sobre Sucesiones y Donaciones (“ISD”)

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacion) en
favor de personas fisicas estan sujetas al ISD en los términos previstos en la Ley 29/1987,
de 18 de diciembre. El sujeto pasivo de este impuesto es el adquirente de los valores. El
tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable oscila entre el 7,65% y el 34%; una vez
obtenida la cuota integra, sobre la misma se aplican determinados coeficientes
multiplicadores en funcién del patrimonio preexistente del contribuyente y de su grado
de parentesco con el causante o donante, pudiendo resultar finalmente un tipo efectivo
de gravamen que oscilara entre un 0% y un 81,6% de la base imponible. Todo ello sin
perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada comunidad auténoma.

(&) Inversor sujeto pasivo del IRPF

No se detalla en el presente Documento Informativo el régimen de este impuesto en
funcidn del domicilio fiscal de los accionistas personas fisicas residentes en Espafia,
siendo por tanto recomendable que los potenciales inversores en acciones de la
Sociedad consulten a este respecto con sus abogados o asesores fiscales, asi como
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prestar especial atencién a las novedades aplicables a esta imposicidn y, en su caso, las
especialidades legislativas especificas de cada Comunidad Auténoma.

(b) Inversor sujeto pasivo del ISy del IRNR con EP

Estos inversores no son sujetos pasivos del ISD y las rentas que obtengan a titulo
lucrativo se gravan con arreglo a las normas del ISy LIRNR.

(c) Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por el Reino de Espafia, las
adquisiciones a titulo lucrativo por personas fisicas no residentes en el Reino de Espafia,
cualquiera que sea la residencia del transmitente, estaran sujetas al 1SD cuando se
adquieran bienes situados en territorio espafiol o derechos que puedan ejercitarse o
hubieran de cumplirse en ese territorio. Las autoridades fiscales espafiolas entienden que
las acciones de una sociedad espafiola deben considerarse bienes situados en el Reino de
Espafia.

En el caso de la adquisicién de bienes y derechos por herencia, legado o cualquier otro
titulo sucesorio, siempre que el causante hubiera sido residente en un Estado miembro
de la Unién Europea o del Espacio Econémico Europeo, distinto del Reino de Espafia,
los contribuyentes tendran derecho a la aplicacion de la normativa propia aprobada por
la Comunidad Auténoma, con caracter general, en donde se encuentre el mayor valor de
los bienes y derechos del caudal relicto situados en el Reino de Espafia. De igual forma,
en la adquisicién de bienes muebles por donacién o cualquier otro negocio juridico a
titulo gratuito e «intervivos», los inversores que sean residentes en un Estado miembro
de la Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo, tendran derecho a la aplicacion
de la normativa propia aprobada por la Comunidad Auténoma donde hayan estado
situados los referidos bienes muebles un mayor nimero de dias del periodo de los cinco
afios inmediatos anteriores, contados de fecha a fecha, que finalice el dia anterior al de
devengo del impuesto.

Se aconseja a los accionistas no residentes que consulten con sus asesores fiscales sobre
los términos en los que, en cada caso concreto, habra de aplicarse el 1SD.

(v) Imposicién indirecta en la adquisicion y transmision de las acciones de las
SOCIMIs

Con caréacter general, la adquisicién y, en su caso, ulterior transmisién de las acciones de
las SOCIMIs estar4 exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados y del Impuesto sobre el Valor Afadido (ver articulo 314 del
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores).

2.6.4. Descripcidn de la politica de inversién y de reposicion de activos. Descripcién de otras actividades
distintas de las inmobiliarias

La politica de inversion de la Sociedad, cuyas decisiones son tomadas por el Consejo de Administracion

de la misma, esta enfocada en gestionar su actual inversion en La Finca Global Assets y, a través de la
misma, participar en los rendimientos de su cartera de activos y maximizar su valor. La Sociedad no
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2.6.5.

contempla invertir en inmuebles que no estén relacionados con La Finca Global Assets, ni directamente
ni a través de otros vehiculos.

Segun lo recogido en el Acuerdo de Accionistas, la Sociedad no podra transmitir su participacion en La
Finca Global Assets antes del 29 de diciembre de 2019 sin el consentimiento de Grupo La Finca.
Adicionalmente, de conformidad con el articulo 1.7 del Apartado Segundo de la Circular del MAB
2/2018 sobre SOCIMI, Mansfield ha asumido un compromiso de no venta de las acciones dentro de los
doce meses siguientes a la incorporacion de La Finca Global Assets en el MAB, salvo aquellas que se
pongan a disposicion del proveedor de liquidez u otras que sean objeto de una oferta de venta, tenga o
no consideracion de oferta publica.

Mansfield esta representada en el Consejo y en el Comité de Arrendamientos de La Finca Global Assets,
mediante los cuales participa activamente en el andlisis de las oportunidades de negocio y en la toma de
decisiones comerciales de la misma.

La Sociedad no tiene endeudamiento en la actualidad ni tiene previsto tenerlo en el futuro. Sin embargo,
debido a que La Finca Global Assets si tiene endeudamiento, la exposicion de la Sociedad a la cartera
de activos subyacente estd apalancada indirectamente. El Consejo de Administracion de la Sociedad
considera que este apalancamiento es adecuado en relacion con la cartera de activos y no espera que
varie significativamente a futuro.

Mansfield no desarrolla otro tipo de actividad mas alla de la indicada en los apartados 1.4 y 2.6.1 del
presente Documento Informativo.

Informe de valoracién realizado por un experto independiente de acuerdo con criterios
internacionalmente aceptados, salvo que dentro de los seis meses previos a la solicitud se haya
realizado una colocacion de acciones o una operacion financiera que resulten relevantes para
determinar un primer precio de referencia para el inicio de la contratacion de las acciones de la
Sociedad

En cumplimiento de lo previsto en la Circular del MAB 2/2018 en el que se establece el régimen
aplicable a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario cuyos valores
se incorporen al MAB, Mansfield ha encargado a Gloval una valoracién independiente de la Sociedad
a 31 de diciembre de 2018 de acuerdo con criterios internacionalmente aceptados. En aras de dicho
encargo, Gloval ha emitido un informe de valoracion de las acciones de Mansfield con fecha de emision
a 27 de junio de 2019. Una copia de dicho informe se adjunta como Anexo V al presente Documento
Informativo. EI MAB no ha verificado ni comprobado las hipétesis y proyecciones realizadas ni el
resultado de la valoracidn del citado informe.

La metodologia empleada por Gloval en la valoracion de las acciones de la Sociedad es el Triple NAV.
Este método indica el valor de mercado de los fondos propios de una empresa ajustando los activos y
pasivos a su valor de mercado equivalente. Para la aplicacion de este método es necesario obtener un
valor de mercado para cada activo relevante utilizando uno o varios enfoques.
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Tal y como se ha comentado anteriormente, el Unico activo de Mansfield es la participacion del 37,78%
en La Finca Global Assets. A fecha 11 de junio de 2019, Gloval preparé un informe de valoracion del
100% de las acciones de La Finca Global Assets referido al 31 de diciembre de 2018, el cual ha sido
utilizado para la elaboracién del informe de valoracion de Mansfield.

Adicionalmente, para la emisidn de esta valoracion, Gloval se ha basado principalmente en: i) un
informe de valoracién realizado por Gloval bajo los estandares de valoracién RICS, sobre los activos
propiedad de La Finca Global Assets a fecha 31 de diciembre de 2018 (se adjunta el mismo en el Anexo
VI del presente Documento Informativo) y ii) las cuentas anuales auditadas de Mansfield, junto al
informe de auditoria emitido por EY a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2018.

a.) Informe de valoracion de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018

Dadas las caracteristicas de Mansfield, Gloval ha considerado que la mejor metodologia de valoracion
de las acciones de la Sociedad es el Triple NAV.

Esta metodologia consiste en indicar el valor razonable de los Fondos Propios de la Compafiia ajustando
los activos y pasivos a su valor razonable equivalente, incluyendo la consideracion de los pasivos
contingentes. Para la aplicacion de este método es necesario obtener un valor razonable para cada activo
y pasivo relevante utilizando uno o varios enfoques. El valor del 100% de los fondos propios sera igual
a la suma del valor razonable de los activos menos la suma del valor razonable de los pasivos.

Gloval calcula el Patrimonio Neto Corregido de Mansfield de la siguiente manera:

1) Obtiene la cifra del patrimonio neto del balance de situacion basado en las cuentas anuales
auditadas a 31 de diciembre de 2018.

2) Realiza los correspondientes ajustes al patrimonio neto: ajuste derivado de la plusvalia
latente en el epigrafe de “inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo” de
Mansfield (ajuste a la valoracién de La Finca Global Assets derivado del Acuerdo de
Accionistas), ajuste por los costes de estructura y ajustes por pago de dividendos posteriores

a la fecha de valoracion.

3) Realizando los anteriores ajustes, calcula el valor de las acciones a 31 de diciembre de 2018
(Patrimonio Neto Corregido).

A partir del Patrimonio Neto Corregido de Mansfield, se ha obtenido el valor por accidn, dividiendo el
Valor del Patrimonio Neto Corregido entre el nimero de acciones emitidas.

A continuacidn, se detallan los ajustes realizados en el proceso de valoracion:

1. Ajuste del epigrafe de “inversiones en empresas del grupo y asociadas “de Mansfield:

Segun el Acuerdo de Accionistas entre Grupo La Finca y Mansfield descrito en los apartados 3.5y 4
del presente Documento Informativo, Grupo La Finca indemnizard a Mansfield por los impuestos de
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las plusvalias fiscales latentes que se generen por Impuesto sobre Sociedades e Impuesto sobre el
Incremento del Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana (los ""Impuestos Latentes') asociados a los
activos de La Finca Global Assets hasta el 28 de diciembre de 2016 en los supuestos de venta de activos
de La Finca Global Assets y en determinados escenarios de salida por parte de Mansfield de su inversion
en La Finca Global Assets. En concreto, el importe de los Impuestos Latentes sera el siguiente:

- Pasivo por impuesto diferido por las plusvalias latentes por la diferencia entre el valor fiscal
registrado de los activos de La Finca Global Assets a 28 de diciembre de 2016 y el valor
utilizado por Mansfield para su entrada en el capital social de La Finca Global Assets (ajustado,
en su caso, al alza, en caso de devengarse el earn-out que se detalla en los apartados 3.5y 4 del
presente Documento Informativo), multiplicado por el tipo impositivo en vigor en la fecha en
que los Impuestos Latentes deban pagarse.

- El Impuesto sobre el Incremento del Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana latente a 28 de
diciembre de 2016.

De esta forma, y atendiendo a cuanto antecede, es necesaria la aplicacion de un ajuste adicional sobre
el valor Triple NAV obtenido en la valoracion de La Finca Global Assets, que refleje un valor de
mercado sin considerar el importe correspondiente al pasivo por impuesto diferido por las plusvalias
latentes hasta la fecha de adquisicion, asi como el impuesto de plusvalia municipal ya que, en virtud del
Acuerdo de Accionistas, Mansfield no se hara cargo de los mismos.

Por tanto, el ajuste adicional al Patrimonio Neto Corregido de La Finca Global Assets asciende a
128.152 miles de euros, que se corresponden con la suma de dos cantidades:

- Por un lado, el importe de 95.035 miles de euros correspondiente al pasivo por impuesto
diferido por las plusvalias latentes en el momento de la inversion inicial de Mansfield.

- Por otro lado, el importe de 33.117 miles de euros correspondiente al Impuesto por
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana latente en el momento de la
inversion inicial de Mansfield.

A continuacion, se muestra el valor de mercado de la participacion de Mansfield en La Finca Global
Assets ajustado por los dos efectos explicados anteriormente:

Patrimonio Neto de La Finca Global Assets segun metodologia Triple NAV (€ miles) Rangobajo Rango medio Rango alto
Patrimonio neto a 31/12/2018 123918 123918 123918
Plusvalias latentes de inversiones inmobiliarias 98.445 118.987 140.763
Valor de mercado de inversiones inmobiliarias 684.451 704.993 726.769
Valor Neto Contable de las inversiones inmobiliarias (586.006) (586.006) (586.006)
Ajuste por pasivos por impuesto diferido - - -
Impuesto de plusvalia municipal (33.155) (33.155) (33.155)
Ajuste por deuda financiera: gastos formalizacion deuda (6.409) (6.409) (6.409)
Ajuste por costes de estructura (38.634) (39.741) (40.913)
Valor del Patrimonio Neto de La Finca Global Assets seguin metodologia Triple NAV 144.165 163.600 184.204
Hechos posteriores al 31/12/2018 (7.387) (7.387) (7.387)
Valor ajustado del Patrimonio Neto de La Finca Global Assets segiin metodologia Triple NAV 136.778 156.213 176.817
Ajuste Acuerdo de Accionistas entrada de Mansfield 128.152 128.152 128.152
Pasivo por impuesto diferido por las plusvalias latentes 95.035 95.035 95.035
Impuesto sobre el Incremento del Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana 33.117 33.117 33.117

Valor de mercado de La Finca Global Assets ajustado por el Acuerdo de Accionistas 264.930 284.365 304.969

Valor de mercado de la participacién de Mansfield en La Finca Global Assets (37,78%) 100.091 107.433 115.217
Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 31



A 31 de diciembre de 2018, el importe en balance al que Mansfield tiene registrada la participacién en
La Finca Global Assets asciende a 81.691 miles de euros. Teniendo en cuenta el valor medio de mercado
de la participaciéon de Mansfield en La Finca Global Assets calculado en el cuadro anterior (107.433
miles de euros), el ajuste al Patrimonio Neto de Mansfield asciende a 25.742 miles de euros.

2. Ajuste por costes de estructura

En la valoracién se ha realizado un ajuste para reflejar los costes de estructura necesarios para la gestion
de la sociedad. Para la determinacidn de los costes de estructura anuales se han incluido los costes de
asesores externos, auditoria anual, asi como los gastos recurrentes necesarios para la cotizacion en el
MAB.

Gloval ha proyectado dichos costes de estructura en 10 afios, considerando un valor residual en el Gltimo
afio proyectado igual a un valor perpetuo y, para obtener el valor actual de los costes de estructura, se
ha aplicado una capitalizacién media de la cartera de activos de 6,73%, con una Exit Yield de 5,23 %
(equivalente al riesgo medio de la cartera inmobiliaria de La Finca Global Assets).

El valor actual de los costes de estructura es como sigue:

IPC 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%

Gastos de estructura (€) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Contrato de explotacion 198.000 150.000 152.250 154.534 156.852 159.205 161.593 164.016 166.477 3.445.841

6,73%

VAN Gastos de estructura

Realizando un andlisis de sensibilidad paralelo al realizado con la valoracién de los activos
inmobiliarios (£0,15 % en la tasa de descuento y en la Exit Yield) se obtiene un coste de estructura de
entre 2.873.128 y 3.037.787 euros.

Hechos posteriores al 31 de diciembre de 2018 que afectan a la valoracion:

3. Dividendo recibido de La Finca Global Assets en el afio 2019 después del cierre del ejercicio
2018

Dividendo de La Finca Global Assets repartido en el ejercicio 2019 y cuyo importe asciende a 7.388
miles de euros, correspondiendo a Mansfield el importe de 2.881 miles de euros por el 39 % de su
participacion en ese momento en La Finca Global Assets.

4. Dividendo repartido por Mansfield en el afio 2019 previo a la incorporacién al MAB

Dividendo que la sociedad Mansfield ha repartido a sus accionistas en el ejercicio 2019 por importe
total de 2.679 miles de euros.

5. Caja por venta de acciones de La Finca Global Assets

Con fecha posterior al 31 de diciembre de 2018, Mansfield vendi6 un paquete de 461.374 acciones de
La Finca Global Assets pasando de tener una participacién de 14.748.750 acciones (39%) a tener
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14.287.376 acciones (37,78%), y percibiéndose una cantidad total de 1.437.555,74 euros como
contrapartida de la venta de acciones.

Conclusiones de los ajustes realizados a Mansfield:

La conclusidn de la valoracidn de Gloval se basa en la metodologia del Triple NAV sobre la base de las
cuentas anuales auditadas de la Compafiia a 31 de diciembre de 2018.

Con el objetivo de proporcionar un rango de valor del 100% de las acciones de Mansfield, Gloval ha
realizado dos escenarios (rango bajo y rango alto) en funcion del anélisis de sensibilidad detallado a
continuacion:

- Andlisis de sensibilidad en el epigrafe “inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo” derivado de la sensibilidad aplicada en la valoracidn de los activos de La Finca Global
Assets (+/- 0,15% sobre la tasa de descuento y Exit Yield) y en el calculo de los costes de
estructura de La Finca Global Assets (+/- 0,15% sobre la tasa de descuento y Exit Yield).

- El célculo de los costes de estructura de Mansfield aplicando una tasa de descuento y un Exit
Yield diferente en cada escenario (0,15 %).

A continuacién, se muestra un cuadro resumen de los ajustes realizados:

Patrimonio Neto de Mansfield seguin metodologia Triple NAV (€ miles) Rangobajo Rangomedio Rango alto
Patrimonio neto a 31/12/2018 83.552 83.552 83552
Plusvalias latentes de inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p 18.400 25.742 33.526
Valor de mercado de inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p 100.091 107.433 115.217
Valor Neto Contable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p (81.691) (81.691) (81.691)
Ajuste por costes de estructura (2.873) (2.953) (3.038)
Valor del Patrimonio Neto de Mansfield segiin metodologia Triple NAV 99.079 106.342 114.041
Dividendo recibido en 2019 de La Finca Global Assets 2.881 2.881 2.881
Dividendo repartido en 2019 por Mansfield (2.679) (2.679) (2.679)
Caja por venta de acciones de La Finca Global Assets 1.438 1.438 1438
Valor ajustado del Patrimonio Neto de Mansfield segiin metodologia Triple NAV 100.719 107.981 115.681
Numero de acciones (miles) 8.880 8.880 8.880
Valor ajustado del Patrimonio Neto de Mansfield segun metodologia Triple NAV 11,34 12,16 13,03

El anlisis de Gloval concluye con un valor para los fondos propios de Mansfield de entre 100.719 y
115.681 miles de euros, lo que supone un precio por accion de entre 11,34 y 13,03 euros.

Fijacién del precio de incorporacién al MAB

Tomando en consideracion el informe de valoracion independiente realizado por Gloval de las acciones
de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018 y los hechos posteriores al mismo, el Consejo de
Administracién de Mansfield celebrado el 15 de julio de 2019 ha fijado un valor de referencia de cada
una de las acciones de la Sociedad en circulacion en 13,0 euros, lo que supone un valor total de la
Compaiiia de 115.440.000 euros.
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2.7.

2.8.

Estrategia y ventajas competitivas del Emisor

La estrategia de la Compafiia persigue generar una rentabilidad ajustada al riesgo de la inversion en el
sector de alquiler de oficinas y parques empresariales mediante su alianza estratégica con Grupo La
Finca, implementada a través de su participacion en La Finca Global Assets.

Las principales fortalezas y ventajas competitivas del Emisor son las siguientes:

1. Participacion en una cartera de activos con mas de 220.000 m? compuesta por oficinas en
lugares prime, dentro de la Comunidad de Madrid.

2. Gestion de los activos por La Finca REM, cuyo equipo directivo cuenta con una reconocida
experiencia en la gestion de activos en arrendamiento y un detallado conocimiento de los
activos.

3. Seleccidn de clientes con una elevada solvencia y contratos a largo plazo con el fin de
asegurar un éptimo nivel de ocupacidn en cada uno de los activos.

4.  Flujos de efectivo con elevada previsibilidad junto con una estructura de capital 6ptima
para los préximos afios.

Breve descripcion del grupo de sociedades del Emisor. Descripcién de las caracteristicas y
actividad de las filiales con efecto significativo en la valoracion o situacién del Emisor

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad tiene Gnicamente una participacion del
37,78% de La Finca Global Assets. La Finca Global Assets fue incorporada a negociacion en el MAB
el pasado mes de agosto de 2019, y es uno de los principales grupos inmobiliarios espafioles cuya
actividad se centra principalmente en el segmento de oficinas y parques empresariales de alta calidad
en la Comunidad de Madrid.

Varde es una sociedad de inversion de &mbito global con més de 14 mil millones de dolares bajo gestion.
Tiene presencia en Europa, Asia y Estados Unidos. Vérde es el gestor de los fondos de inversién, que
son los accionistas Ultimos de la Sociedad.
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2.9.

2.10.

Wert, vehiculo a través del cual los fondos asesorados o gestionados por Varde invierten en Mansfield,
tiene sede en Luxemburgo y es el accionista mayoritario de Mansfield con un 98,14% de participacion:

’ Vérde Partners, Inc. ‘ ’ Vérde Management, L.P.

General partner

A,

’ Vérde Partners, L.P. ‘ Manager

Indirect general
partner

The Vérde Fund VI-A, L.P.
Vérde Investment Partners Master, L.P.
The Vérde Europe Master Fund, L.P.
Vérde Investment Partners, L.P.
The Varde Skyway Master Fund, L.P.
The Viérde Fund XII, L.P.

l Members

’ Wert, LLC ‘

l 100%

Wert Investment Holdings
Sarl

l 100%

’ WertPCISAr.l ‘

l 98,14%

Mansfield Invest SOCIMI,
S.A.

l 37,78%

La Finca Global Assets
SOCIMI, S.A.

En su caso, dependencia con respecto a patentes, licencias o similares

Mansfield no tiene dependencia alguna de ninguna marca, patente o derecho de propiedad intelectual
que afecte a su negocio.

Nivel de diversificacién (contratos relevantes con proveedores o clientes, informacién sobre
posible concentracion en determinados productos...)

Teniendo en cuenta que la Unica inversion que posee Mansfield es la participacién en La Finca Global
Assets, los ingresos que percibe la Sociedad son consecuencia del reparto de dividendos de La Finca
Global Assets y de la retribucion como consejero del Consejo de Administracién de La Finca Global
Assets.

Dado que Mansfield no tiene clientes, el riesgo por diversificacion de clientes se encontraria en la
diversificacion de los clientes de La Finca Global Assets. A 31 de diciembre de 2018, La Finca Global
Assets contaba con 119 clientes, de los que 6 de ellos representaban aproximadamente el 50% de los
ingresos totales de 2018.

En relacion con el grado de concentracion de proveedores de Mansfield, resaltar que no existe ningin
contrato relevante con un proveedor, ni dependencia alguna de ninguno de ellos, siendo los servicios
contratados con terceros los mas relevantes (asesoria legal, auditoria, contabilidad, etc.).
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2.11. Referencia a los aspectos medioambientales que puedan afectar a la actividad del Emisor

2.12.

La Sociedad no ha realizado ninguna inversion relevante en instalaciones o sistemas relacionados con
el medio ambiente ni ha recibido subvenciones para fines medioambientales.

Informacidn financiera

2.12.1. Informacion financiera correspondiente a los Gltimos tres ejercicios (0 al periodo mas corto

de actividad del emisor), con el informe de auditoria correspondiente a cada afio. Las
cuentas anuales deberan estar formuladas con sujecion a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), estandar contable nacional o US GAAP, segun el caso, de
acuerdo con la Circular de Requisitos y Procedimientos de Incorporacién.

La informacion financiera de Mansfield incluida en este apartado y correspondiente a los
ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2018, ha sido elaborada
partiendo de las cuentas anuales de Mansfield auditados por EY.

A pesar de que la Sociedad se constituyé con fecha 16 de noviembre de 2015, no es hasta el 28
de diciembre de 2016 cuando se adquiere el 39% del capital social de la Finca Global Assets,
sociedad tenedora de los activos inmobiliarios. Hasta ese momento, la Sociedad no habia tenido
actividad alguna. Por este motivo, las cuentas anuales de 2016 Unicamente se incorporan como
anexo del presente Documento Informativo (ver anexo 11) y no se detallan en este apartado.

Si bien la Sociedad posee el 37,78% de La Finca Global Assets, no esta obligada a presentar
cuentas anuales consolidadas dado que no ejerce ni puede ejercer el control de dicha Sociedad y

por tanto no es considerada cabecera de un grupo de sociedades.

Las cuentas anuales auditadas de La Finca Global Assets correspondientes a los ejercicios 2017
y 2018 se incorporan en los Anexos 11 y 1V del presente Documento Informativo.

A continuacion, se detalla el balance y la cuenta de resultados de la Sociedad mencionados
anteriormente, describiendo las variaciones mas significativas:

Informacidn financiera histérica auditada:

a) Balance de situacién

Activo
€ miles 31.12.17 31.12.18
Activo no corriente 87.880 81.691
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a I/p 87.880 81.691
Activo corriente 2.143 1.894
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 285 152
Efectivo y equivalentes 1.858 1.742
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Inversiones en empresas del grupo y asociadas a |/p:

El saldo de este epigrafe se compone de la participacion a largo plazo que la Sociedad mantiene
en La Finca Global Assets.

A cierre del ejercicio 2018, el valor razonable de las participaciones en empresas del Grupo ha
sido calculado a partir del valor patrimonial ponderado por las plusvalias tacitas netas del efecto
fiscal de la Sociedad participada, asi como los potenciales costes derivados de la asuncion de
dichas plusvalias. En base a lo anterior, la Sociedad no ha registrado deterioro alguno durante
los ejercicios 2017 y 2018.

Los administradores de la Sociedad han considerado, a efectos de determinar el importe
recuperable, la valoracion realizada por Gloval sobre las inversiones inmobiliarias, de la
sociedad participada.

Durante el ejercicio 2017, se produjo la activacién de costes adicionales por un valor total de
1.009,4 miles de euros, relacionados directamente con el asesoramiento y los servicios legales
necesarios para la adquisicion de las participaciones de La Finca Global Assets.

Durante el ejercicio 2018, en concreto en fecha 1 de junio de 2018, la Sociedad recibe de su
participada un dividendo con cargo a Prima de Emision de dicha participada, motivo por el cual
se registra una baja en la participacion por parte de Mansfield por valor de 6.189.846,80 euros,
guedando entonces ésta reflejada a cierre 2018 por un importe total de 81.691 miles de euros
(87.880 miles de euros en 2017).

Efectivo y equivalentes

Este epigrafe incluye tanto la caja como los depdsitos bancarios a la vista.

Patrimonio neto y pasivo

€ miles 31.12.17 31.12.18
Patrimonio neto 89.769 83.552
Capital social 8.880 8.880
Prima de emision 79.350 73.130
Reservas 17) 62
Resultados de ejercicios anteriores (201) -
Otras aportaciones de socios o0 accionistas 970 970
Resultado del ejercicio 787 1.933
Dividendo a cuenta - (1.422)
Pasivo no corriente - -
Pasivo corriente 254 32
Acreedores comerciales 254 32
Total PN + Pasivo 90.024 83.584
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Patrimonio neto

Capital social

A 31 de diciembre de 2018, el capital social ascendia a 8.880.000 euros compuesto por 8.880.000
acciones, iguales, acumulables e indivisibles, con un valor nominal cada una de ellas de 1 euro,
numeradas del 1 al 8.880.000, ambos inclusive. Todas ellas suscritas y totalmente desembolsadas
por Wert.

Con fecha 16 de noviembre de 2015 se constituy6 la sociedad con un capital social de 60.000
euros representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una.

El 27 de diciembre de 2016 el entonces accionista Gnico decidié aumentar el capital de Sociedad,
cifrado hasta esa fecha en 60.000 euros, en la cifra de 8.700.000 euros, dejandolo por tanto
cifrado en la cantidad de 8.760.000 euros, mediante la creacion de 8.760.000 nuevas acciones de
un euro de valor nominal cada una.

El 26 de enero de 2017, el entonces accionista Unico decidié aumentar el capital de la Sociedad,
cifrado hasta esa fecha en 8.760.000 euros, dejandolo por tanto cifrado en la cantidad de
8.880.000 euros, mediante la creacion de 120.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal
cada una.

Prima de emision

A 31 de diciembre de 2018, el saldo de la prima de emisién ascendia a 73.130.153 euros.

El 27 de diciembre de 2016, el entonces accionista Unico decidié aumentar el capital de la
Sociedad en la cifra de 8.700.000 euros mediante la creacion de 8.700.000 nuevas acciones de 1
euro de valor nominal cada una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de
emision de 9 euros por accién, lo que supuso una prima de emision total de 78.300.000 euros.

El 26 de enero de 2017, el entonces accionista Gnico decidié aumentar el capital de la Sociedad
en la cifra de 120.000 euros mediante la creacion de 120.000 nuevas acciones de 1 euro de valor
nominal cada una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de emision de 9 euros
por accion, lo que supuso una prima de emision total de 1.080.000 euros.

El 24 de abril de 2017, el entonces accionista Gnico aprobd la distribucién de dividendos con
cargo a la prima de emision existente por importe de 30.000 euros.

El 22 de enero de 2018, el entonces accionista Unico aprobd una distribucion de la prima de
emision existente en la Sociedad por importe de 30.000 euros.

El 1 de junio de 2018, el entonces accionista Unico decidid ejecutar una distribucién de la prima
de emision existente en la Sociedad por importe de 6.189.846,80 euros.
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A 31 de diciembre de 2018 la prima de emisién asciende a 73.130.153,20 euros (79.350.000 de
euros en 2017).

A continuacién, se muestra un cuadro resumen con la evolucién del capital social y la prima de
emision desde la fecha de constitucion:

RSB Capital Prima de emision Valor .
acuerdo en Concepto X # acciones

Junta acumulado (€) acumulada (€) nominal (€)
16/11/2015 Constitucion de la Sociedad 60.000 - 1 60.000
27/12/2016 Aumento del capital social 8.760.000 78.300.000 1 8.760.000
26/01/2017 Aumento del capital social 8.880.000 79.380.000 1 8.880.000
24/04/2017 Distribucion de prima 8.880.000 79.350.000 1 8.880.000
22/01/2018 Distribucion de prima 8.880.000 79.320.000 1 8.880.000
01/06/2018 Distribucion de prima 8.880.000 73.130.153 1 8.880.000

Reserva legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el 10% del resultado de
cada ejercicio obligatoriamente sera destinado a dotar la reserva legal hasta alcanzar el limite del
20% del capital social. Mientras no supere el limite indicado, el Unico destino posible de esta
reserva es la compensacion de pérdidas, siempre y cuando no existan otras reservas disponibles.
El exceso que pudiera producirse sobre el referido limite tendria la consideracion de una reserva
de libre disposicién.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2018, la Sociedad tiene dotada la reserva legal por 78.745,32 euros.

Otras aportaciones de socios 0 accionistas

El 19 de julio de 2016 el entonces accionista Unico decidid realizar una aportacion dineraria a
los fondos propios de la Sociedad por importe de 999.999,55 euros. Dicha aportacion fue
realizada en concepto de “aportacion de socios o propietarios”, sin conllevar aumento alguno de
su capital social.

El 21 de noviembre de 2016 el entonces accionista Unico decidi6 realizar una distribucion de
dividendos con cargo a reservas de libre distribucion por la cantidad de 30 miles de euros.

Por tanto 31 de diciembre de 2016 la partida de otras aportaciones de socios ascendia a
969.999,55 euros, mismo importe que se mantiene a cierre de los ejercicios 2018 y 2017.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 39



Dividendo a cuenta

La propuesta de aplicaciéon del resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2018
formulada por el Organo de Administracion de la Sociedad es la siguiente:

€ miles 2018
Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.933
Total 1.933
Base de reparto

A reserva legal 193
Dividendo 1.422
A Dividendos 317
Total 1.933

b) Cuenta de pérdidas y ganancias

€ miles 31.12.17 31.12.18
Importe neto cifra de negocios 608 1.610
Otros ingresos de explotacion 400 400
Otros gastos de explotacion (221) (80)
Resultado de explotacion 787 1.930
Ingresos financieros - 2
Resultado antes de impuestos 787 1.933
Impuestos sobre beneficios -

Resultado del ejercicio 1.933

Importe neto de la cifra de negocio

Este epigrafe incluye los dividendos percibidos de La Finca Global Assets.

Otros ingresos de explotacién

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad ha registrado 400.000 euros correspondientes a los
honorarios por prestacion de servicios de Consejero en La Finca Global Assets.

2.12.2.En caso de que los informes de auditoria contengan opiniones con salvedades,
desfavorables o denegadas, se informara de los motivos, actuaciones conducentes a su
subsanacion y plazo previsto para ello.

Las cuentas anuales de Mansfield para el ejercicio 2017 (ver Anexo I11) fueron auditadas por
EY, el cual emiti6 el correspondiente informe de auditoria con fecha 24 de junio de 2019, en el
que no expresd opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.

Las cuentas anuales de Mansfield para el ejercicio 2018 (ver Anexo V) fueron auditadas por

EY, el cual emiti6 el correspondiente informe de auditoria con fecha 24 de junio de 2019, en el
que no expresod opiniones con salvedades, desfavorables o denegadas.
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2.12.3.Descripcion de la politica de dividendos

El Emisor se obliga a cumplir con la politica de dividendos acordada en sus Estatutos Sociales
redactados con arreglo a los requisitos exigidos a las SOCIMIs.

Enrelacion con lo anterior, el articulo 27 bis y el Anexo 1 de los Estatutos establecen lo siguiente:

“Articulo 27 bis. - REGLAS ESPECIALES PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS.

1. El dividendo sera exigible y pagadero dentro del mes siguiente al dia de la fecha del
acuerdo por el que la junta general o, en su caso, el Consejo de Administracién haya
convenido su distribucién, sin perjuicio de que pueda acordarse una fecha expresa de
pago sin agotar dicho mes. En cualquier caso, la sociedad descontard el importe de las
retenciones fiscales que, por aplicacion de la normativa vigente en cada momento,
pudieran resultar aplicables.

2. En aquellos casos en los que la distribucién de un dividendo ocasione la obligacién
para la sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el articulo 9.2 de la Ley
de SOCIMIs, o norma que lo sustituya, el Consejo de Administracion de la sociedad
podréa exigir a los accionistas que hayan ocasionado el devengo de tal gravamen que
indemnicen a la sociedad.

3. El importe de la indemnizacion sera equivalente al gasto por Impuesto sobre
Sociedades que se derive para la sociedad del pago del dividendo que sirva como base
para el calculo del gravamen especial, incrementado en la cantidad que, una vez
deducido el Impuesto sobre Sociedades que grave el importe total de la indemnizacion,
consiga compensar el coste derivado para la sociedad y de la indemnizacién
correspondiente.

El importe de la indemnizacidn sera calculado por el Consejo de Administracion, sin
perjuicio de que resulte admisible la delegacion de dicho célculo a favor de uno o
varios consejeros. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de Administracion, la
indemnizacion sera exigible el dia anterior al pago del dividendo.

A efectos ejemplificativos, se incluye como Anexo 1 a estos estatutos el calculo de la
indemnizacion en dos supuestos distintos, de forma que se demuestra como el efecto de
la indemnizacién sobre la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad es nulo en
ambos casos.

4. En la medida de lo posible, la indemnizacion sera compensada con el dividendo que
deba percibir el accionista que haya ocasionado la obligacion de satisfacer el
gravamen especial.

No obstante, cuando lo anterior no fuera posible, por ejemplo, porque el dividendo se
satisfaga total o parcialmente en especie, la sociedad podra acordar la entrega de
bienes o valores por un valor equivalente al resultado neto de descontar, del importe
integro del dividendo devengado a favor de dicho accionista, el importe
correspondiente a la indemnizacion. Alternativamente, el accionista podra optar por
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satisfacer la indemnizacion monetariamente, de modo que los bienes o valores
recibidos se correspondan con el valor integro del dividendo devengado a su favor.

5. En aquellos casos en los que el pago del dividendo se realice con anterioridad a los
plazos dados para el cumplimiento de la prestacion accesoria, la sociedad podra
retener a aquellos accionistas o titulares de derechos econdmicos sobre las acciones
de la sociedad que no hayan facilitado todavia la informacién y documentacion exigida
en el articulo 8 quéater.1 precedente de los presentes estatutos, una cantidad equivalente
al importe de la indemnizacién que, eventualmente, debieran satisfacer. Una vez
cumplida la prestacion accesoria, la sociedad reintegrara las cantidades retenidas al
accionista que no tenga obligacién de indemnizar a la sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacién accesoria en los plazos previstos, la
sociedad podra retener igualmente el pago del dividendo y compensar la cantidad
retenida con el importe de la indemnizacion, satisfaciendo al accionista la diferencia
positiva para éste que en su caso exista.

6. En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacion pueda causar un
perjuicio a la sociedad, el Consejo de Administracion podra exigir un importe menor
al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado 3 de este articulo.

7. Las reglas aplicables en el presente articulo serdn aplicables con respecto a la
distribucién de cantidades anélogas a los dividendos (v.gr., reservas, prima de emision,
etc.)."

"Anexo 1

a. Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades del
19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 0% para las rentas obtenidas por la sociedad,
el calculo de la indemnizacion seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“I”): 19
Base imponible del IS por la indemnizacién (“BIi”): 19
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 0
Efecto sobre la sociedad: | - GISge - GISi=19-19-0=0

b.  Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades del
19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 10% para las rentas obtenidas por la sociedad,
el calculo de la indemnizacion, redondeado al céntimo més proximo, seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“I”): 19 + ((19x 0,1) / (1-0,1)) =21,1119
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 21,11
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 21,11 x 10% = 2,11
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Efecto sobre la sociedad: | — GISge — GISi = 21,11 -19-2,11 =0Q"
A continuacion, se muestran los dividendos pagados durante el 2017, 2018 y 2019:

El 24 de abril de 2017, el entonces accionista Unico aprob6 una distribucién de dividendos con
cargo a la prima de emisién existente por importe de 30.000 euros (0,003 euros por accion).

El 22 de enero de 2018, el entonces accionista Unico aprobd una distribucién de la prima de
emision existente en la Sociedad por importe de 30.000 euros (0,003 euros por accion).

El 1 de junio de 2018, el entonces accionista Unico decidid ejecutar una distribucién de la prima
de emision existente en la Sociedad por importe de 6.189.846,80 euros (0,70 euros por accién).
En la misma fecha se pagaron 1.422.054,94 euros en concepto de dividendos a cuenta con cargo
al resultado del ejercicio de 2018 (0,16 euros por accion).

El 11 de junio de 2018, el entonces accionista Gnico aprobo un reparto de dividendos por importe
de 507.308,78 euros como aplicacion del resultado del ejercicio 2017 (0,06 euros por accion).

El 25 de junio de 2019, el entonces accionista Unico aprob6 una distribucion de 317.233,63 euros
como aplicacion del resultado del ejercicio 2018 (0,04 euros por accion).

El 15 de julio de 2019, el consejo de administracion acordd distribuir 2.361.982,05 euros en
concepto de dividendos a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2019 (0,27 euros por
accion).

2.12.4.Informacidn sobre litigios que puedan tener un efecto significativo sobre el Emisor

A fecha del presente Documento Informativo no existen litigios en curso en los que esté inmersa
la Sociedad que puedan tener un efecto significativo sobre la misma, sin perjuicio del efecto
indirecto que para Mansfield pueda tener la resolucion desfavorable de los litigios en que se
encuentra inmersa La Finca Global Assets (ver apartado 2.12.4 del Documento Informativo de
Incorporacion al MAB de La Finca Global Assets publicado en la web del MAB).

2.13. Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccién, ventas y costes del
Emisor desde el cierre del Gltimo ejercicio hasta la fecha del Documento Informativo

A continuacion, se muestra la cuenta de resultados no auditada ni revisada de Mansfield a 31 de marzo
de 2019:

€ miles 31.03.18 31.03.19
Importe neto cifra de negocios - -

Otros ingresos de explotacion - 100
Otros gastos de explotacion 7) (8)
Resultado de explotacion ) 92
Ingresos financieros - -

Resultado antes de impuestos (@) 92
Impuestos sobre beneficios - -

Resultado del ejercicio ) 92
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Otros ingresos de explotacion

A 31 de marzo de 2019, la Sociedad ha registrado 100.000 euros correspondientes a los honorarios
por prestacion de servicios de Consejero en La Finca Global Assets.

2.14. Principales inversiones del Emisor en cada uno de los tres Gltimos ejercicios y ejercicio en curso
cubierto por la informacion financiera aportada (ver puntos 2.12 y 2.13) y principales inversiones
futuras ya comprometidas a la fecha del Documento Informativo

2.14.1.Principales inversiones del Emisor en los ejercicios comprendidos entre el 10 de octubre de
2016, fecha de la escision, y el 31 de diciembre de 2018

Ejercicio 2016

Con fecha 28 de diciembre de 2016, Grupo La Finca, accionista mayoritario de La Finca Global

Assets, suscribié un contrato de compraventa por el 39% del capital social de La Finca Global

Assets con Mansfield por importe de 86.871 miles de euros.

Ejercicio 2017

Durante el ejercicio 2017, no se llevo a cabo ninguna inversion significativa.

Ejercicio 2018

Durante el ejercicio 2018, no se llevo a cabo ninguna inversion significativa.

Ejercicio en curso (hasta el 30 de junio de 2019)

Durante el ejercicio en curso, no se ha llevado a cabo ninguna inversion significativa.
2.14.2.Principales inversiones futuras ya comprometidas a la fecha del Documento Informativo.

En caso de que exista oferta de suscripcion de acciones previa a la incorporacion,
descripcién de la finalidad de la misma y destino de los fondos que vayan a obtenerse

No existen inversiones futuras ya comprometidas.
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2.15. Informacidn relativa a operaciones vinculadas

2.15.1. Informacion sobre las operaciones vinculadas significativas segun la definicién contenida
en la Orden EHA/3050/2004, de 15 de septiembre, realizadas durante el ejercicio en curso
y los dos ejercicios anteriores a la fecha del Documento Informativo de Incorporacién. En
caso de no existir, declaracion negativa. La informacion se debera, en su caso, presentar
distinguiendo entre tres tipos de operaciones vinculadas:

a) Operaciones realizadas con los accionistas significativos
b) Operaciones realizadas con los administradores y directivos
c) Operaciones realizadas entre personas, sociedades o entidades del grupo

A efectos de este apartado, se consideraran significativas aquellas operaciones cuya cuantia
exceda del 1% de los ingresos o de los fondos propios de la Sociedad (considerando para el
cdmputo como una sola operacién todas las operaciones realizadas con una misma persona
o0 entidad).

Segun el articulo Segundo de la Orden EHA/3050/2004 de 15 de septiembre, una parte se
considera vinculada a otra cuando una de ellas, 0 un grupo que actlia en concierto, ejerce o
tiene la posibilidad de ejercer directa o indirectamente, o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y operativas de la otra.

Conforme establece el articulo Tercero de la citada Orden EHA/3050/2004, se consideran
operaciones vinculadas:

“(..)

toda transferencia de recursos, servicios u obligaciones entre las partes vinculadas con
independencia de que exista 0 no contraprestacion. En todo caso debera informarse de los
siguientes tipos de operaciones vinculadas: Compras o ventas de bienes, terminados o no;
compras o ventas de inmovilizado, ya sea material, intangible o financiero; prestacion o
recepcion de servicios; contratos de colaboracion; contratos de arrendamiento financiero;
transferencias de investigacion y desarrollo; acuerdos sobre licencias; acuerdos de
financiacidn, incluyendo préstamos y aportaciones de capital, ya sean en efectivo o en especie;
intereses abonados o cargados; o aquellos devengados pero no pagados o cobrados;
dividendos y otros beneficios distribuidos; garantias y avales; contratos de gestion;
remuneraciones e indemnizaciones; aportaciones a planes de pensiones y seguros de vida;
prestaciones a compensar con instrumentos financieros propios (planes de derechos de
opcion, obligaciones convertibles, etc.); compromisos por opciones de compra o de venta u
otros instrumentos que puedan implicar una transmisién de recursos o de obligaciones entre
la sociedad y la parte vinculada;

().
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Se considera operacién significativa todas aquellas cuya cuantia supere el 1% de los ingresos o
fondos propios del Grupo.

31.12.17 31.12.18 31.03.19

Ingresos 608 1.610 -
Fondos propios 89.769 83.552 83.645
1% de los ingresos 6 16 -
1% de los fondos propios 898 836 836

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal
de la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a
entidades no vinculadas.

Ejercicio 2017

a) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

No se llevaron a cabo operaciones con accionistas significativos durante el ejercicio 2017.

b) Operaciones realizadas con administradores y directivos

No se llevaron a cabo operaciones con administradores y directivos durante el ejercicio 2017.

c) Operaciones realizadas con personas, sociedades o entidades del grupo

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017, los importes de las transacciones con
sociedades del grupo son las siguientes:

€ miles Importe
Servicios como consejero de La Finca Global Assets 400
Dividendos percibidos de La Finca Global Assets 608

Se corresponden a los honorarios percibidos por la Sociedad en virtud del cargo que ésta ostenta
como Consejero de La Finca Global Assets, los cuales han sido registrados como “Otros ingresos
de explotacion”, asi como a los dividendos percibidos por La Finca Global Assets, sociedad que
en dicho momento estaba participada al 39%.

Ejercicio 2018

a) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

No se llevaron a cabo operaciones con accionistas significativos durante el ejercicio 2018.
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b) Operaciones realizadas con administradores y directivos

No se llevaron a cabo operaciones con administradores y directivos durante el ejercicio 2018.

c) Operaciones realizadas con personas, sociedades o entidades del grupo

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2018, los importes de las transacciones con
sociedades del grupo son las siguientes:

€ miles Importe
Servicios como consejero de La Finca Global Assets 400
Dividendos percibidos de La Finca Global Assets 1.610

Se corresponden a los honorarios percibidos por la Sociedad en virtud del cargo que ésta ostenta
como Consejero de La Finca Global Assets, los cuales han sido registrados como “Otros ingresos
de explotacion”, asi como a los dividendos percibidos por La Finca Global Assets, sociedad que
en ese momento estaba participada al 39%.

Ejercicio en curso (hasta el 30 de junio de 2019)

a) Operaciones realizadas con los accionistas significativos

No se han llevado a cabo operaciones con accionistas significativos durante el ejercicio en curso.

b) Operaciones realizadas con administradores y directivos

No se han llevado a cabo operaciones con administradores y directivos durante el ejercicio en
curso.

c) Operaciones realizadas con personas, sociedades o entidades del grupo

Durante el ejercicio en curso, los importes de las transacciones con sociedades del grupo son las

siguientes:
€ miles 30.06.2019
Servicios como consejero de La Finca Global Assets 200
Dividendos percibidos de La Finca Global Assets 2.881

Se corresponden a los honorarios percibidos por la Sociedad en virtud del cargo que ésta ostenta
como Consejero de La Finca Global Assets, los cuales han sido registrados como “Otros ingresos
de explotacion”, asi como a los dividendos percibidos por La Finca Global Assets, sociedad que
en ese momento estaba participada al 39%.
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2.16.

2.17.

Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros

No se han incluido estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.

Informacion relativa a los administradores y altos directivos del Emisor

2.17.1.Caracteristicas del 6rgano de administracidon (estructura, composicion, duracion del

mandato de los administradores), que habra de ser un Consejo de Administracion

Los articulos 18 a 24 de los Estatutos Sociales regulan el 6rgano de administracién de la
Sociedad. Sus principales caracteristicas son las siguientes:

a) Estructura del drgano de administracion

Desde el 28 de junio de 2019, la administracién de la Sociedad se encuentra confiada a un
Consejo de Administracion formado por tres (3) miembros.

b) Duracion del cargo

De acuerdo con el articulo 19 de los Estatutos Sociales, el plazo de duracion del cargo de los
administradores serd de seis (6) afios e igual para todos ellos.

Vencido el plazo, el nombramiento caducara cuando se haya celebrado la siguiente junta general
0 haya transcurrido el término legal para la celebracién de la junta que deba resolver sobre la
aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

c) Composicion

Conforme a lo dispuesto en el articulo 18 de los Estatutos Sociales, el consejo de administracion
estard compuesto por un minimo de tres (3) y un maximo de doce (12) miembros, no siendo
necesaria la condicién de accionista para ser consejero.

Pueden ser consejeros tanto personas fisicas como juridicas, si bien en este Gltimo caso debera
determinarse la persona fisica que aquélla designe como representante suyo para el ejercicio del
cargo.

El Consejo de Administracién de la Sociedad esta actualmente compuesto por los siguientes 3
miembros:
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Nombre Cargo Fecha nombramiento Carécter

D. Alejandro Herraiz Salom Presidente 28 de junio de 2019 Dominical
D. Héctor Serrat Sanz Vicepresidente | 28 de junio de 2019 Dominical
D. Drazen Primorac Vocal 28 de junio de 2019 Dominical

Asimismo, el cargo de secretario no consejero lo ocupa Luis Alonso Diez, nombrado con fecha
28 de junio de 2019, y el vicesecretario no consejero es D. Javier Olabarri Azagra, nombrado el
28 de junio de 2019.

2.17.2. Trayectoria y perfil profesional de los administradores y, en el caso, de que el principal o
los principales directivos no ostenten la condicién de administrador, del principal o los
principales directivos. En caso de que alguno de ellos hubiera sido imputado, procesado,
condenado o sancionado administrativamente por infraccion de la normativa bancaria, del
mercado de valores, de seguros, se incluiran las aclaraciones o explicaciones, breves, que
se consideren oportunas.

La trayectoria y perfil profesional de los actuales consejeros se describe a continuacion:

D. Alejandro Herraiz Salom (Presidente)

D. Alejandro Herraiz es director en Varde Partners, se unio a la firma en 2014 y es responsable
de la gestién de los activos inmobiliarios en Espafia. Anteriormente trabaj6 durante 8 afios en
Abu Dhabi Investment Authority y el Grupo EIM coordinando procesos de due diligence,
incorporacion y monitorizacion de los gestores de los activos (asset managers).

Alejandro es Licenciado en Administracion y Direccion de Empresas por la Universidad de
Valencia y tiene un master en Finanzas por Aarhus School of Business, asi como la cualificacion
profesional de CFA (Chartered Financial Analyst). Asimismo, Alejandro es miembro del
Consejo de Administracion de Dos Puntos Asset Management, S.L., Aelca Desarrollos
Inmobiliarios, S.L. y Lealtad Directorship, S.L.

D. Héctor Serrat Sanz (Vicepresidente)

D. Héctor Serrat Sanz es el responsable de las inversiones inmobiliarias en Espafia. Antes de
incorporarse a Varde Partners, trabaj6 durante siete (7) afios en Patron Capital Partners, donde
estuvo involucrado en la compray gestion de activos en las inversiones de la entidad en Espafia.
Anteriormente, trabajo en el area de banca de inversion de Merrill Lynch, en sus oficinas de
Madrid y Londres.
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Héctor tiene el titulo de ingeniero de caminos de la Universidad Politécnica de Catalufia y un
master en la Escuela de Estudios Superiores de Comercio (HEC) de Paris. Asimismo, Héctor es
miembro del Consejo de Administracion de Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A. y Dos
Puntos Asset Management, S.L.

D. Drazen Primorac

D. Drazen Primorac es director en Varde desde 2014. Drazen ha participado activamente en las
inversiones privadas que Varde ha realizado en toda Europa. Antes de unirse a VVarde, trabajo en
consultoria de gestién en KPMG en Espafia y en PwC en Bélgica. Comenz0 su carrera en la
industria farmacéutica en Pliva d.o.0. (ahora parte de Teva) donde trabajé 8 afios.

D. Drazen Primorac se licencio en finanzas por la Universidad de Zagreb y posee un MBA por
INSEAD. Asimismo, Drazen es miembro del Consejo de Administracién de Aelca Desarrollos
Inmobiliarios, S.L. y ex miembro del Consejo de Aliseda Servicios de Gestion Inmobiliaria,
S.L.U.

D. Luis Alonso Diez (Secretario no consejero)

D. Luis Alonso Diez es Licenciado en Derecho por la Universidad de Sevilla y esta colegiado
como abogado espafiol y como Solicitor de Inglaterra y Gales.

En la actualidad ejerce como socio en el departamento de Derecho Mercantil de Clifford Chance,
S.L.P.U., despacho al que se incorpor6 en 2004. En su dia a dia asesora fundamentalmente a
grandes empresas y fondos en operaciones de fusiones y adquisiciones, tanto en relaciéon con
compafiias cotizadas como no cotizadas.

D. Javier Olabarri Azagra (Vicesecretario no consejero)

D. Javier Olabarri Azagra es Doble Licenciado en Derecho y Administracién de Empresas por
la Universidad de Navarra. Cursé asimismo un Master Executive en Préctica Juridica
Empresarial en el Centro de Estudios Garrigues.

En la actualidad ejerce como abogado sénior en el departamento de Derecho Mercantil de
Clifford Chance, S.L.P.U., despacho al que se incorporé en 2010 y en el que ha desarrollado toda
su carrera. En su dia a dia asesora fundamentalmente a grandes empresas y fondos en operaciones
de fusiones y adquisiciones, tanto en relacion con compafiias cotizadas como no cotizadas.
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2.17.3.Régimen de retribucion de los administradores y de los altos directivos (descripcion general
gue incluird informacion relativa a la existencia de posibles sistemas de retribucion basados
en la entrega de acciones, en opciones sobre acciones o referenciados a la cotizacion de las
acciones). Existencia o no de clausulas de garantia o "'blindaje’ de administradores o altos
directivos para casos de extincidn de sus contratos, despido o cambio de control

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad no tiene suscrito ningln contrato de
alta direccion.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 de los Estatutos Sociales, la condicion y
el ejercicio del cargo de administrador no sera retribuido.

Por tanto, no existe ningln sistema de retribucion para los administradores ni para los directivos
basado en la entrega de acciones, en opciones sobre acciones o referenciado a la cotizacion de las
acciones ni existen tampoco clausulas de garantia o blindaje de ningln tipo con ningun
administrador ni directivo para casos de extincion de sus contratos, despido o cambio de control.

2.18. Empleados. Numero total (categorias y distribucién geogréfica).

La Sociedad no cuenta con personal en plantilla, si bien tiene contratado a TMF Sociedad de
Participacion, S.L. para la gestion administrativa y contable de la Sociedad. Las decisiones de inversion
son tomadas directamente por el Consejo de Administracion.

2.19. Numero de accionistas y, en particular, detalle de accionistas principales, entendiendo por tales
aquellos que tengan una participacion, directa o indirectamente, igual o superior al 5% del
capital, incluyendo namero de acciones y porcentaje sobre el capital. Asi mismo se incluird
también el detalle de los administradores y directivos que tengan una participacion directa o
indirectamente, igual o superior al 1% del capital social

A fecha del presente Documento Informativo, Mansfield cuenta con 21 accionistas y 11.539 acciones
en autocartera. Mansfield cuenta con 1 accionista con participacion directa superior al 5% del capital
social, con una participacion valorada en 113.289.982 euros. De esta manera, la Sociedad cumple con
el requisito de difusion en el momento de su incorporacion al MAB.

A fecha del presente Documento Informativo, la composicién accionarial de la Sociedad es la siguiente:

Accionista N° de acciones Valoracién (€) Participacion
Wert PCI S.a.r.l 8.714.614 113.289.982 98,14%
20 accionistas minoritarios 153.847 2.000.011 1,73%
Autocartera 11.539 150.007 0,13%
Total 8.880.000 115.440.000 100%

A la fecha del presente Documento Informativo, ningln consejero es titular de acciones de la Sociedad
que representen, directa o indirectamente, el 1% del capital social 0 mas.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 51



2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

Declaracion sobre el Capital circulante

El Consejo de Administracion de la Sociedad declara que, tras realizar un analisis con la diligencia
debida, la Sociedad dispone del Capital circulante (Working Capital) suficiente para llevar a cabo su
actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de incorporacion al MAB.

Declaracién sobre la estructura organizativa de la Compariia

El Consejo de Administracion de la Sociedad declara que la misma dispone de una estructura
organizativa y un sistema de control interno que le permite cumplir con las obligaciones informativas
impuestas por la Circular del MAB 6/2018, de 24 de julio, sobre informacién a suministrar por empresas
en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el MAB (ver Anexo VIII del presente
Documento Informativo).

Declaracién sobre la existencia de Reglamento Interno de Conducta

El Consejo de Administracion ha aprobado con fecha 15 de julio de 2019 un Reglamento Interno de
Conducta.

El Reglamento Interno de Conducta regula, entre otras cosas, la conducta de los administradores y
directivos en relacién con el tratamiento, uso y publicidad de la informacion privilegiada. El
Reglamento Interno de Conducta aplica, entre otras personas, a los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad, a los directivos y empleados de sociedades que realicen actividades para
la Sociedad de gestién de activos, desarrollo de proyectos o gestion de la propiedad que tengan acceso
a informacion privilegiada y a los asesores externos que tengan acceso a dicha informacion privilegiada.
El Reglamento Interno de Conducta estda disponible en la pagina web de la Sociedad
(www.mansfieldsocimi.com).

Factores de riesgo

Ademaés de toda la informacidn expuesta en este Documento Informativo y antes de adoptar la decision
de invertir adquiriendo acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, 10s riesgos que se
enumeran a continuacioén, que podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Emisor.

Estos riesgos no son los Gnicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros riesgos
que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en este apartado.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados
como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del Emisor.
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Principales riesgos de la Compafiia

Concentracion desde el punto de vista de la inversion

A fecha del presente Documento Informativo, Mansfield inicamente tiene una participacion del 37,78%
en el capital social de La Finca Global Assets.

A continuacion, se detallan los principales riesgos identificados en el DIIM de La Finca Global Assets
publicado el pasado mes de agosto de 2019 y que podrian afectar de manera negativa a la valoracion de
la Sociedad:

1. El 100% de los edificios que posee La Finca Global Assets se encuentran ubicados en la
Comunidad de Madrid (Madrid y Pozuelo de Alarcén).

2. La Finca Global Assets tiene, a 31 de diciembre de 2018, una deuda financiera bruta de
388.591 miles de euros (préstamo sindicado), devengando un interés fijo del 2,3% anual,
pagadero trimestralmente hasta el 28 de diciembre de 2023, fecha de vencimiento del
préstamo. El ratio Loan to Value de La Finca asciende a 54%, considerando el valor de los
activos a 31 de diciembre de 2018 segun informe de valoracion de Gloval.

3. La Finca Global Assets tiene, a 31 de diciembre de 2018, la totalidad de sus activos
garantizando un préstamo sindicado suscrito a 28 de diciembre de 2016 con diversas
entidades bancarias. El vencimiento de dicho préstamo hipotecario es el 28 de diciembre
de 2023.

4. A fecha del presente Documento Informativo, La Finca Global Assets tiene varios
procedimientos judiciales pendientes de resolucion que, en caso de resolverse en contra de
la misma, podrian tener un impacto negativo sobre su valoracion y, por lo tanto, sobre la
valoracién del Emisor. En particular, cabe destacar el procedimiento ordinario nimero
115/2017. Juzgado de lo Mercantil n° 5 de Madrid por el cual, el 30 de enero de 2017, Dia.
Yolanda Garcia-Cereceda presenta demanda de nulidad de la escision total y simultdnea
transformacion de Procisa, en tres sociedades de responsabilidad limitada, contra las tres
sociedades beneficiarias de la escision: La Finca Global Assets, La Finca REM y La Finca
Somosaguas Golf, S.L.

5. La gestion de los activos de La Finca Global Assets es realizada por La Finca REM
(anteriormente denominada La Finca Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.L.), cuyo
accionista mayoritario, Grupo La Finca, también es accionista de La Finca Global Assets
con una participacion del 50,01%. Dicho accionista, en la doble condicion de accionista de
La Finca Global Assets y de la Gestora, podria llevar a cabo actividades corporativas y de
gestion que pudiesen entrar en conflicto con los intereses de otros potenciales accionistas
de La Finca Global Assets.

6. Con fecha 28 de diciembre de 2016, Grupo La Finca, accionista mayoritario de La Finca
Global Assets, suscribio un acuerdo de accionistas con Mansfield. De conformidad con las
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previsiones dirigidas a regular los mecanismos de desinversion incluidos en dicho acuerdo,
transcurrido el periodo de permanencia (3 afios a contar desde la fecha del Acuerdo de
Accionistas), Mansfield puede decidir llevar a cabo su desinversidn en la Sociedad. Dicho
acuerdo queda reflejado en los apartados 3.5 y 4 del presente Documento Informativo.

7. LaFinca Global Assets se constituyé como consecuencia de la escision total de la sociedad
Procisa a favor de tres sociedades beneficiarias, entre las que se encuentra La Finca Global
Assets. Segun lo establecido por la ley, de las obligaciones asumidas por una sociedad
beneficiaria que resulten incumplidas responderan solidariamente las demas sociedades
beneficiarias hasta el importe del activo neto atribuido en la escision a cada una de ellas y,
si subsistiera la sociedad escindida por tratarse de una escision parcial, la propia sociedad
escindida por la totalidad de la obligacion. En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en
la ley, al tratarse de una escision total, La Finca Global Assets responde de forma solidaria
hasta el limite del activo neto que le ha sido atribuido en la escision de Procisa, de
cualesquiera incumplimientos de obligaciones derivadas de la sociedad escindida, junto con
el resto de sociedades beneficiarias de la escision.

No obstante lo anterior, en el proyecto de escision de Procisa se previé que todos los activos
y pasivos de Procisa no incluidos en ninguno de los inventarios de las tres sociedades
beneficiarias de la escisién, se adjudicaban a La Finca REM. Los pasivos derivados de
ciertos litigios que puedan tener un efecto significativo sobre La Finca Global Assets no
han sido expresamente atribuidos a La Finca Global Assets y, por tanto, la responsabilidad
sobre el resultado de los mismos, en caso de producirse, deberia ser asumida por La Finca
REM. En tal caso, si esta tltima incumpliera dicha obligacién y esto afectara a La Finca
Global Assets, esta tendria derecho a ser objeto de resarcimiento por La Finca REM.

Asimismo, en el marco de los acuerdos suscritos en relacion con la entrada de Mansfield
en el capital de La Finca Global Assets, como refuerzo del régimen de reparto de
responsabilidad descrito anteriormente y para el supuesto de que se reclamasen a La Finca
Global Assets obligaciones de naturaleza fiscal procedentes de Procisa o derivadas de la
escision, La Finca REM se obligd a cumplir dichas obligaciones como propias.

8. Grupo La Finca, en su condicidon de accionista mayoritario con una participaciéon del
50,01% en La Finca Global Assets, podria llevar a cabo acciones corporativas y de gestion
gue podrian entrar en conflicto con los intereses de Mansfield y de otros potenciales
accionistas.

9. Uno de los miembros del Consejo de Administracion de La Finca Global Assets, es también
miembro del Consejo de Administracion de otras sociedades con similar objeto social.
Dicho miembro podria llevar a cabo actividades corporativas y de gestion que pudiesen
entrar en conflicto con los intereses de La Finca Global Assets.

10.  Habiendo transcurrido el pasado 2 de agosto de 2019 el plazo previsto para ello, aquellos
accionistas de La Finca Global Assets que no han presentado los titulos representativos de
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sus acciones para su transformacidn en anotaciones en cuenta podran tener dificultades
operativas en cuanto al ejercicio de los derechos derivados de las mismas.

Pasados tres (3) afios desde la conclusion del plazo previsto para la transformacién sin que
se haya producido la inscripcion correspondiente mediante anotaciones en cuenta, la
entidad encargada del registro contable procedera a la venta de los valores por cuenta y
riesgo de los interesados, en los términos previstos en el articulo 4 del Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre, sobre registro, compensacion y liquidacién de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los
depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre
requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un
mercado secundario oficial, lo cual, en funcion de la cantidad de valores pendientes de
transformar y del procedimiento seguido para la venta de los mismos podria, en su caso,
llegar a generar una distorsidn en el precio de cotizacion de las acciones en el mercado.

Free-float limitado

A fecha del presente Documento Informativo, 20 accionistas con una participacion en el capital inferior
al 5% son propietarios de 153.847 acciones, que representan un 1,73% del capital social de Mansfield
con un valor total estimado de mercado de aproximadamente 2 millones de euros. No obstante, aunque
se estima que las acciones de la Sociedad tendran una reducida liquidez, con objeto de cumplir con los
requisitos de liquidez previstos en la Circular del MAB 2/2018 sobre SOCIMIs, la Sociedad ha decidido
poner a disposicién del Proveedor de Liquidez (ver apartado 3.9 de este Documento Informativo) una
combinacion de 150.007 euros en efectivo y 11.539 acciones de la Sociedad con un valor estimado de
mercado total de 150.007 euros, considerando el precio de referencia por accion de 13 euros. Dichas
acciones representan un 0,13% del capital social de Mansfield.

Riesgo de posibles situaciones de conflicto de interés por influencia del accionista mayoritario

Wert, en su condicion de accionista mayoritario con una participacion del 98,14% en la Sociedad, podria
llevar a cabo acciones corporativas y de gestion que podrian entrar en conflicto con los intereses de
otros potenciales accionistas de la Sociedad. No se puede asegurar que los intereses de Wert coincidan
con los intereses de los futuros compradores de las acciones de la Sociedad o que oriente sus decisiones
a la creacion de valor por parte de la Sociedad.

Conflicto de interés con algunos de los miembros del Consejo de Administracién

D. Alejandro Herraiz Salom y D. Héctor Serrat Sanz, miembros del consejo de administracion de
Mansfield, son también miembros del consejo de administracién de Dos Puntos Asset Management,
S.L. Asimismo, D. Alejandro Herraiz Salom y D. Drazen Primorac son miembros del Consejo de
Administracion de Aelca Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Por ultimo, D. Héctor Serrat Sanz es miembro
del consejo de administracion de Via Célere Desarrollos Inmobiliarios, S.A. y D. Alejandro Herraiz
Salom es miembro del Consejo de Administracion de Lealtad Directorship, S.L.
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En consecuencia, en su condicién de miembros del consejo de administracion de la Sociedad y de otras
sociedades con similar objeto social, cualquiera de los dos miembros mencionados podria llevar a cabo
actividades corporativas y de gestion que pudiesen entrar en conflicto con los intereses de la Sociedad
o0 con los de otros potenciales accionistas de Mansfield.

2.23.1 Riesgos operativos y del sector

Ciclicidad del sector

El sector inmobiliario estd muy condicionado por el entorno econdémico-financiero y politico existente.
Factores tales como el valor de los activos, sus niveles de ocupacion y las rentas obtenidas dependen,
entre otras cuestiones, de la oferta y la demanda de inmuebles existente, la inflacién, la tasa de
crecimiento econdmico, la legislacion o los tipos de interés.

Ciertas variaciones de dichos factores podrian provocar un impacto sustancial adverso en las
actividades, resultados y situacién financiera de la Sociedad.

Riesgo de competencia

Las actividades en las que opera Mansfield se encuadran en un sector competitivo en el que operan otras
compafiias especializadas, nacionales e internacionales, que movilizan importantes recursos humanos,
materiales, técnicos y financieros.

La experiencia, los recursos materiales, técnicos y financieros, asi como el conocimiento local de cada
mercado, son factores clave para el desempefio exitoso de la actividad en este sector.

Es posible que los grupos y sociedades con los que Mansfield compite pudieran disponer de mayores
recursos, tanto materiales como técnicos y financieros; 0 mas experiencia 0 mejor conocimiento de los
mercados en los que opera o pudiera operar en el futuro, y pudieran reducir las oportunidades de negocio
de Mansfield.

La elevada competencia en el sector podria dar lugar en el futuro a un exceso de oferta de inmuebles o
a una disminucion de los precios.

Finalmente, la competencia en el sector inmobiliario podria dificultar, en algunos momentos, la
adquisicion de activos en términos favorables para el Emisor. Asimismo, los competidores del Emisor
podrian adoptar modelos de negocio de alquiler, de desarrollo y adquisicion de inmuebles similares a
los del Emisor o La Finca Global Assets. Todo ello podria reducir sus ventajas competitivas y perjudicar
significativamente el desarrollo futuro de sus actividades, los resultados y la situacién financiera de la
Sociedad.
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Riesgo de fluctuacién en los resultados de la compaiiia debido a factores externos a la misma

Los ingresos de la Sociedad provienen de sus inversiones, sobre las cuales tiene un control limitado.
Estos pueden verse afectados en el futuro por causas ajenas a la Sociedad afectando negativamente a su
situacion financiera.

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos inmobiliarios

La tenencia y adquisicion de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversion, tales como que
el rendimiento de la inversion sea menor que el esperado o que las estimaciones o valoraciones
realizadas puedan resultar imprecisas o incorrectas.

Asimismo, el valor de mercado de los activos podria reducirse o verse afectado negativamente en
determinados casos como, por ejemplo, en el caso de que varien las rentabilidades esperadas de los
activos o de evoluciones adversas desde un punto de vista macroeconémico o incluso de incertidumbre
politica.

En consecuencia, aungue las cuentas anuales de la Sociedad sean auditadas anualmente y sus estados
financieros intermedios sean revisados de manera semestral, se realicen trabajos de due diligence legal
y fiscal en cada una de las posibles futuras adquisiciones que lleve a cabo la Sociedad, asi como
valoraciones periddicas (las cuales la Sociedad no se compromete a publicar) y estudios de mercado de
manera regular, verificaciones de los requerimientos legales y técnicos, no se puede asegurar que, una
vez adquiridos los activos inmobiliarios, no pudieran aparecer factores significativos desconocidos en
el momento de la adquisicién, tales como limitaciones impuestas por la ley o de tipo medioambiental,
0 que no se cumplan las estimaciones con las que se haya efectuado su valoracion. Esto podria dar lugar
a que el valor de sus activos pudiera verse reducido y podria ocasionar un impacto material adverso en
las actividades, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

Falta de liguidez para la satisfaccién de dividendos

Todos los dividendos y otras distribuciones pagaderas por la Sociedad dependeran de la existencia de
beneficios disponibles para la distribucién y de caja suficiente. Ademas, existe un riesgo de que la
Sociedad genere beneficios pero no tenga suficiente caja para cumplir, dinerariamente, con los
requisitos de distribucion de dividendos previstos en el régimen SOCIMI. Si la Sociedad no tuviera
suficiente caja, la Sociedad podria verse obligada a satisfacer dividendos en especie o0 a implementar
algun sistema de reinversion de los dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacion adicional, lo que incrementaria sus costes
financieros, reduciria su capacidad para pedir financiacién para el acometimiento de nuevas inversiones
y ello podria tener un efecto material adverso en el negocio, condiciones financieras, resultado de las
operaciones y expectativas de la Sociedad.

Los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacion por parte de aquellos accionistas de la
Sociedad que con una participacion igual o superior al 5% cuya tributacidn, en su respectiva jurisdiccion
sobre los dividendos recibidos sea inferior a un tipo del 10%, a favor de la Sociedad con el fin de evitar
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que el potencial devengo del gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un
impacto negativo en los resultados de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacién podria
desincentivar la entrada de determinados inversores. En concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales,
la Sociedad tendra derecho a deducir una cantidad equivalente a los costes fiscales incurridos por el
pago realizado a dichos accionistas que, como consecuencia de la posicién fiscal, den lugar al devengo
del gravamen especial.

Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del dividendo
y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacién prevista en los Estatutos Sociales (gravamen
especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte de la Sociedad.
Asimismo, el pago de dividendos en especie (o la implementacién de sistemas equivalentes como la
reinversion del derecho al dividendo en nuevas acciones) podria dar lugar a la dilucion de la
participacién de aquellos accionistas que percibieran el dividendo de manera monetaria.

2.23.2 Riesgos operativos y asociados a la valoracion

Riesgo asociado a la valoracién

En la valoracién de las acciones de la Sociedad, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha tomado
en consideracion el informe de valoracion de las acciones de Gloval a 31 de diciembre de 2018. Para la
fijacion de dicho precio, la Sociedad ha contemplado hipdtesis relativas, entre otras, al grado de
ocupacion de los inmuebles de La Finca Global Assets, la futura actualizacién de las rentas y la
rentabilidad de salida estimada, con las que un potencial inversor podria no estar de acuerdo. En caso
de que los elementos subjetivos empleados en el calculo evolucionaran negativamente, la valoracion de
los activos de Mansfield seria menor y consecuentemente podria verse afectada la situacion financiera,
los resultados o la valoracion de la Sociedad.

Riesgo asociado a la solvencia de Grupo La Finca

En la valoracion de las acciones de la Sociedad se ha asumido que la probabilidad de recuperacion de
la compensacion por impuestos latentes descrita en el apartado 2.6.5 de este Documento Informativo es
del 100%. No obstante, en caso de que tuviera lugar algin hecho que afectara negativamente a la
solvencia de Grupo La Finca (entidad que debe abonar la compensacion correspondiente por impuestos
latentes), podria quedar comprometido el pago de dicha indemnizacién a favor de Mansfield, lo cual
podria redundar en una menor valoracién de sus activos y consecuentemente podria verse afectada la
situacion financiera, los resultados o la valoracion de la Sociedad.

2.23.3 Riesgos ligados a las acciones

Riesgo de falta de liquidez

Las acciones de la Sociedad nunca han sido objeto de negociacién en un mercado multilateral, por lo
gue no existen garantias respecto al volumen de contratacion que alcanzaran las acciones ni de su nivel
de liquidez. Los potenciales inversores deben tener en cuenta que puede resultar dificil encontrar
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liquidez a su inversion en la Sociedad debido al reducido free-float existente, asi como que el valor de
inversion en la Sociedad puede aumentar o disminuir.

Evolucién de la cotizacién

Los mercados de valores, a la fecha del presente Documento Informativo, tienen una elevada volatilidad,
fruto de la coyuntura que atraviesa la economia, lo que podria tener un impacto negativo en el precio de
las acciones de la Sociedad.

Factores tales como fluctuaciones en los resultados de la Sociedad, cambios en las recomendaciones de
los analistas y en la situacion de los mercados financieros espafioles o internacionales, asi como
operaciones de venta de los principales accionistas de la Sociedad, podrian tener un impacto negativo
en el precio de las acciones de la Sociedad.

Los eventuales inversores han de tener en cuenta que el valor de la inversion en la Sociedad puede
aumentar o disminuir y que el precio de mercado de las acciones puede no reflejar el valor intrinseco
de esta.

2.23.4 Riesgos asociados al marco regulatorio y riesgos fiscales

Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMIs

La Sociedad podria perder el régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMIs, pasando a
tributar por el régimen general del IS, en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de
las circunstancias siguientes:

a) Laexclusion de negociacién en mercados regulados o en un sistema multilateral de negociacion.

b) El incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo 11
de la Ley de SOCIMIs, excepto que en la memoria del ejercicio inmediato siguiente se subsane
ese incumplimiento.

c) La falta de acuerdo de distribucion o pago total o parcial de los dividendos en los términos y
plazos a los que se refiere el articulo 6 de la Ley de SOCIMIs. En este caso, la tributacion por
el régimen general tendra lugar en el periodo impositivo correspondiente al ejercicio de cuyos
beneficios hubiesen procedido tales dividendos.

d) Larenunciaa la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en la Ley de SOCIMIs.

e) El incumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley de SOCIMIs para que
la Sociedad pueda aplicar el régimen fiscal especial, excepto que se reponga la causa del
incumplimiento dentro del ejercicio inmediato siguiente. No obstante, el incumplimiento del
plazo de mantenimiento de las inversiones en las Inversiones Aptas (bienes inmuebles o
acciones o participaciones de determinadas entidades) a que se refiere el articulo 3.3 de la Ley
de SOCIMIs no supondré la pérdida del régimen fiscal especial.
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La pérdida del régimen fiscal especial establecido en la Ley de SOCIMIs implica que no se pueda optar
de nuevo por su aplicacion durante al menos tres afios desde la conclusion del dltimo periodo impositivo
en que fue de aplicacién dicho régimen.

La pérdida del régimen fiscal y la consiguiente tributacion por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades en el ejercicio en que se produzca dicha pérdida, determinaria que la Sociedad quedase
obligada a ingresar, en su caso, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultase de aplicar
el régimen general y la cuota ingresada que resulto de aplicar el régimen fiscal especial en periodos
impositivos anteriores al incumplimiento, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
que, en su caso, resultasen procedentes.

El régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado

Con fecha 23 de agosto de 2017 y con efectos desde 1 de enero de 2017, la Sociedad optd por la
aplicacion del régimen fiscal especial propio de SOCIMIs, comunicando dicha opcion a la
Administracién Tributaria con fecha 27 de septiembre de 2017.

Los requisitos para el mantenimiento del estatus de SOCIMI son complejos y el actual régimen fiscal
de SOCIMI (que, en general, establece un tipo impositivo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades) es
relativamente escueto y su aplicacion a la casuistica comercial que presentan las SOCIMIs actualmente
existentes ha requerido de mucha interpretacion por parte de la administracion tributaria, a traves de
consultas tributarias escritas, aunque no existe ninguna sentencia de los tribunales sobre la materia de
la que se tenga conocimiento. Por tanto, cualquier modificacién (incluyendo modificaciones en la
interpretacion) de la normativa espafiola relativa al régimen de SOCIMIs y, en general, de la normativa
fiscal, podria implicar el establecimiento de nuevos impuestos o el incremento de los tipos impositivos
vigentes, siendo posible, ademas, que se introduzcan nuevos requisitos en el futuro al respecto de los
requisitos exigibles para la aplicacion del régimen de SOCIMI (incluyendo modificaciones en la
interpretacion de los hoy vigentes). Los inversores deberan, por tanto, tener en cuenta que no puede
garantizarse que la Sociedad pueda continuar o mantener el estatus de SOCIMI a efectos fiscales
espafioles, lo que podria tener un efecto material adverso en la situacion financiera y patrimonial, el
negocio, las perspectivas y los resultados de explotacién de la Sociedad.

La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el cumplimiento obligatorio de
determinados requisitos

La aplicacion del régimen de SOCIMI a la Sociedad est sujeta al cumplimiento de determinados
requisitos, incluyendo, entre otros, la admision a negociacion de las acciones de la Sociedad en un
mercado regulado o sistema multilateral de negociacion, la inversién en “Activos Aptos” de acuerdo
con el régimen de SOCIMI, la obtencion de rentas de determinadas fuentes y la distribucion obligatoria
de determinados beneficios.

El incumplimiento de tales requisitos determinaria la pérdida del régimen fiscal especial aplicable a la
Sociedad (salvo en aquellos casos en los que la normativa permite su subsanacidn dentro del ejercicio
inmediato siguiente). La pérdida del régimen de SOCIMI (i) supondria un impacto negativo para la
Sociedad en materia de impuestos directos, (ii) podria afectar a la liquidez y a la posicion financiera de
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la Sociedad, en tanto se vea obligada a regularizar la tributacion directa de aquellas rentas obtenidas en
periodos impositivos anteriores pasando a tributar de acuerdo con el régimen general y el tipo general
de gravamen del Impuesto sobre Sociedades, y (iii) determinaria que la Sociedad no pudiera optar de
nuevo por la aplicacion del mismo hasta al menos tres afios desde la conclusién del dltimo periodo
impositivo en que dicho régimen hubiera sido de aplicacién. Todo ello podria, por tanto, afectar al
retorno que los inversores obtengan de su inversion en la Sociedad.

Por otro lado, si la Sociedad transmitiera sus Activos Aptos sin que se hubiera cumplido el periodo
minimo de mantenimiento de tres afios, las rentas obtenidas a resultas de dichas transmisiones (i)
tributarian de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades y (ii) computarian de forma negativa a efectos de la determinacion del cumplimiento del
requisito de obtencion de rentas de la Sociedad a efectos del Régimen de SOCIMI, lo que podria
determinar la pérdida para la Sociedad de su régimen de SOCIMI si no subsana dicha situacion dentro
del ejercicio inmediato siguiente.

De igual manera, la Sociedad deberia regularizar la tributacion directa de todas las rentas derivadas de
Activos Aptos transmitidos sin haberse cumplido el citado periodo de mantenimiento y que se
beneficiaron del régimen fiscal de SOCIMIs, que pasarian a tributar conforme al régimen general y al
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades. Lo anterior, en caso de que sucediera, podria
tener un efecto material adverso en la Sociedad, su condicién financiera y patrimonial, sus negocios,
sus perspectivas o los resultados de sus operaciones.

Las obligaciones y consecuencias anteriores seran igualmente de aplicacién "mutatis mutandi” a las
Sub-Socimis.

Aplicacidn del gravamen especial

La Sociedad podra llegar a estar sujeta a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas significativos si éstos no
cumplen con el requisito de tributacién minima.

En particular, respecto a esta cuestion de la tributacion minima del socio, la doctrina emitida por la
Direccion General de Tributos considera que debe analizarse la tributacion efectiva del dividendo
aisladamente considerado, teniendo en cuenta los gastos directamente asociados a dicho dividendo,
como pudieran ser los correspondientes a la gestion de la participacion o los gastos financieros derivados
de su adquisicidn y sin tener en cuenta otro tipo de rentas que pudieran alterar dicha tributacién, como
pudiera resultar, por ejemplo, la compensacion de bases imponibles negativas en sede del accionista.

Finalmente, a la hora de valorar esa tributacion minima, tratandose de accionistas no residentes fiscales
en Espafia debe tomarse en consideracion tanto el tipo de retencion en fuente que, en su caso, grave
tales dividendos con ocasién de su distribucion en Espafia, como el tipo impositivo al que esté sometido
el accionista no residente fiscal en su pais de residencia, minorado, en su caso, en las deducciones o
exenciones para eliminar la doble imposicién internacional que les pudieran resultar de aplicacién como
consecuencia de la percepcion de los mencionados dividendos.
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No obstante, cuanto antecede, los Estatutos Sociales contienen obligaciones de indemnizacion por parte
de los Accionistas Cualificados a favor de la Sociedad con el fin de evitar que el potencial devengo del
gravamen especial del 19% previsto en la Ley de SOCIMI tenga un impacto negativo en los resultados
de la Sociedad. Este mecanismo de indemnizacion podria desincentivar la entrada de Accionistas
Cualificados. En concreto, de acuerdo con los Estatutos Sociales, la Sociedad tendréa derecho a deducir
una cantidad equivalente a los costes fiscales incurridos por el pago realizado a los Accionistas
Cualificados que, como consecuencia de la posicion fiscal, den lugar al devengo del gravamen especial.
Los accionistas estarian obligados a asumir los costes fiscales asociados a la percepcion del dividendo
y, en su caso, a asumir el pago de la indemnizacién prevista en los Estatutos Sociales (gravamen
especial), incluso aun cuando no hubiesen recibido cantidad liquida alguna por parte de la Sociedad.

Riesgo derivado de la potencial revision de las Autoridades Fiscales

Segln la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido un
plazo de prescripcién de cuatro afios. A fecha del presente Documento Informativo la Sociedad tiene
abiertos a inspeccidn todos los impuestos que le son de aplicacion correspondientes a los ultimos tres
ejercicios fiscales (desde su constitucién en el ejercicio 2015 hasta la fecha de este Documento).
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3.1.

3.2.

INFORMACION RELATIVA A LAS ACCIONES

Numero de acciones cuya incorporacién se solicita, valor nominal de las mismas. Capital social,
indicacion de si existen otras clases o series de acciones y de si se han emitido valores que den
derecho a suscribir o adquirir acciones. Acuerdos Sociales adoptados para su incorporacion

Con fecha 28 de junio de 2019 el entonces accionista Unico de la Sociedad acordé solicitar la
incorporacion a negociacion de la totalidad de las acciones de la Sociedad representativas de su capital
social en el MAB segmento para SOCIMI (MAB-SOCIMI).

A la fecha del presente Documento Informativo, el capital social de Mansfield esta totalmente suscrito
y desembolsado. El importe del mismo asciende a 8.880.000 euros, representado por 8.880.000 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, de una sola clase y serie, y con iguales
derechos politicos y econémicos, representadas mediante anotaciones en cuenta.

La Sociedad conoce y acepta someterse a las normas existentes a fecha del presente Documento
Informativo en relacion con el segmento MAB-SOCIMI, y a cualesquiera otras que puedan dictarse en
materia del MAB-SOCIMI, y especialmente, sobre la incorporacion, permanencia y exclusién de dicho
mercado.

Se hace constar expresamente que no se han emitido valores distintos de las propias acciones de la
Sociedad que dan derecho a suscribir o adquirir acciones de la misma.

Grado de difusion de los valores. Descripcion, en su caso, de la posible oferta previa a la
incorporacion que se haya realizado y de su resultado

A fecha del presente Documento Informativo, la Sociedad cumple con el requisito de difusién
establecido por la Circular del MAB 2/2018 dado que cuenta con 20 accionistas que tienen una
participacién inferior al 5% del capital social de la Sociedad, que en su conjunto poseen 153.847
acciones, con un valor estimado de mercado de aproximadamente 2.000.000 euros considerando el
precio de referencia por accion acordado por el Consejo de Administracion el 15 de julio de 2019, vy,
por tanto, superior a 2.000.000 euros establecidos por dicha Circular.

El desglose accionarial actual es el siguiente:

Accionista N° de acciones Valoracion (€) Participacion
Wert PCI S.a.r.l 8.714.614 113.289.982 98,14%
20 accionistas minoritarios 153.847 2.000.011 1,73%
Autocartera 11.539 150.007 0,13%
Total 8.880.000 115.440.000 100%
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3.3.

Caracteristicas principales de las acciones y los derechos que incorporan. Incluyendo mencién a
posibles limitaciones del derecho de asistencia, voto y nombramiento de administradores por el
sistema proporcional

El régimen legal aplicable a las acciones de la Sociedad es el previsto en la legislacion espafiola y, en
concreto, en la LSC, en la Ley de SOCIMI, en la Ley del Mercado de Valores, en el Reglamento (UE)
n° 596/2014 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014, sobre el abuso de mercado
(Reglamento sobre abuso de mercado) y por el que se derogan la Directiva 2003/6/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, y las Directivas 2003/124/CE, 2003/125/CE y 2004/72/CE de la Comision, asi
como por cualquier otra normativa que las desarrolle, modifique o sustituya.

Las acciones de la Sociedad estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y estan inscritas
en los correspondientes registros a cargo de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (en adelante, "lberclear™), con domicilio en Madrid,
Plaza Lealtad nimero 1, y de sus entidades participantes autorizadas (en adelante, las "Entidades
Participantes”).

Las acciones de la Sociedad son nominativas y estdn denominadas en euros. Todas las acciones de la
Sociedad son ordinarias y confieren a sus titulares idénticos derechos. En particular, cabe citar los

siguientes derechos previstos en los vigentes Estatutos Sociales o en la normativa aplicable:

a) Derecho al dividendo:

Todas las acciones de la Sociedad tienen derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales y
en el patrimonio resultante de la liquidacion en las mismas condiciones. La Sociedad est4 sometida al
régimen previsto en la normativa de SOCIMI en todo lo relativo al reparto de dividendos, tal y como ha
quedado descrito en el apartado 2.12.3 anterior del presente Documento.

b) Derecho de asistencia y voto:

Todas las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de asistir y votar en la Junta
General de accionistas y de impugnar los acuerdos sociales de acuerdo con el régimen general
establecido en la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

En particular, por lo que respecta al derecho de asistencia a las juntas generales de accionistas, el articulo
13 de los Estatutos Sociales de la Sociedad establece que podran asistir a la junta general de accionistas
los titulares de, al menos, un nimero de acciones de la Sociedad que sea equivalente al uno por mil del
capital social y que se hallen inscritos como tales en el correspondiente registro de anotaciones en cuenta
de alguna de las Entidades Participantes con cinco (5) dias de antelacion a la fecha sefialada para la
celebracién de la junta general de accionistas.

Los asistentes deberan estar provistos de la correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o el
documento que, conforme a Derecho, les acredite como accionistas.
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3.4.

Los Estatutos prevén la posibilidad de asistir por medios a distancia a las Juntas Generales, por los
medios y en las condiciones previstas en los propios Estatutos Sociales.

Se permite el fraccionamiento del voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezcan
legitimados como accionistas pero actlen por cuenta de clientes distintos puedan emitir sus votos
conforme a las instrucciones de éstos.

Cada accién confiere el derecho a emitir un voto.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta por otra persona,
aunque ésta no sea accionista.

c) Derecho de suscripcion preferente:

Todas las acciones de la Sociedad confieren a su titular, en los términos establecidos en la Ley de
Sociedades de Capital, el derecho de suscripcion preferente de nuevas acciones con cargo a aportaciones
dinerarias o de obligaciones convertibles en acciones, salvo exclusién del derecho de suscripcion
preferente de acuerdo con los articulos 308 y 417 de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, todas
las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de asignacion gratuita reconocido en la
propia Ley de Sociedades de Capital en los supuestos de aumento de capital con cargo a reservas.

d) Derecho de informacién:

Las acciones representativas del capital social de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de
informacion recogido en el articulo 93 d) de la Ley de Sociedades de Capital y, con caracter particular,
en el articulo 197 del mismo texto legal, asi como aquellos derechos que, como manifestaciones
especiales del derecho de informacion, son recogidos en el articulado de la Ley de Sociedades de
Capital.

En caso de existir, descripcidn de cualquier condicién estatutaria a la libre transmisibilidad de las
acciones compatible con la negociacién en el MAB-SOCIMI

La transmisibilidad de las acciones queda regulada en el articulo 8 de los Estatutos de la siguiente
manera:

"ARTICULO 8.- TRANSMISION DE ACCIONES
a) Libre transmision de las acciones

Las acciones y los derechos econémicos que se derivan de ellas, incluidos los de suscripcion
preferente y de asignacion gratuita, son libremente transmisibles por todos los medios admitidos en
derecho. Las acciones nuevas no podrén transmitirse hasta que se haya practicado la inscripcion
del aumento de capital en el Registro Mercantil.
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3.5.

b) Transmisién en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiera adquirir una participacion accionarial superior al
50% del capital social, o que con la adquisicién que plantee alcance una participacion superior al
50% del capital social, debera realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las
mismas condiciones, a la totalidad de los restantes accionistas.

El accionista que reciba, de otro accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones,
por cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias
concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
participacidn accionarial superior al 50% del capital social, sélo podra transmitir acciones que
determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial adquirente le acredita
que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en las mismas
condiciones."

Pactos parasociales entre accionistas o entre la Sociedad y accionistas que limiten la transmisién
de acciones o que afecten al derecho de voto

Con fecha 16 de junio de 2016, Mansfield suscribié un acuerdo de inversién con Grupo La Finca y sus
socios para regular la futura adquisicion de un 39% de La Finca Global Assets por parte de Mansfield.
De conformidad con el acuerdo de inversion, en caso de que tengan lugar determinados supuestos y, en
cualquier caso, no mas tarde del 28 de diciembre de 2021, se llevaré a cabo una valoracién de La Finca
Global Assets y, en caso de que, sobre la base de dicha valoracion, Mansfield alcance tanto una tasa
interna de rentabilidad equivalente o mayor al 15% como un multiplicador de activos de al menos 1,2,
Mansfield estara obligada a abonar a Grupo La Finca un precio adicional por la adquisicion del 39% de
La Finca Global Assets de hasta 15 millones de euros.

Adicionalmente, Mansfield y Grupo La Finca formalizaron el 28 de diciembre de 2016 un acuerdo entre
accionistas relativo a La Finca Global Assets, que fue elevado a publico en dicha fecha ante la Notario
de Madrid, Dfia. Ana Fernandez-Tresguerres Garcia, con el nimero 2.446 de su protocolo y novado
posteriormente en virtud de la adenda modificativa no extintiva de fecha 26 de junio de 2017 (el
“Acuerdo de Accionistas”).

El Acuerdo de Accionistas establece una serie de mayorias reforzadas para la adopcién de acuerdos en
sede de junta general y consejo de administracion que fueron trasladados a los estatutos sociales de La
Finca Global Assets y que se describen en detalle a continuacion:

- Mayorias en sede de junta:

Los acuerdos sociales se aprobaran con el voto favorable de, al menos, el 50% del capital social de La
Finca Global Assets, salvo que la Ley de Sociedades de Capital establezca imperativamente una mayoria
distinta. Como excepcion a lo anterior, los acuerdos sobre las materias relacionadas a continuacién,
requeriran el voto favorable de, al menos, el 80% del capital social de La Finca Global Assets:

(@  lamodificacién de los estatutos sociales de La Finca Global Assets;
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(b)

(©)

(d)
(€)

(f)
(@)

(h)

)

(k)
(0

la modificacién de la composicidn del capital social, incluidas, sin limitacion, la creacién de
nuevas clases de acciones, la modificacion de los derechos, privilegios y obligaciones
atribuidas a cualquier clase de acciones, la supresién del derecho de adquisicion preferente en
cualquier ampliacion de capital, o la eliminacion de clases de acciones preexistentes;

la emisidn, suscripcidn, adquisicion o canje de acciones convertibles, la creacion o asignacion
de opciones, garantias u otros derechos que directa o indirectamente impliquen la concesion a
terceros del derecho a adquirir acciones o cualquier otro tipo de interés en La Finca Global
Assets;

la emision de obligaciones simples;

la adquisicion de acciones de La Finca Global Assets por la propia La Finca Global Assets en
los supuestos permitidos por la ley;

cualquier acuerdo sobre el pago de dividendos;

la transformacion, fusion, escision, reactivacion, disolucion o liquidacién de La Finca Global
Assets o cualquier otra reestructuracion, incluida la transmision de toda o parte de la actividad
de La Finca Global Assets, o la toma de control de otra sociedad mediante el canje de titulos,
asi como el traslado del domicilio al extranjero, con excepcion de los supuestos en los que la
operacion sea obligatoria en virtud de la normativa aplicable;

la solicitud de concurso voluntario de La Finca Global Assets;
la modificacion de la naturaleza o alcance del objeto social de La Finca Global Assets;

la modificacion de la forma del 6rgano de administracion de La Finca Global Assets; el
establecimiento o la modificacion del nimero de miembros del 6rgano de administracién y
también las decisiones relacionadas con su nombramiento o su cese; el importe de la
remuneracion anual del Consejo de Administracion; y la creaciéon de las Comisiones del
Consejo de Administracién;

el nombramiento, destitucién o sustitucion de auditores; y

la adquisicion, enajenacion o la aportacion a otra sociedad de activos esenciales,
presumiéndose que un activo es esencial cuando su valor supere el 25% del valor de los activos
que figuren en el Ultimo balance aprobado.

- Mayorias en sede de consejo:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 12.11 de los estatutos de La Finca Global Assets, los
acuerdos se adoptaran por mayoria simple de los votos concurrentes a la sesion, salvo disposicion legal
especifica en otro sentido y salvo los que versen sobre las materias indicadas a continuacion, que
requeriran el voto favorable de, al menos, cuatro (4) Consejeros (si aumentase el nimero de miembros,
el nimero de votos favorables exigido aumentara en la misma proporcion):
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a.  aprobacion del plan de negocio, su revision anual y cualquier modificacion sustancial del mismo;
serd considerada como sustancial cualquier modificacion que implique un cambio en mas del
cinco por ciento (5%) en la suma agregada de costes, inversiones e ingresos del plan de negocio

existente;

b.  aprobacion del presupuesto anual para cada ejercicio social, tanto para La Finca Global Assets
como para cada activo, asi como cualquier modificacion sustancial del mismo; se considerara
sustancial cualquier modificaciéon que implique una estimacion de aumento en los costes o
inversiones o una estimacion de reduccion en los ingresos de mas del cinco por ciento (5%) en

relacion con el presupuesto existente;

c. la formalizacion, modificacion o extension de contratos de arrendamiento, con la excepcion de
aquellos que hubiese aprobado previamente el comité de arrendamientos o que cumplan los

criterios siguientes:

= larenta neta de gastos e impuestos no se desvia en mas de un quince por ciento (15%) de
la renta objetivo (neta de impuestos y cargos por servicios no recuperables) en relacion

con los inmuebles reflejados en el plan de negocio o presupuesto anual aplicable;

= cualquier periodo de carencia mas cualquier contribucion realizada por La Finca Global
Assets a obras privativas llevadas a cabo por el arrendatario que no impliquen
conjuntamente una cantidad superior al veinte por ciento (20%) de la renta agregada para

el plazo de duracion obligatorio del contrato de arrendamiento correspondiente;

* la renta se actualiza anualmente de conformidad con el indice de precios al consumo
(IPC); y

= la duracion del contrato no es inferior a dos (2) afios ni superior a cinco (5) afios.

d. cualquier inversion en bienes inmuebles o en titulos representativos de capital, y cualquier
inversion en bienes muebles por importe agregado superior a cien mil euros (100.000 euros)

anuales, que no estén reflejadas en el plan de negocio o el presupuesto anual aplicable;

e. aprobacion de gastos de mantenimiento y costes operativos en una cantidad agregada superior a

cien mil euros (100.000 euros) anuales que no estén contemplados en el presupuesto anual;

f.  contratacion de personal cuando dicha contrataciéon, en numero o coste, no se hubiese

contemplado en el plan de negocio o presupuesto anual;

g. cualquier decision en materia de personal cuando impliquen un gasto que, conjuntamente con el
resto de los gastos de personal, exceda en mas de un quince por ciento (15%) del importe que
para dicho concepto figure en el plan de negocios o en el presupuesto anual, sin tener en cuenta

para el célculo de dicha desviacion el personal indicado en el apartado (y) siguiente;

h. la venta, transmision, o cualquier otra disposicion o gravamen sobre los activos inmobiliarios de
La Finca Global Assets, cuando la transaccion no esté incluida en el presupuesto anual o en el

plan de negocio;

i. la venta, transmision o cualquier otra disposicion sobre los activos mobiliarios de La Finca

Global Assets cuando la transaccion no esté incluida en el presupuesto anual o en el plan de
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negocio y tenga una cuantia (ya sea individual o conjunta con otras operaciones llevadas a cabo

en el mismo ejercicio social) de mas de cien mil euros (100.000 euros);

J.  laformalizacion, modificacion o prorroga de acuerdos o contratos que excedan el curso ordinario
del negocio, incluidos los de joint venture y la ejecucion de alianzas estratégicas con terceros
ajenos a La Finca Global Assets;

k.  Financiacion:

» la suscripcion de contratos de financiacion por parte de La Finca Global Assets durante

un periodo superior a un (1) afio;

» la suscripcion de cualesquiera acuerdos de financiacion por parte de La Finca Global
Assets por un importe superior (de forma individual o conjunta con otros suscritos durante

el mismo ejercicio) a un millon de euros (1.000.000 euros);

* la modificacién de los términos y condiciones existentes de cualquier financiacion

prevista en este articulo;
= contratos de cobertura, swaps o derivados;
= la concesion de préstamos o créditos por parte de La Finca Global Assets a terceros;

= la concesion de cualesquiera garantias reales sobre los activos inmobiliarios de La Finca
Global Assets; y

* la concesion de garantias personales, salvo que se hagan en el contexto de la transmisién

de un determinado activo a un tercero;

I. el comienzo o extincion por medio de un acuerdo extrajudicial de cualesquiera demandas o
procedimientos judiciales por un importe superior a (a) individualmente, ciento cincuenta mil
euros (150.000 euros), o (b) de forma conjunta en cualquier ejercicio, de quinientos mil euros
(500.000 euros).

m. la autorizacion para la realizacion o modificacion de transacciones con partes vinculadas (segun
este término se define en el articulo 18 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto

sobre Sociedades), independientemente de su cuantia, incluyendo el contrato de gestion;
n. ladelegacion de facultades del Consejo en relacion con las materias previstas en este precepto;
0. la formulacion de las cuentas anuales;

p. laaprobacion de cualquier folleto de emision o admision a cotizacion de valores, asi como de la

informacion publica a comunicar al mercado;

g. el nombramiento, en su caso, de los miembros de las comisiones del Consejo de Administracion

y la fijacion de su retribucion;

r.  la modificacion de las retribuciones individuales de los miembros del consejo, incluidas las del

presidente;

s. el nombramiento y cese, en su caso, de los directivos que reportan al presidente y la fijacion y

modificacion de sus remuneraciones en cuantia superior al cinco por ciento (5%) anual;
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t. la propuesta a la Junta General de cualquier decisién sobre la que se prevea una mayoria

reforzada;

u. los aumentos de capital cuya ejecucion hubiera sido delegada por la Junta General a favor del
Consejo de administracion de La Finca Global Assets en virtud del articulo 313 de la Ley de
Sociedades de Capital;

V. el nombramiento de empresas de tasacion;

w. laformalizacion de cualquier contrato de seguro cuya prima anual exceda de quinientos mil euros
(500.000 euros) o la compafiia aseguradora no sea una de las cinco primeras que operan en

Espafia en cuando a rating de crédito;
X.  cualquier modificacion sustancial de los principios contables de La Finca Global Assets;

y. el nombramiento de un nuevo gestor de activos ("asset manager"), administrador de inmuebles
("facility manager") o administrador de propiedades ("property manager"), y los términos de

dichos nombramientos.

Asimismo, el Acuerdo de Accionistas establece determinadas reglas para la transmision de las acciones
por parte de los accionistas, que se resumen a continuacion;

1.- Periodo de Permanencia

Ninguna de las partes puede directa o indirectamente transmitir las acciones de su titularidad en La
Finca Global Assets durante un plazo de 3 afios desde la firma del Acuerdo de Accionistas, esto es,
hasta el 28 de diciembre de 2019 (el "Periodo de Permanencia"), salvo (i) autorizacion previa y por
escrito del otro accionista, o (ii) determinadas excepciones habituales en este tipo de contratos (e.g.,
transmisiones intragrupo).

2.- Derecho de primera oferta

Si, transcurrido el Periodo de Permanencia, uno de los accionistas deseara transmitir acciones, resultara
de aplicacién el proceso de Derecho de Primera Oferta que se describe en detalle en el parrafo 3 del
apartado 4 del presente Documento Informativo, si bien en el caso de que el transmitente sea Grupo La
Finca, éste Gltimo no tendré la posibilidad de iniciar el Mecanismo de Salida o el Mecanismo de
Asignacion de Activos alli descritos (salvo que el porcentaje de participaciéon de Mansfield en La Finca
Global Assets supere el 50%).

3.- Derecho de Arrastre

En el caso de que Grupo La Finca reciba una oferta de un tercero de buena fe y en condiciones de
mercado para la adquisicion en metalico de la totalidad del capital social, podra requerir y obligar a
Mansfield a que transmita sus acciones al mencionado tercero, siempre que el precio a pagar implique
gue Mansfield obtenga una tasa interna de retorno neta de impuestos acumulada anual de su inversion
igual o superior al 25% y un multiplicador neto de impuestos sobre el importe invertido en la Sociedad
por Mansfield de al menos 2.

El derecho de arrastre prevalece sobre el derecho de primera oferta y el derecho de acompafiamiento.
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4.- Derecho de Acompafiamiento

En el caso de que Grupo La Finca reciba una oferta de un tercero de buena fe (en los términos descritos
para el derecho de arrastre), para adquirir, en un solo acto o en actos sucesivos, un nimero de acciones
tal que su participacion quede por debajo del 50,01% del capital social de La Finca Global Assets, y
siempre que Grupo La Finca no ejercite su derecho de arrastre, Mansfield tendra derecho a obligar a
Grupo La Finca a que obtenga de dicho tercero el compromiso firme y por escrito de adquirir asimismo
la totalidad de las acciones de las que sea titular Mansfield en los mismos términos y condiciones
ofrecidos a Grupo La Finca.

En el caso de que Grupo La Finca no consiga obtener el citado compromiso del tercero comprador, la
transmisidn se ejecutara incluyendo un nimero de acciones de Mansfield proporcional a su participacion
en La Finca Global Assets.

Mansfield dispondré de 30 dias para valorar la oferta del tercero y decidir si ejercita 0 no su derecho de
acompariamiento.

5.- Transmisiones indirectas

Los accionistas tendran un derecho de primera oferta sobre las acciones de La Finca Global Assets
cuando, sin ser dichas acciones objeto de transmision directa, haya un cambio de control en la sociedad
a través de la cual el accionista en cuestion es titular de dichas acciones, siempre que las acciones de La
Finca Global Assets representen, al menos, el 40% de los activos en el balance de la sociedad que se
transmite. A estos efectos, se entendera que existe "cambio de control” cuando la persona o entidad que
controla dicha sociedad deje de ostentar, directa o indirectamente, al menos el cincuenta y uno por ciento
del capital social (51%) o deje de tener el control o el control conjunto de dicha entidad.

En caso de que se produzca un cambio de control en uno de los accionistas sin que dicho cambio de
control haya sido notificado al otro accionista, el accionista que no fue notificado del cambio de control
tendré derecho a ejercitar una opcioén de compra sobre las acciones titularidad del accionista que no
hubiera notificado el cambio de control por el precio implicito de las acciones en la venta indirecta que
dé lugar al cambio de control.

Adicionalmente, en algunos casos de cambios de control, Mansfield tendra derecho a iniciar un proceso
de separacién de La Finca Global Assets.

6.- Otros compromisos

Finalmente, en otros compromisos contractuales complementarios del Acuerdo de Accionistas Grupo
La Finca asume la obligacién de no vender las acciones, transmitirlas, cederlas, canjearlas, gravarlas,
disponer de ellas de cualquier otra manera o constituir derechos de opcién o restriccion a su libre
transmisibilidad en contravencion a lo dispuesto en el Acuerdo de Accionistas.
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3.6.

3.7.

Compromisos de no venta o transmision, o de no emisiéon, asumidos por accionistas o por la
Sociedad con ocasion de la incorporacion a negociacion en el MAB-SOCIMI

De conformidad con el articulo 1.7 del Apartado Segundo de la Circular del MAB 2/2018 sobre
SOCIMI, Wert, accionista principal de la Sociedad, con porcentaje de participacion superior al 5%, ha
adquirido el compromiso de no vender las acciones de la Sociedad y de no realizar operaciones
equivalentes a ventas de acciones dentro de los doce meses siguientes a la incorporacion de Mansfield
en el MAB. Se exceptlan de este compromiso aquellas acciones que se pongan a disposicion del
Proveedor de Liquidez u otras que sean objeto de una oferta de venta, tenga o no consideracion de oferta
publica.

Asimismo, los 20 accionistas minoritarios que han adquirido acciones de Mansfield para cumplir con
el requisito de difusion minima han adquirido el compromiso de no transmitir, directa o indirectamente,
las acciones de la Sociedad hasta el proximo 22 de abril de 2020 (incluido).

Adicionalmente, la Sociedad y el actual accionista mayoritario se comprometen a dotar una vez al
Proveedor de Liquidez de acciones adicionales por un valor de mercado de hasta 200.000 euros (en
conjunto) en el caso de que las 11.539 acciones que la Sociedad ha puesto a disposicién del Proveedor
de Liquidez con ocasién de la incorporacion al MAB se agotasen en el periodo comprendido entre la
fecha de incorporacion a cotizacién y el 22 de abril de 2020 (incluido) y el Proveedor de Liquidez
solicitase la dotacidn de dichas acciones adicionales durante el citado periodo.

Las previsiones estatutarias requeridas por la regulacion del Mercado Alternativo Bursatil
relativas a la obligacién de comunicar participaciones significativas y los pactos parasociales y los
requisitos exigibles a la solicitud de exclusion de negociacion en el MAB y a los cambios de control
de la Sociedad

El entonces accionista Gnico de la Sociedad acord6, con fecha 28 de junio de 2019, la modificacion de
los Estatutos Sociales con el objeto de adaptar el contenido de los mismos a los requisitos exigidos por
el MAB. El contenido de los articulos correspondientes es el que se describe en los parrafos siguientes
del presente apartado.

De manera mas especifica, y sin perjuicio de las modificaciones estatutarias mencionadas a lo largo del
presente Documento Informativo, el articulo 8 bis regula la obligacién de los accionistas de comunicar
las participaciones significativas en el capital social de la Sociedad, asi como la suscripcidn de pactos
parasociales. El contenido de dicho articulo es el siguiente:

"Articulo 8 bis. - Comunicacion de participaciones significativas y pactos parasociales
a) Comunicacion de participaciones significativas

Los accionistas estaran obligados a comunicar a la Sociedad cualquier adquisicién o transmision de
acciones, por cualquier titulo y directa o indirectamente, que determine que su participacion total
alcance, supere o descienda del 5% del capital social o sus sucesivos multiplos.
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Si el accionista fuera administrador o directivo de la Sociedad, la obligacion de comunicacion se
referird al porcentaje del 1% del capital social y sucesivos multiplos.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado al efecto
y dentro del plazo maximo de tres dias habiles siguientes a aquél en que se hubiera producido el hecho
determinante de la obligacién de comunicar.

La Sociedad dara publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa
del Mercado Alternativo Bursatil.

b) Comunicacion de pactos parasociales

Los accionistas de la Sociedad estaran obligados a comunicar a la Sociedad la suscripcion,
modificacién, prérroga o extincion de cualquier pacto que restrinja o grave la transmisibilidad de las
acciones de su propiedad o afecte a los derechos de voto inherentes a dichas acciones.

Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado al efecto
y dentro del plazo maximo de cuatro dias habiles a contar desde aquél en que se hubiera producido el
hecho determinante de la obligacién de comunicar.

La Sociedad dara publicidad a dichas comunicaciones de conformidad con lo dispuesto en la normativa
del Mercado Alternativo Bursatil.

Lo dispuesto en los apartados a) y b) anteriores se entiende sin perjuicio de las restantes obligaciones
de comunicacién que pueda imponer la normativa aplicable."

Por otro lado, el articulo 8 ter de los Estatutos Sociales de la Sociedad establece el régimen aplicable al
supuesto de solicitud de exclusién de negociacion de las acciones de la Sociedad en el MAB. El
contenido de dicho articulo es el que se indica a continuacion:

"Articulo 8 ter. - Exclusion de negociacién en el MAB

En caso de que, estando las acciones de la Sociedad admitidas a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursétil, la Junta General de Accionistas adoptara un acuerdo de exclusién de negociacion de las
acciones en el Mercado Alternativo Bursatil que no estuviese respaldado por la totalidad de los
accionistas, la Sociedad estara obligada a ofrecer, a los accionistas que no hubieran votado a favor, la
adquisicion de sus acciones al precio que resulte de la regulacion aplicable a las ofertas publicas de
adquisicion de valores para los supuestos de exclusion de negociacion.

La Sociedad no estara sujeta a la obligacion indicada en el parrafo anterior cuando acuerde la
admisién a negociacion de sus acciones en un mercado secundario oficial espafiol con caracter
simultaneo a su exclusion de negociacion del Mercado Alternativo Bursatil"

Por ultimo, los supuestos de adquisiciones de las que se derive un cambio de control, tal y como se ha
mencionado en el apartado 3.4 del presente Documento Informativo, estan contempladas en el articulo
8.b) de los estatutos sociales, cuya transcripcidn literal es la siguiente:
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3.8.

"8.b) Transmisidn en caso de cambio de control

No obstante lo anterior, el accionista que quiera adquirir una participacion accionarial superior al
50% del capital social, o que con la adquisicidn que plantee alcance una participacion superior al 50%
del capital social, debera realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas
condiciones, a la totalidad de los restantes accionistas.

El accionista que reciba, de otro accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones, por
cuyas condiciones de formulacion, caracteristicas del adquirente y restantes circunstancias
concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente una
participacidn accionarial superior al 50% del capital social, s6lo podra transmitir acciones que
determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial adquirente le acredita que
ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en las mismas condiciones."

Descripcion del funcionamiento de la Junta General

La Junta General de accionistas de la Sociedad se rige por lo dispuesto en la Ley de Sociedades de
Capital y en los Estatutos Sociales, cuyo contenido se resume a continuacion.

a) Clases de Juntas Generales (Articulo 11 de los Estatutos)

Las juntas generales de accionistas podran ser ordinarias o extraordinarias. Es ordinaria la que, previa
convocatoria al efecto, debe reunirse necesariamente dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio
para, en su caso, aprobar la gestion social, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion
del resultado.

Todas las demés juntas tendran el carécter de extraordinarias y se celebraran cuando las convoque el
organo de administracién, o, en su caso, los liquidadores de la sociedad, siempre que lo consideren
necesario o conveniente para los intereses sociales y en todo caso en las fechas o periodos que
determinen la ley y los estatutos.

b) Convocatoria (Articulos 11, 12 y 15 de los Estatutos)

El 6rgano de administracién debera convocar la junta general ordinaria para su celebracion dentro de
los 6 primeros meses de cada ejercicio. Asimismo, convocara la junta general siempre que lo considere
conveniente para los intereses sociales y, en todo caso, cuando lo soliciten uno o varios accionistas que
sean titulares de, al menos, un 5% del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la
junta. En este caso, la junta general debera ser convocada para su celebracién dentro de los 2 meses
siguientes a la fecha en que se hubiera requerido notarialmente a los administradores para convocarla,
debiendo incluirse necesariamente en el orden del dia los asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud.

Las juntas generales se convocaran mediante anuncio publicado en la pagina web corporativa de la
Sociedad, celebrandose en el término municipal donde la Sociedad tenga su domicilio. Si en la
convocatoria no figurase el lugar de celebracién, se entendera que la junta ha sido convocada para ser
celebrada en el domicilio social.

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. Septiembre 2019 74



El anuncio expresara el nombre de la sociedad, la fecha y hora de la reunion, pudiendo hacerse constar,
asimismo, la fecha en la que, si procediere, haya de reunirse la junta en segunda convocatoria, debiendo
mediar entre ambas, por lo menos, un plazo de veinticuatro horas, asi como el orden del dia en el que
figuraran los asuntos a tratar, el cargo de la persona o personas que realizaron la convocatoria y, cuando
asi lo exija la Ley, el derecho de los accionistas a examinar en el domicilio social y, en su caso, de
obtener, de forma gratuita e inmediata, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacién de la
junta y los informes técnicos establecidos en la Ley.

Si la junta general, debidamente convocada, no se llegare a celebrar en primera convocatoria ni se
hubiere previsto en el anuncio la fecha de la segunda, esta debera ser anunciada, con el mismo orden
del dia y con los mismos requisitos de publicidad que la primera, dentro de los quince dias siguientes a
la fecha de la junta no celebrada y con, al menos, diez dias de antelacion a la fecha fijada para la reunion.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podran solicitar que se
publique un complemento a la convocatoria de una junta general de accionistas incluyendo uno o méas
puntos en el orden del dia, debiendo procederse en tal caso en la forma establecida por las normas que
lo regulan.

No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, la junta quedaré validamente constituida para tratar
cualquier asunto, sin necesidad de previa convocatoria, como junta universal, siempre que esté presente
o representado la totalidad del capital social y los concurrentes acepten por unanimidad la celebracion
de la reunion y el orden del dia de la misma. La junta universal podra reunirse en cualquier lugar del
territorio nacional o del extranjero.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la convocatoria judicial de la junta, en los casos y con los
requisitos legalmente previstos.

c) Constitucién (Articulo 14 de los Estatutos)

La junta general quedara validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas
presentes o representados posean al menos el 25% del capital suscrito con derecho de voto. En segunda
convocatoria, seré valida la constitucion de la junta cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

Para que la junta general, ordinaria o extraordinaria, pueda acordar validamente la emision de
obligaciones, el aumento o la reduccidn del capital, cualquier otra modificacion de los estatutos sociales,
la emision de obligaciones, la supresién o limitacion del derecho de adquisicion preferente de nuevas
acciones, asi como la transformacion, la fusion, la escision o la cesion global de activo y pasivo v el
traslado de domicilio al extranjero, sera necesario, en primera convocatoria, la concurrencia de
accionistas presentes o representados que posean, al menos, el 50% del capital suscrito con derecho a
voto. En segunda convocatoria, serd suficiente la concurrencia del 25% de dicho capital.

d) Derecho de asistencia (articulo 13 de los Estatutos)

Podran asistir a la junta general de accionistas los titulares de, al menos, un ndmero de acciones de la
Sociedad que sea equivalente al uno por mil del capital social y que se hallen inscritos como tales en el
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correspondiente registro de anotaciones en cuenta de alguna de las Entidades Participantes con cinco
dias de antelacion a la fecha sefialada para la celebracion de la junta general de accionistas. Los
asistentes deberan estar provistos de la correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o el documento
que, conforme a Derecho, les acredite como accionistas.

La asistencia a la junta también podra ser por medios telematicos, siempre que se garantice debidamente
la identidad del sujeto y éste disponga de los medios necesarios para ello. En todo caso, la convocatoria
de la junta debera establecer y describir los plazos, formas y modo de ejercicio de los derechos de los
accionistas previstos por el 6rgano de administracion para permitir el ordenado desarrollo de la junta.
En particular, el 6rgano de administracion podra determinar que las intervenciones o propuestas de
acuerdos que, conforme a la Ley de Sociedades de Capital, tengan intencién de formular quienes vayan
a asistir por medios telematicos, se remitan a la Sociedad con anterioridad al momento de la constitucion
de la junta. Las respuestas a los accionistas que ejerciten su derecho de informacién durante la junta y
cuyo derecho no pudiera satisfacerse en dicho momento se produciran por escrito durante los siete (7)
dias siguientes a la finalizacion de la junta.

El voto de las propuestas sobre puntos comprendidos en el orden del dia de cualquier clase de junta
general podréa delegarse o ejercitarse por el accionista mediante correspondencia postal, electrénica o
cualquier otro medio de comunicacién a distancia, siempre que se garantice debidamente la identidad
del sujeto que ejerce su derecho de voto. Los accionistas que emitan sus votos a distancia deberan ser
tenidos en cuenta a efectos de constitucion de la junta como presentes.

Los administradores de la Sociedad deberan asistir a las juntas generales. Asimismo, podran asistir
directores, gerentes, técnicos y demas personas que tengan interés en la buena marcha de los asuntos
sociales.

e) Derecho de representacion (articulo 13 de los estatutos)

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podré hacerse representar en la junta general por medio
de otra persona, aunque ésta no sea accionista. La representacion debera conferirse por escrito o por
medios de comunicacion a distancia que cumplan con los requisitos establecidos en la Ley de
Sociedades de Capital para el ejercicio del derecho de voto a distancia y debera ser con caracter especial
para cada Junta. Los poderes especiales deberén entregarse para su incorporacién a la documentacion
social, salvo si constaran en documento puablico. Quedan a salvo los supuestos especificamente
regulados por la Ley de Sociedades de Capital respecto a representacion familiar o con poder general.

El representante podra tener la representacion de méas de un accionista sin limitacién en cuanto al
nimero de accionistas representados. Cuando un representante tenga representaciones de varios
accionistas, podrd emitir votos de signo distinto en funcién de las instrucciones dadas por cada
accionista. En todo caso, el nimero de acciones representadas se computara para la valida constitucion
de la Junta.

Las entidades que aparezcan legitimadas como accionistas en virtud del registro contable de las acciones

pero que actden por cuenta de diversas personas, podran en todo caso fraccionar el voto y ejercitarlo en
sentido divergente en cumplimiento de instrucciones de voto diferentes, si asi las hubieran recibido.
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Dichas entidades intermediarias podran delegar el voto a cada uno de los titulares indirectos o a terceros
designados por éstos.

La representacion es siempre revocable. La asistencia personal del representado a la junta tendra el valor
de revocacion.

f) Mesa de la junta y acta (Articulos 15 y 16 de los Estatutos)

Actuard como Presidente el Presidente del Consejo de Administracion o, en ausencia de éste, el
Vicepresidente, si existiere y, en ausencia de ellos, el accionista que la propia Junta acuerde. Actuara
como Secretario el Secretario del Consejo de Administracion o, en ausencia de éste, el Vicesecretario,
si existiere y, en ausencia de ellos, el accionista que la propia Junta acuerde. Corresponde al presidente
dirigir las deliberaciones, conceder el uso de la palabra y determinar el tiempo de duracion de las
sucesivas intervenciones.

Todos los acuerdos sociales que se adopten en las reuniones de la junta general se documentaran en
acta, con los requisitos legales, que se extendera o transcribira en el libro de actas correspondiente. La
lista de asistentes a la junta se incluird necesariamente en el acta. El acta debera ser aprobada por la
propia junta general, al final de la reunién, o en su defecto, dentro del plazo de quince dias por el
presidente de la junta general y dos socios interventores, uno en representacion de la mayoria y otro por
la minoria.

0) Adopcion de acuerdos (Articulo 15 de los Estatutos)

Los acuerdos sociales se adoptaran por mayoria simple de los votos de los accionistas presentes o
representados en la junta general (entendiéndose adoptado un acuerdo cuando obtenga mas votos a favor
que en contra del capital presente o representado).

Sin embargo, para la adopcién de acuerdos sobre emision de obligaciones, aumento o reduccion del
capital, cualquier otra modificacion de los estatutos sociales, emisién de obligaciones, supresiéon o
limitacion del derecho de adquisicién preferente de nuevas acciones, asi como la transformacién, la
fusion, la escisién o la cesion global de activo y pasivo y el traslado de domicilio al extranjero, si el
capital presente o representado supera el cincuenta por ciento, bastara que el acuerdo se adopte por
mayoria absoluta. No obstante, se requeriré el voto favorable de los dos tercios del capital presente o
representado cuando en segunda convocatoria concurran accionistas que representen el veinticinco por
ciento o mas del capital suscrito con derecho a voto sin alcanzar el cincuenta por ciento.

En la junta general deberan votarse separadamente, aunque figuren en el mismo punto del orden del dia,
todos los asuntos que sean sustancialmente independientes entre si y, en todo caso, (i) el nombramiento,
la ratificacion, la reeleccion o la separacion de cada administrador; y (ii) en la modificacién de los
estatutos sociales, la de cada articulo o grupo de articulos con autonomia propia.
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3.9.

Proveedor de liquidez con quien se haya firmado el correspondiente contrato de liquidez y breve
descripcion de su funcién

Con fecha 17 de julio de 2019, la Sociedad ha formalizado un contrato de liquidez (en adelante, el
“Contrato de Liquidez”) con el intermediario financiero, miembro del mercado, Renta 4 Banco, S.A.
(en adelante, el “Proveedor de Liquidez”).

En virtud de dicho contrato, el Proveedor de Liquidez se compromete a ofrecer liquidez a los titulares
de acciones de la Sociedad mediante la ejecucion de operaciones de compraventa de acciones de la
Sociedad en el MAB de acuerdo con el régimen previsto al respecto por la Circular 7/2017, de 20 de
diciembre, sobre normas de contratacién de acciones de Empresas en Expansion y de Sociedad
Anoénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) a través del Mercado
Alternativo Bursétil y su normativa de desarrollo.

“El objeto de los contratos de liquidez seré favorecer la liquidez de las transacciones, conseguir una
suficiente frecuencia de contratacién y reducir las variaciones en el precio cuya causa no sea la propia
linea de tendencia del mercado.

El contrato de liquidez prohibira expresamente que el Proveedor de Liquidez solicite o reciba de la
sociedad cualesquiera instrucciones sobre el momento, precio o demas condiciones de las operaciones
que ejecute en virtud del contrato. Tampoco podré solicitar ni recibir informacion relevante de la
sociedad.

El Proveedor de Liquidez debera disponer de una estructura organizativa interna que garantice la
independencia de actuacion de los empleados encargados de gestionar el contrato de liquidez respecto
a la sociedad de cuyas acciones se trate.

El Proveedor de Liquidez transmitira a la sociedad la informacion sobre la ejecucion del contrato que

s

aquélla precise para el cumplimiento de sus obligaciones legales.’

El Proveedor de Liquidez daré contrapartida a las posiciones vendedoras y compradoras existentes en
el MAB de acuerdo con sus normas de contratacion y dentro de los horarios de negociacion previstos
para esta Sociedad atendiendo al nimero de accionistas que compongan su accionariado, no pudiendo
dicha entidad llevar a cabo las operaciones de compraventa previstas en el Contrato de Liquidez a través
de las modalidades de contratacion de bloques ni de operaciones especiales tal y como éstas se definen
en la Circular 7/2017.

Mansfield se compromete a poner a disposicion del Proveedor de Liquidez una combinacién de 150.000
euros en efectivo y una cantidad de 11.539 acciones equivalentes a 150.007 euros, con la exclusiva
finalidad de permitir al Proveedor de Liquidez hacer frente a los compromisos adquiridos en virtud del
Contrato de Liquidez.
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Adicionalmente, la Sociedad y el actual accionista mayoritario se comprometen a dotar una vez al
Proveedor de Liquidez de acciones adicionales por un valor de mercado de hasta 200.000 euros (en
conjunto) en el caso de que las 11.539 acciones que la Sociedad ha puesto a disposicién del Proveedor
de Liquidez con ocasién de la incorporaciéon al MAB se agotasen en el periodo comprendido entre la
fecha de incorporacidn a cotizacién y el 22 de abril de 2020 (incluido) y el Proveedor de Liquidez
solicitase la dotacidn de dichas acciones adicionales durante el citado periodo.

El Proveedor de Liquidez se compromete a no solicitar o recibir del Asesor Registrado ni de la Sociedad
instruccion alguna sobre el momento, precio o demas condiciones de las 6rdenes que formule ni de las
operaciones que ejecute en su actividad de Proveedor de Liquidez en virtud del Contrato de Liquidez.
Tampoco podrd solicitar ni recibir informacion relevante de la Sociedad que no sea publica.

La finalidad de los fondos y acciones entregados es exclusivamente la de permitir al Proveedor de
Liquidez hacer frente a sus compromisos de contrapartida, por lo que Mansfield no podra disponer de
ellos salvo en caso de que excediesen las necesidades establecidas por la normativa del MAB.

El Contrato de Liquidez tendré una duracién indefinida, entrando en vigor en la fecha de incorporacion
a negociacion de las acciones de la Sociedad en el MAB y pudiendo ser resuelto por cualquiera de las
partes en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas en virtud del mismo por la otra parte, o
por decision unilateral de alguna de las partes, siempre y cuando asi lo comunique a la otra parte por
escrito con una antelacion minima de 60 dias. La resolucién del contrato de liquidez serd comunicada
por la Sociedad al MAB.
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4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

Tal y como se ha indicado en el apartado 3.5 del presente Documento Informativo, con fecha 16 de
junio de 2016, Mansfield suscribi6 un acuerdo de inversion con Grupo La Finca y sus socios para regular
la futura adquisicién de un 39% de La Finca Global Assets por parte de Mansfield. De conformidad con
el acuerdo de inversion, en caso de que tengan lugar determinados supuestos y, en cualquier caso, no
mas tarde del 28 de diciembre de 2021, se llevara a cabo una valoracién de La Finca Global Assets v,
en caso de que, sobre la base de dicha valoracion, Mansfield alcance determinados umbrales de tanto
una tasa interna de rentabilidad equivalente o mayor al 15% como un multiplicador de activos de al
menos 1,2, Mansfield estara obligada a abonar a Grupo La Finca un precio adicional por la adquisicion
del 39% de La Finca Global Assets de hasta 15 millones de euros.

Asimismo, existe el Acuerdo entre Accionistas relativo a La Finca Global Assets que se describe en el
apartado 3.5 del presente Documento Informativo.

A continuacién, se resume la regulacion de la potencial salida de Mansfield del capital social de La
Finca Global Assets, de acuerdo con lo previsto en el Acuerdo de Accionistas de fecha 28 de diciembre
de 2016, firmado entre Mansfield y Grupo La Finca.

1 Proceso de Derecho de Primera Oferta

Si, transcurrido el Periodo de Permanencia descrito en el apartado 3.5 del presente Documento
Informativo, Mansfield deseara desinvertir todas sus acciones, debera iniciar dicho proceso mediante el
envio de una notificacion indicando su intencion de transmitir acciones (la "Notificacion del Derecho

de Primera Oferta") sujeto a las previsiones que se describen a continuacion.

Ante dicha notificacion, Grupo La Finca debera notificar al Consejo de Administracion en el plazo de

30 dias naturales:
@) Su intencion de no adquirir las acciones. En este supuesto, alternativamente, Mansfield podra:

(i)  no iniciar el Mecanismo de Salida que se describe en el apartado 3, pero continuar con
su intencion de vender a un tercero. Si no hubiera vendido las acciones a un tercero en
los doce meses siguientes, Mansfield debera iniciar de nuevo el procedimiento de

Derecho de Primera Oferta para poder transmitir sus acciones a un tercero; o

(ii)  iniciar el Mecanismo de Salida mediante el envio de la Notificacion Inicial de Salida y

la solicitud de valoracion de La Finca Global Assets (ver 2).

(b) Su intencion de adquirir en metalico todas las acciones que Mansfield pretenda vender,
incluyendo el precio por cada accion y la fecha de formalizacion de la adquisicion (la "Oferta
de Adquisicion"). Mansfield dispondra de un periodo de 30 dias habiles para aceptar o
rechazar la Oferta de Adquisicion y la falta de notificacion sera entendida como rechazo de la

misma.

(i)  SilaOferta de Adquisicion es aceptada por Mansfield, la transmision a Grupo La Finca

se formalizard en los 30 dias habiles siguientes.

(if)  Sila Oferta de Adquisicion no es aceptada, Mansfield podra:
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1. No iniciar el Mecanismo de Salida pero continuar con la venta de sus acciones. En
este caso, no podra transmitir su participacion por un precio inferior al de la Oferta
de Adquisicion. Transcurrido el plazo de 12 meses sin haberse procedido a la venta
de las acciones, Mansfield debera reiniciar el procedimiento de Derecho de

Primera Oferta para poder transmitir sus acciones a un tercero.

2. Iniciar el Mecanismo de Salida mediante el envio de la Notificacion Inicial de

Salida y la solicitud de valoracién de La Finca Global Assets.
2 Procedimiento de valoracion de la Sociedad

Efectuada la Notificacion Inicial de Salida, se determinara el valor real de mercado de La Finca Global
Assets (el "VRM").

El VRM sera determinado por dos expertos independientes a partir de la valoracion de los activos
realizada por dos tasadores inmobiliarios (segun criterio RICS) de acuerdo con el procedimiento

contenido en el Acuerdo de Accionistas.
3 Mecanismo de Salida

Iniciado el Mecanismo de Salida, Mansfield dispondra de un plazo de 10 meses desde la Notificacion

Inicial de Salida para vender su participacion, segin sigue:

€)) Si Mansfield recibe una oferta vinculante por una cantidad igual o mayor al Precio Base (95%
del VRM de La Finca Global Assets) y

(1 Grupo La Finca acepta al tercero como accionista, se producira la transmision al tercero

por el precio ofrecido; o si

(i) Grupo La Finca rechaza al tercero como accionista, Mansfield podra obligar a Grupo
La Finca a que adquiera sus acciones por el precio ofrecido. En caso de que Grupo La
Finca no completase dicha adquisicion, Mansfield tendra derecho a promover su
separacion mediante el Mecanismo de Asignacion de Activos (seglin este término se

explica en el apartado siguiente).

(b) Si dentro del plazo sefialado de 10 meses, Mansfield no ha sido capaz de completar la venta de
sus acciones por mas del Precio Base, Mansfield tendra derecho a notificar su intencion de
seguir adelante con su salida de La Finca Global Assets (la "Notificacién Final de Salida").
En ese caso, Grupo La Finca tendra derecho a adquirir, por si mismo o a través de un tercero,
las acciones en el plazo de 3 meses al Precio Base. Si, transcurrido ese plazo, Grupo La Finca
no adquiere las acciones, Mansfield tendra derecho a continuar el proceso de su separacion

mediante el Mecanismo de Asignacion de Activos.
4 Mecanismo de Asignacion de Activos:
El Mecanismo de Asignacion de Activos consiste en el derecho de Mansfield a:

(@) Promover su separacion de La Finca Global Assets mediante un proceso de escision de La
Finca Global Assets o cualquier otro procedimiento que permita el reparto de los activos
existentes de La Finca Global Assets de forma proporcional al porcentaje de su participacion
en el capital social de La Finca Global Assets.
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En el caso de segregacion total, se constituirian dos sociedades, a una de las cuales se asignaria
La Finca Business Park ("LFBP") y a la otra los otros activos (los "Otros Activos"), recibiendo
Mansfield las acciones de la sociedad titular de los Otros Activos, y Grupo La Finca las

acciones de la sociedad titular de LFBP.

En el caso de segregacion parcial, se constituiria una sociedad a la que se traspasarian los Otros

Activos, entregandose las acciones de esta sociedad a Mansfield.

(b) Optar por adquirir todos o parte de los Otros Activos, segiin sean seleccionados por Mansfield,
cuya valoracion NAV (esto es, el valor de la tasacion de cada uno de los Otros Activos que se
transmitan menos la deuda financiera asociada a cada uno de ellos) sea lo mas cercana posible
al valor de las acciones de Mansfield en La Finca Global Assets valorada al Precio Base (los
"Activos Seleccionados"). La Finca Global Assets transmitira dichos Activos Seleccionados
contra la entrega de: (i) el pago en metalico de la deuda financiera asociada a los Activos
Seleccionados; (ii) la entrega de todas las acciones de La Finca Global Assets titularidad de

Mansfield valoradas al Precio Base.

Una vez adquiridas por La Finca Global Assets las acciones propiedad de Mansfield, La Finca

Global Assets ejecutara una reduccion de capital por amortizacion de acciones propias.

La diferencia entre la valoracion NAV de los Otros Activos o los Activos Seleccionados (segun el
procedimiento elegido) y la valoracion de la participacion accionarial de Mansfield en La Finca Global

Assets, sera compensada entre Grupo La Finca o Mansfield (segin corresponda) en efectivo.

El mecanismo de asignacion de activos anteriormente descrito debera llevarse a cabo en el plazo de tres

(3) meses desde la Notificacion Final de Salida.
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5.1.

5.2.

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacion relativa al Asesor Registrado incluyendo las posibles relaciones y vinculaciones con
el Emisor

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 2/2018, que obliga a la contratacion
de dicha figura para el proceso de incorporacion al MAB, segmento de SOCIMI, y al mantenimiento de
la misma mientras la Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad contraté con fecha 26 de febrero
de 2019 a Renta 4 Corporate, S.A. como asesor registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la Sociedad
en el cumplimiento de las obligaciones que le corresponden en funcién de la Circular 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Consejo de Administracion del MAB como asesor
registrado el 2 de junio de 2008, segun se establece en la Circular del MAB 16/2016, figurando entre
los primeros trece asesores registrados aprobados por dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa, S.A.
mediante escritura publica otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido, y actualmente esta
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11, seccién B, Hoja M-390614,
con C.I.F. n° A62585849 y domicilio social en Paseo de la Habana, 74 de Madrid. El 21 de junio de
2005 se le cambi6 su denominacion Social a Renta 4 Planificacion Empresarial, S.A., volviendo a
producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007 y denominadndola tal y como se la conoce
actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actla en todo momento, en el desarrollo de su funcién como asesor registrado,
siguiendo las pautas establecidas en su Codigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Corporate, S.A., actla
como Entidad Agente y Proveedor de Liquidez.

La Sociedad, Renta 4 Corporate y Renta 4 Banco, S.A. declaran que no existe entre ellos ninguna
relacion ni vinculo mas alla del constituido por el nombramiento de Asesor Registrado, Proveedor de
Liquidez y Entidad Agente descrito anteriormente.

En caso de que el Documento incluya alguna declaracion o informe de tercero emitido en calidad
de experto se debera hacer constar, incluyendo cualificaciones y, en su caso, cualquier interés
relevante que el tercero tenga en el Emisor

En el marco del proceso de incorporacion de las acciones de la Sociedad en el MAB:
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i Gloval Valuation, S.A.U. ha emitido un informe con fecha 27 de junio de 2019 de valoracién
independiente de las acciones de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018. Dicho informe de
valoracidn se adjunta como Anexo VI del presente Documento Informativo.

5.3. Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporacion al
MAB-SOCIMI

Ademas de los asesores mencionados en otros apartados del presente Documento Informativo, las
siguientes entidades han prestado servicios de asesoramiento a Mansfield en relacién con la
incorporacion a negociacion de sus acciones en el MAB:

Q) Deloitte, S.L. ha elaborado la Due Diligence financiera de acuerdo con los requisitos establecidos
en la Circular 16/2016 del MAB.

(i)  Clifford Chance S.L.P.U., ha elaborado la Due Diligence societaria de acuerdo con los requisitos
establecidos en la Circular 16/2016 del MAB.
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ANEXO | Comunicacién a la Agencia tributaria de la opcién para aplicar el
régimen de SOCIMIs
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A LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
ADMINISTRACION DE MARIA DE MOLINA, DELEGACION DE MADRID

COMUNICACION DE LA OPCION POR EL REGIMEN FISCAL ESPECIAL DE
LAS SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS DE INVERSION EN EL MFRCADO
INMOBILIARIO (SOCIMI)

MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A., con N.LF. A-87.421.582 y domicilio en Madrid, calle
Principe de Vergara 131, planta primera (la "Sociedad™), y en su representacién dofia Belén
Garrigues Calderon, con D.N.I. 02541429K y con domicilio a efectos de notificaciones sito en
Madrid, calle Principe de Vergara, 131, planta primera, 28002, que actia en su condicidn de
representante legal de TMF Sociedad de Direccidn, S.L., Ia cual es administradora tmica de la
Sociedad segin se hace constar en virtud de la escritura autorizada por el Notario de Madrid,
Don Francisco Javier Piera Rodriguez, el dia 16 de noviembre de 2015 con ntimero 4.345 de
su protocolo y cuya fotocopia se adjunta como Documento Nimero 1, como mejor proceda
en Derecho,

EXPONE
PRIMERO.- Acuerdo por el que la Sociedad ha optado por el régimen especial de SOCIMI

Que, con fecha 5 de julio de 2017, el socio tinico de la Sociedad (esto es, WERT PCIS. A R.1.)
ha adoptado, con efectos a partir de 1 de enero de 2017, el correspondiente acuerdo de
acogimiento de la Sociedad al régimen fiscal especial de las Sociedades Andénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Dicho acogimiento se realiza de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre, que regula las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (la "Ley 11/2009" o "Ley de SOCIMI").

Dicho extremo resulta acreditado mediante la copia de la escritura de elevacién a publico de los
acuerdos sociales de la Sociedad, otorgada con fecha 23 de agosto de 2017 ante el Notario de
Madrid, Don Francisco Javier Piera Rodriguez con niimero 3.471 de su protocolo, que se aporta
como Documento Namero 2.

SEGUNDO.- Cumplimiento de los requisitos para el acogimiento al régimen fiscal especial
previstos por la Ley 11/2009

Que, en el momento de realizar la presente comunicacion, la Sociedad cumple con los siguientes
requisitos:

{a) Objeto Social

El objeto social de la Sociedad es el siguiente:
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1. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

2. Latenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios. Siendo el
codigo CNAE 6420.

3. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
imversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

4. Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva.

Dicho extremo resulta acreditado mediante la copia de la escritura de elevacion a piiblico
de los acuerdos sociales de la Sociedad, que se aporta como Documento Niimero 2.

(b) Acciones
Las acciones de la Sociedad son nominativas, existiendo una tinica clase de acciones.

Este punto se hace constar en la copia de la escritura de constitucion de la Sociedad,
otorgada con fecha 16 de noviembre de 2015 ante el Notario de Madrid, Don Francisco
Javier Piera Rodriguez con nimero 4.345 de su protocolo, que se aporta como Documento
Nimero !,

() Denominacion Social

La Sociedad ha acordado que su denominacion social sea MANSFIELD INVEST
SOCIMI, S.A.

Dicho extremo resulta acreditado mediante la copia de la escritura de elevacidn a priblico
de los acuerdos sociales de la Sociedad, que se aporta como Documento Niimero 2.

(d) Forma juridica: Sociedad Andnima

La Sociedad estd validamente constituida de conformidad con las leyes de Espafia, bajo la
forma juridica de Sociedad Anénima.
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La Sociedad se encuentra debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Hoja
M-612869, Tomo 34065, Libro 0, folio 161.

(e) Distribucion obligatoria de resultados

La Sociedad ha incluido igualmente en sus estatutos sociales la distribucion obligatoria de
sus resultados, todo ello de conformidad con lo prevenido en el articulo 6 de la Ley
11/2009, segtin se acredita en la escritura de elevacion a pablico de los acuerdos sociales
de la Sociedad, que se aporta como Documento Némero 2.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera de la Ley de SOCIMI,
dentro de los dos afios siguientes al ejercicio de esta opcion se cumpliran el resto de requisitos
establecidos en la Ley de SOCIMI.

TERCERO.- Momento temporal de Ia presente comunicacién

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 11/2009, tanto el acuerdo citado en
el punto Primero anterior como la presente comunicacion se realizan con anterioridad a los tres
ultimos meses previos a la conclusion del primer periodo impositivo en el que le sera de
aplicacion el régimen fiscal especial (esto es, 1 de enero de 2017 — 31 de diciembre de 2017).
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Y en virtud de todo lo anterior,
SOLICITA

Que tenga por presentado el presente escrito, junto con los documentos que le acompafian, por
hechas las anteriores manifestaciones y por comunicado en tiempo y forma el acuerdo de
acogimiento al régimen fiscal especial de las SOCIMI para el ejercicio fiscal 2017 y siguientes,
todo ello en virtud de lo regulado en el articulo 8 de la Ley de SOCIMI.

Madrid, a 18 de septiembre de 2017.

Fdo.: Dofia Belén Garrigues Calderén
en nombre y representacion de TMF Sociedad de Direccion, S.L.,
administrador tinico de MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre.



ANEXO I1

Cuentas Anuales no auditados de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. para
el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2016
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MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2016 {con cifras comparativas al 2015)



BALANCE ABREVIADO
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MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Balance abreviado correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015 {Fxpresado en eurgs)

BALANCE ABREVIADO
ACTIVO NOTAS 2016 2015

A} ACTIVO NO CORRIENTE 86.871.129,70 -
. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 6 86.871.129,70 -
8) ACTIVO CORRIENTE 1.022.643,70 14.178,26
VH. | Efective y otros activos liquidos equivalentes 6 1.022.643,70 14.178,26
TOTAL ACTIVO (A + B} 87.893.773,40 | 14.178,26

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2016 2015
A) PATRIMONIO NETO . 87.827.871,00 14,103,18
A-1) | Fondos propios 87.827.871,00 | 14.109,18
{. Capital 8 8.760.006,00 15.000,00
i Capital escriturado 8.760.000,00 60.000,00
2. {Capital no exigido} - {45.000,00)
H. Prima de emisién 3 78.300.000,00 -
HL. Reservas 8 (729,47} -
V. Resultados de ejercicios anteriores 8 {8s0,82} -
VL Otras aportaciones de socios 8 969.999,55 -
Vii. | Resultado del ejercicio 3,8 (200.508,26) (890,82}
B} PASIVO NO CORRIENTE - - )
o] PASIVO CORRIENTE . . . 65.502,40 69,08
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7,9 65.902,40 69,08
2. Otros acreedores 65.902,40 69,08
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) -87.893,773,40 |  14.178,26




MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente a los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2016 y 2015 {Expresada en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

NOTAS 2016 2015
7. | Otros gastos de explotacion 10 (200.508,26) | (%90,82)
A} | RESULTADO DE EXPLOTACION (200.508,26) | (890,82)
B) | RESULTADO FINANCIERO o ' - -
€} | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - o {200.508,26) | (890,82)
B} | RESULTADO DEL EIERCICIO ' {200.508,26) (850,82}




MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 y 2015 (Expresada en euros)

ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GAST0OS RECONOCIDOS

NOTAS

2016

2015

A} | RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

{200.508,26)

{890,82)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIC

B) NETO

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

€) | TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{200.508,26)

(890,82}
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MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 (Expresada en euros)

1. INFORMACION GENERAL Y ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad Mansfield invest, S.A.U. (en adelante, la “Sociedad”} se constituyé como sociedad
anonima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 16 de noviembre de 2015, con domicilio
social en fa calle Principe de Vergara 131, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-612869. Su numero de identificacion fiscal es
AB7421582.

Su objeto social es el siguiente:

- La gestidn y administracion de valores representativos de fondos propios de sociedades y
otras entidades, sean éstas residentes o no en territorio espafiol, la inversién en sociedades
y otras entidades, sean éstas o no residentes en territorio espafiol, mediante la adquisicién,
suscripcion, asuncién, desembolso, tenencia, transmisién, enajenacién, aportacidn o
gravamen de valores o activos de cardcter mobiliario incluyendo acciones, participaciones
sociales, cuotas de participaciones sociales en sociedades o comunidades de bienes,
derechos de suscripcién de sociedades, obligaciones canjeables o no, bonos comerciales,
partes de fundador, bonos de disfrute, valores mobiliarios de renta fija o variable admitidos
0 no a cotizacion en las Bolsas oficiales, titulos de Deuda Publica incluyendo bonaos, letras y
pagarés del Tesoro, letras de cambio y certificados de depdésito, todo ello con plena sujecion
a la legislacion aplicable,

- La prestacién de servicios de asesoramiento financiero y de inversiones a sociedades u otras
entidades sean o no residentes en territorio espafiol, asi como la suscripcién de contratos de
colaboracidén empresarial y de servicios de apoyo a la gestién de otras empresas.

- La financiacién de sociedades filiales o del Grupo al que la Sociedad pertenezca en los
términos establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, mediante fa concesidn de
préstamos u otros instrumentos financieros.

- La mera tenencia de valores extranjeros.

La Sociedad tiene un Administrador Unico: TMF Sociedad de Direccién, S.L. representada por Belén
Garrigues Calderdn.

Et cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada afio.
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
2.1 MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE A LA SOCIEDAD

Las cuentas anuales se han formulado por el Administrador Unico de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a {a Sociedad, que es el establecido an:

- El Codigo de Comercio v la restante legistacion mercantil.



MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio terminado ef 31 de
diciembre de 2016 (Expresada en euros)

- El Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007 y sus Adaptaciones sectoriales

- Llas normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de fa normativa contable espaficla que resulte de aplicacion.
2.2 IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad.
Han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad y se someteran a la aprobacién de su
Accionista Unico, estimandose que serén aprobadas sin modificacién alguna de forma que muestran
fa imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

2.3 PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Administrador Unico ha
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas
contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningdn principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE

La preparacidn de las Cuentas Anuales exige el uso por parte de Ia Sociedad de ciertas estimaciones
y juicios en relacién con el futuro gue se evallian continuamente y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo
las actuales circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los correspondientes
resultados reales.

2.5 COMPARACION DE LA INFORMACION

La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se presenta a efectos
comparativos con la informacion del ejercicio 2015.

2.6 AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance de situacion abreviado, de la cuenta abreviada de pérdidas y
ganancias, del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y del estado abreviado de
ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien,
en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.



MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 (Expresada en euros)

3. APLICACION DEL RESULTADO

La propuesta de aplicacién del resuitado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016 formulada
por el Administrador Unico de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion del Accionista Unico es
la siguiente (en euros):

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. . .......... {200.508,26)
Total............... e ey {200.508,26}

Base de reparto importe

A resultados negativos de gjercicios anteriores. . . . {200.508,26)
1|2 P e {200.508,26)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 INMOVILIZADO MATERIAL

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
produccidén menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula
sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes,

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida dtil, y siempre que sea posible conocer o estimar
el valor contable de los elementos gue resultan dados de baja del inventario por haber sido
sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada de los
mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el ejercicio en que se incurre en elios.

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcitn de los terrenos que no se amortizan, se
talcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida Gtil estimada, atendiendo a la
depreciacidn efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Ef valor residual y Ia vida
util de los activos se revisa, ajustdndose si fuese necesario, en la fecha de cada balance.

Cuando el valor contahle de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.




MANSFIELD INVEST, 5.A.U.

Memoria de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 {Expresada en euros)

Las perdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los ingresos
obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en fa cuenta de pérdidas y ganancias.

4.2 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar: Los préstamos y partidas a cobrar son activos financeros na
derivados con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance
que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en
“Deudores comerciaies y ofras cuentas a cobrar” en el balance abreviado.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcidn de su tipo de interés efectivo, entendido como el
tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de
efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afic se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativa.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada
mas los costes de la transaccidn que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su
coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si
el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.



MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016 (Expresada en euros)

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones
valorativas, si las hubiera, se realiza a partir de un andlisis especifico para cada deudor en funcién de
la solvencia del mismo.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustanciaimente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. Por el contrario, {a Sociedad no da de baja los activos
financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en
las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Efective y medios equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacion se registra el efectivo en caja, depdsitos a la vista y otras
inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja (plazo inferiora 3
meses) y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
del valor. No obstante, cuando existe una inversién anterior a su calificacion como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversidn su valor contable antes de
tener esa calificacidn. Los ajustes valorativos previos contabilizados directamente en el patrimonio
neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectdan las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, en la estimacién del deterioro de estas inversiones se toma en consideracién el
patrimonio neto de la Sociedad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha
de ia valoracion. La correccién de valor y, en su caso, su reversidn se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar: Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por
operaciones no comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos
que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registréndose posteriormente por su coste amortizado segln el método
del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en



MANSFIELD INVEST, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
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libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del
pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inidal como
posteriormente, por su valor nominat cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el
mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de os flujos de efectivo, incluyendo las
comisiones netas, ne difiere en més de un 10% del valor actual de los flujos de efectivo pendientes
de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones gue los han
generado.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que
éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original
y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de Ia parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccidn atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en fa
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustanciaimente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. E] nuevo coste amortizado
del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que iguala el
valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién con los flujos de efectivo a pagar
segun las nuevas condiciones.

4.3 PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
El Administrador Unico de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno ¢ mas
eventos futuros independientes de [a voluntad de Ia Sociedad.
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Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en fas cuentas anuales, sino que se informa scbre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso
y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

4.4 MONEDA FUNCIONAL Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA
Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion.
4.5 IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el gjercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con
partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valorardn por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con ia normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en
una transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccién no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto
diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasive por impuesto diferido se liguide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probabie que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquelios casos en que la Sociedad puede
controlar el momento de reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas
no vayan a revertir en un futuro previsible.
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4.6 RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce a
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

La Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no
superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo. Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se deciara el derecho de [a
Sociedad a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados
con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha del balance, siempre y cuando el resultado de la transaccidn
pueda ser estimado con fiabilidad.

4.7 TRANSACCIONES CON VINCULADAS

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Administrador
Unico de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

4.8 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

* Son convertibles en efectivo.
* En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
¢ No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
* Ferman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.
5. INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

No ha existido inversién en inmovilizado material en los ejercicios 2016 y 2015,
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5.1 INMOVILIZADO INTANGIBLE

No ha existido inversidén en inmovilizado intangible en los ejercicios 2016 y 2015.
5.2 INVERSIONES INMOBILIARIAS

No han existido inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2016 y 2015.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

6.1 INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

A 31 de diciembre de 2016 las participaciones en empresas del grupo son como se detallan a
continuacion:

Informacion juridica

Denominacion La Finca Global Assets, S.L.

Domicilio Paseo del club deportivo 1, Pozuelo de Alarcon, Madrid
Forma juridica Sociedad de responsabilidad limitada
Actividad Promaocién inmohiliaria

Porcentaje Participacidon 39%

Patrimonio neto ' o

Capital 5.673.000

Reservas 6.742.000

Otras partidas del patrimonio neto 213.776.000

Datos en la matriz : ' 3

Valor de la inversidn en libros de la Sociedad 86.871.129,70

Dividendos distribuidos a la Sociedad 0,00

Con fecha 28 de diciembre de 2016 la Sociedad adquirié el 39% de las participaciones de La Finca
Global Assets, S.L. con domicilio en paseo del club deportivo 1, Pozuelo de Alarcén, Madrid, v NIF
B87660957 mediante contrato de compraventa elevado a pdblico ante el notario de Madrid Dfia.
Ana Maria-Tresguerres Garcia con nimero 2.445 de su protocolo.

6.2 RESTO DE ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros establecidas en la norma de
registro y valoracian de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

instrimentos Financieros a Corto | Instrumentos Financieros a Largo
Clases :
- Plazo _ Plazo
Créditos, Derivados y Otros Instrumentos de patrimonio
Categorlas . 2016 2015 2016 _ 2015
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Inversiones en empresas del grupo y asociadas - ~ 86.871.129,70 -

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.022.643,70 14.178,26 - -

Total 1.022.643,70 14.178,26 - $6.871.129,70 -

7. PASIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorfas de pasivos financieros establecidas en |a norma de
registro y valoracién de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Clases instrumentos Financieros a Corto Plazo
K Derivados y Otros '
Categorias 2016 2015
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 65.887,93 -
Otros acreedores 65.887,93 -
Total ' ' 65.887,93 . ' -

En la partida “Otros acreedores” no se incluyen los saldos que la Sociedad mantiene con las
Administraciones Publicas.

7.1 ANALISIS POR VENCIMIENTO

Los importes de las deudas con vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:

Categorias _ ' : 1 afio Total

Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 65.887,93 65.887,93
Otros acreedores 65.887,53 65.887,93

Total 65.887,93 65.887,93

8. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el Estado abreviado total de
cambios en el patrimonio neto.

2016 2015

Fondos Propios 87.827.871,00 | 14,109,18

Patrimonio contable (articulo 363 de la £5C). 27.827.871,00 | 14.109,18

8.1 CAPITAL SOCIAL

. _Valor nominal ;
Clase . _ Namero o por accion - Valor nominal total
Ordinarias 8.760.000,00 1,00 8.760.000,00
Total 8.760.000,00 1,00 8.760.000,00
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Al cierre del ejercicio 2016 el capital social de a Sociedad ascendfz a 8.760.000,00 euros,
representado por 8.760.000 acciones de 1 euro de valor hominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Et 27 de diciembre de 2016 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad, cifrado
hasta esa fecha en 60.000 euros, en la cifra de 8.700.000 euros, dejéndolo por tanto cifrado en fa
cantidad de 8.760.000 euros, mediante la creacin de 8.760.000 nuevas participaciones de un euro
de valor nominal cada una,

Al 31 de diciembre de 2016, WERT PCI $.A R.L., posee el 100% de las participaciones, porlo que [a
Sociedad tiene Ia consideracidn de Unipersonal. Al 31 de diciembre de 2016 las sociedades que
participan en el capital social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

Accicnista Cantidad de acciones - %

Wert PCiS.ar.l 8.760.000 100%

8.2 RESERVAS

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad tiene reservas negativas por importe de 729,47 euros
correspondientes a los gastos de notaria y registro.

8.3 PRIMA DE EMISION

El 27 de diciembre de 2016 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad en Ia cifra de
8.700.000 euros mediante la creacion de 8.700.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal
cada una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de asuncién de 9 euros por accién,
lo que supuso una prima de asuncién total de 78.300.000 euros.

A 31 de diciembre de 2016 la prima de asuncion asciende a la cantidad de 78.300.000 euros.

8.4 OTRAS APORTACIONES DEL ACCIONISTA UNICO

2016 2015

Otras aportaciones de socios 969.999,55

El 19 de julio de 2016 el Accionista Unico decidi6 realizar una aportacion dineraria a fos fondos
propios de la Sociedad por importe de 999.999,55 euros. Dicha aportacién fue realizada en concepto
de “aportacién de socios o propietarios”, sin conllevar aumento alguno de su capital social.

El 21 de noviembre de 2016 el Accionista Unico decidié realizar una distribucién de dividendos con
cargo a reservas de libre distribucién por la cantidad de 30.000 euros.

Al 31 de diciembre de 2016 la partida de otras aportaciones de socios ascendia a 969.999,55 eurgs.
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8.5 RESULTADOS NEGATIVOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

2016 2015
Resultados negativos de ejercicios anteriores (890,82} -
9. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
9.1 SALDOS CORRIENTES CON LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2016y 2015 es la siguiente:
2016 2015
Saldos Saldos Saldos Saldos
deudores acreedores deudores ‘| acreedores
Retenciones practicadas - 14,47 - 69,08
Total saldos con fas Administraciones Piblicas - - 14,47 | - 69,08

9.2 CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO CONTABLE Y LA BASE IMPONIBLE FISCAL

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir del resultado econémico contable, obtenido por ia
aplicacién de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto. La conciliacion
entre el resultade contable y la base imponible de impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2016

y 2015 es la siguiente,

2016

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados

directamente af

patrimonio neto

Saldo ingresos y gastos del ejercicio

(200.508,26)

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades - - - -
Compensacion de bases imponibles negativas - - - -
Base imponible {resultado fiscal) - {200.508,26) - -
Tipo impositivo; 25,00% 25,00% 25,00% 25,00%

Liguido a pagar/ {a devolver)

2015

‘Cuenta de pérdidas y ganancias

ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto

Saldo ingresos y gastos del ejercicio

{830,32)

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
impuesto sobre Sociedades - - - -
Compensacion de bases imponibles negativas - - - -

Base imponible {resultado fiscal) - {890,82) - -
Tipo impositivo: 28,00% 28,00% 28,00% 28,00%
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| Liguido a pagar/ {a devolver)

| -

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas compensables con bases imponibles positivas

que pudiese obtener segin el siguiente detalle:

: Pendiente a Compensado en Pendlente al
(Euros) ..y : sk at dlet
Ejercicio de generacién inicio del este ejercicio finat de
ejercicio 2016 2016 ejercicio 2016
2015 890,82 890,82
Total 890,82 - 890,82

La Sociedad puede estar sujeta a inspeccion por las autoridades fiscales los 4 Ultimos ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables. Al estar constituida en 2015 solamente estarian

pendientes los ejercicios 2015 y 2016.
10. INGRESQOS Y GASTOS

10,1 GASTOS DE PERSONAL

La empresa no tiene plantilla, en consecuencia no ha hahido cargas sociales.

10.2 OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

La composicidn del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias

abreviada del ejercicio 2016 y 2015 es la siguiente:

Descripcitn 2016 2015

Servicios exteriores 200.508,26 890,82
Serviclos de profesionales independientes 200.206,93 563,89
Servicios bancarios y similares 515,27 0,92
Otros servicios {213,94) 326,01
Total 200.508,26 850,82

10.3 GASTOS E INGRESOS FINANCIEROS

La Sociedad no ha registrado gastos financieros durante los ejercicios 2016 y 2015.

La Sociedad no ha registrado ingresos financieros durante los ejercicios 2016 y 2015.

11. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

No han existido subvenciones, donaciones o legados durante el ejercicic 2016, Tampoco existio

ninguna partida de este tipo en el ejercicio 2015.
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12, OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
12.1 RETRIBUCIONES AL ORGANO DE ADMINISTRACION Y A LA ALTA DIRECCION

Durante los ejercicios 2016 y 2015 no se ha devengado importe alguno en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones a! Administrador Unico. De igual forma, et Administrador Unico no
mantiene saldos deudores o acreedores con la Sociedad al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ni tiene
concedidos préstamos ni se han contraido obligaciones en materia de pensiones o seguros de vida.
No existe personal, distinto al Administrador Unico.

informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Administrador Unico

Durante el ejercicio 2016 el Administrador Unico de Mansfield Invest, S.A.U. asi como determinadas
personas vinculadas a los mismos segin se define en la Ley de Sociedades de Capital, no han
mantenido participaciones en el capital de las siguientes sociedades con el mismo, andlogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad.

13. OTRA INFORMACION

13.1INFORMACION SOBRE NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

La gestién de jos riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccién Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en
fos tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito:

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, no existe una concentracidn significativa en
el volumen de operaciones con clientes,

Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su balance de situacion.

Riesgo de mercado (inciuye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estdn expuestas al riesgo de tipo de
interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

13.2 PERSONAL

La empresa no tiene plantilla, en consecuencia no ha habido cargas sociales.
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13.3HECHOS POSTERIORES
Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningin hecho relevante.
14, INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

Durante el ejercicio la Sociedad no ha registrado gasto alguno ni ha considerado necesario registrar
ninguna dotacién para riesgos y gastos de cardcter medioambiental, ni existen contingencias
relacionadas con la proteccidn y mejora del medioambiente,

El Administrador Unico de la Sociedad estima que al no existir dichas contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no es necesario registrar dotacién
alguna a fa provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental al 31 de diciembre de 2016.

Durante los ejercicios 2016 y 2015 no se han recibido subvenciones de naturaleza medioambiental.
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Formulacién de las cuentas anuales abreviadas correspondiente al ejercicio 2016
DILIGENCIA DE FORMULACION DE CUENTAS ANUALES:

Con fecha 4 de julio de 2017 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, el Administrador Unico
procede a farmular las cuentas anuales abreviadas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de
2016 y el 31 de diciembre de 2016. Las cuentas anuales abreviadas vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito,

Madrid, a 4 de julio de 2017

=P firiS

TMF Sociedad de Direccion, S.L.
Representada por Diia. Belén Garrigues Calderdn
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION IDA

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA
SA: SEL: ! 01012

Forma juridica:

ne: |owo]  AB7421582 | ovas: 01013 |
Denominacion saciat: 01020 MANSFIELD INVEST, S.A.U. |
|
|

Domicilio social: lomzz]Cl PRINCIPE DE VERGARA, 131 PRIMERA PLANTA

Municipio: [omzal MADRID l Provincia: fuwzsl MADRID

Cérigo postal: | 01024 28002 | Teisfono: |ot031] 914260700 |
Pertenencia a un grupo de sociedades: QENOMiMACIéN SOCIAL NIF

Sociedad dominante directa: 01041 WERT PCI S.AR.L. 01040 N0184840G
Sodiedad dominante (itima del grupo: | 01061 04060

ACTIVIDAD

Actidad principat: | 02009 JACTIVIDADES DE SOCIEDADES HOLDINGS L)
Cédigo CNAE: 02001 6420 I *)

PERSONAL ASALARIADO

a) Namero medio de personas empleadas en el curso del gercicio, por tipo de confrato y empleo con discapacidad:

EJERCICIO 2.016 2 EJERCICIO 2-015 3}

FLIO (4): 04001 0 0
NOFO (5  |edooz 0 0
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o iguai al 33% (o callficacidn equivalents local):
| 04010 ’
b) Personal asalariado al término del ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
esercicio_ 2016 o errcicio_2.015 5
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES
FIJO: 04120 0 04121 0 0 0
NO FLIO: 04122 0 04123 0 0 0
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2.016 ) EJERCICIO 2.015 {3)
ARO MES pla Afto MES pia
Fecha de Inicic 2 la que van referidas las cuentas: 01102 2016 01 01 2015 01 0
Fecha de cierre & la que van referidas las cuentas: il 0216 12 31 2015 12 31
Namero de paginas presentadas al depésito: 1 01901 l i

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejerdicios, indique la causa: | 01902

UNIDADES Euros: 03001 ><
Miles de euros: 09002

Marque con una X ia unidad en Ja que ha elaberado todos los documentos
que integran sus cuentas anuales: Mélones de euros: | 09803

(1) Sepgin las dases {custro dighos} de fa ClasHficacitn Nacioral de Actividades Econdmicas 2008 (CNAE 2008), aprobata por el Rea! Dacrelo £76/2007, da 13 e ebiil (BOE de 28.4.2007).
{2) Eerciclo a! qus van referidas las cuentas anuales.
{3) Ejarciclo anterlorn,
{4) Para caltular el ng madio de p ! o, tenga en tuorita los sigulentes sritarfos:

s} Sien sfafio no ha habido importantes movimisntos da Ia plantite, indique aqu! s semisuma de los fjos @ principio y & fin de efardico.

b} Stha habido movimlentos, calculs Jz suma de ls plantiia en cada uno da los meses del afio y dividala por doce.

€} 5ihubo reguineién temporal de emples o de Jomada, o persons! efectado por ta misma deba inclulrse camo personal o, pero solo en la proporddn que comesponde a Ia fraccidn del afic o

Jomuda efectivements trabajada.
&) ledemserdpemnﬂdmﬁama&owmawdemmmsqueMntmba;adosusmmiendusmﬁosyde]andnporszm.Tmﬂénwedetuweﬁaopemdﬁ(aqtﬁvmntﬂnhembr):
n.° medio do semanas trabaladi
52

n.° de personas confratadas




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA1

NIF: AB7421582

DENOMINAGION SOCIAL:
MANSFIELD INVEST,

SAU. = @x@wﬁ“

Espacio destinado para las fismas de los administradores

(:: T,
"

UNIDAD (1}
Euros:
Mites:

Millones:

09001 ><

03002

094303

ACTIVO Lx iMonia| EJercicio 2016 @ | eercicio_2015 1

A) ACTIVONOCORRIENTE. ...........ccoiiiniiniiinnnnnnns 11600 86.871.1 29!70 0'00

L Inmovilizadointangible .. ............... ... iiruirrninnns 11100

. inmovilizadomaterlal. ........... ... ... i, 11200

. Inversiones inmobifiadas . ................. Ferarerraierares 11300

IV, Inversicnes on empresas del grupo y asociadas a fargo plazo ... | 11400 6 86.871.1 29,70 0,00

V. Inversiones financieras alargoplazo ........................ 11500

VI. Activos porimpuestodiferido .. ............................ 11600

Vil. Deudores comerciales nocorrlentes. .. ...................... 11700

B) ACTIVO CORRIENTE ..................cceeeeeeseninen... 12000 1.022.643,70 14.178,26
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............... 12100

L Existenclas .. ..........ooiiirimiiraiiiiiiiiranennns 12200

lll. Deudores comerciales y otras cuentas acobrar ............... 12360

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12380

a) Ciientes por venlas y prestacionss de servicios & largo plazo. ... ... . 12381

b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . ... ... 12382

2. Accicnistas {socios) por desembolses exigidos, .. ................ 12370

3. ONOSdBULOreS ... ..\ ittt iiee e rireaas 12390

IV. Inversiones en empresas de! grupo y asociadas a corfo plazo ... | 12400

V. inversiones financieras acorfoplazo . ............0vvuevinnst 12500

VI. Periodificaclonesacortoplazo .......................00u... 12640

Vii. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . ............... 12700 6 1 '022'643=70 14.178,26
TOTALACTIVO (A4 B) ... oo eeee i 10000 87.893.773,40 14.178,26

tegran las deben efsborares sn la misma urk

{1} Margue las casllias comespondientes, segén express las cifras en unidades, mliios o mfones de suros. Todos jos docy tos qua i
dag

[£4] E]en.cidu al qua van raferidas las cuentas anuales,
(3) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1
NIF: AB7421582
DENOMINACION SOCIAL: b e
MANSFIELD INVEST, RO, LU
S.AU. . “‘“
Espacio destinado para ias firmas de los administradores
PATRIMONIC NETO Y PASIVO LAMEmoRiA| esercicio_2016 (1) | eireicio 2015 )
A) PATRIMONIONETO ...........ciiiiiiiirnnraniinnnennn. 20000 87.827.871 ’00 14.1 09,18
A-1) Fondos Proplos . . e i 21000 87.827.871,00 14.108,18
L CaPHAL ..ot 21100 8 8.760.000,00 156.000,00
1. Cepitafescrilurado . ... ... .. ... 21110 8'760"000'00 60.000.00
2. (Capital noexigido). ..o vun it e e et R 21120 0,00 -45.000,00
. Primadeemisién.................ccoivivieinn... s 21200 8 78'300'000’00 0,00
M. RESEIVAS .. ..........c.¢eissessnenneennnnns, e 21300 | 8 ~729,47 0,00
IV.  {Acciones y participaciones en patrimonio propias) ... ........ 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores......................... 21500 8 -890,82 0,00
VI. Otras aportaclones de 50608, .. ........oieiinninnnnn. .. 21600 8 969-999’55 0,00
Vil. Resultadodelelerciclo ...........................covvue. 21700 3.8 -200.508,26 -890,82
Vil {Dividendoacuenta) ............c...cco.iiininnnrnnennnn.n 21800
IX, Ofros Instrumentos de patrimonloneto. .. ....... e eaaaaras 21800
A-2) Alustes porcamblosdevalor..................ccouuio.,, 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos......... tveeas | 23000
B} PASIVONOCORRIENTE .. .........ovoiviiennninnennnen.n 31060
. Provisionesalargoplazo ...............ccoiiiiiiiniiinnn. 31100
B Deudasalargoplazo....... ... ... 31200
1. Deudas conentidades de crédito. . ... ... ...00viieneniiiun. 31220
2, Acreedores por arrendamiento financiers ... ... 31230
3. Otrasdeudasalargoplazo ..... e reeerareiasrr et aia 31280
H. Deudas con empresas del grupo y asocladas a largo plazo .. ... 31300
IV. Pasivos porimpuestodiferido ........................... - |31400
V. Periodificaciones alargoplazo. . ...........ccveiiii .. 31500
VI. Acreedores comerciales nocorrientes ...................... 31600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largoplazo. . .......... 31700
(1} Ejercicio ol que van reforidas las

@ B

arciciy anterior.




BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BA2.2

nE: | A87421582

DENOMINACION SOCIAL:
MANSFIELD INVEST,

SAU. W

Espacio destinade para las firmas de jos administradores

PATRIMONIO NETC Y PASIVO L:‘:!TEA&D%E#A EJERCICIO 2018 {1} { EJERCICIO 2015 {2)

C) PASIVO CORRIENTE . ..............oooveeeeneennnnn .., 32000 65.802,40 69,08
i, Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para

L T 32100
I Provisionesacorto plazo .......... .o, 32200
B Deudasacortoplazo........ .. ... .........ccc.ooi... 32300
1. Deudas con entidades de erédito. . . ................ e 32320
2. Acreedores por arrendamiento financiere . ............ovuve.nn.. 32330
3. Otrasdeudasacortoplazo ......covvunennn.. erreenrraaaena 32380
V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . ... 32400
V.  Acresdores comerciales y otras cuentas a pagar.............. 32500 7’9 65 -902:40 69v08
L L = 32580
a)  ProvesdoreS 81argopPlazo .. ...t e 32581
b} Proveedores acorOplazo . ... ..vuiiii i, 32582
2. OOS ACREBOOTES . . ..ottty e e 32580 65.902,40 69,08
V. Periodificacionesacortoplaze.................cciiinin.. 22600
VHl. Deuda con caracteristicas especiales a corfoplazo ........... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO{A+B+C)..........cou. .., 30000 87'893'773140 14.1 78726

{1) Elercitic a) que van refesidas lus cuentas anuales,
{2) Elercicio anterior,




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA PA
NIF: AB87421582
DENOMINACION SOCIAL:
e
MANSFIELD INVEST. W&wgg
S .A. U . TR i
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
(DEBE) / HABER LAMEMORIA] EJERcicio_ 2016 (1) | EJERCICID 2015 (2

1. Importe netodelacifradenegocios ......................... 40100
2, Variaclén de existoncias de productos tarminados y en curso de

fabricacion ... . it i, 40200
3. Trabalos realizados por la empresa parasu active . ... Ciraeas 40300
4. Aprovislenamilentos. ... .................... e 40400
5. Otrosingresosdeexplotacién....................c0onvunnn, 40500
6, BGastosdepersonal ............... .. i, 40600
7. Otrosgastosdeexplotacién...................ccoevvrinnnnn. 40700 10 "200508:26 -890,82
8. Amortlzaclén delinmovilizado................ ... 0iu... 40800
8. !mputaclén ta subvenclones de Inmovillzado no financiero y

ofras ...... f e e eaa et rer e e 40300
10. Excesosdoprovislones .................. .. 0iiiinninnnns. 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones dal Inmovillzado . ...... 41100
12. Diferencla nsgativa de combinaclones denegoclo ... .......... 41200
13 Ofrosresullados ... ... ... ittt 41300
A} RESULTADO DE EXPLOTACION

} (I +2+3+4+5+6+T+B4+9+ 10+ M +12+13)............. 49100 -200.508,26 -890,82

14, Ingresosfinancloros . ... ....oovvriaernriieniiianianoannans 41400
8) Impultacin de subvenciones, donaciones y legados de carécter

financiero . ............. b r e eeae e anaaeareteaaeanan 41430
b} Olras ingresos fiNANCIBIOS . ... .. o v it iin e ananeanns 41490
18, Gastosfinancloros. . ........ . vt 41500
16. Variaclén de valor razonable en Instrumentos financleros....... | 41600
17. Diferenciasdecamblo. . .............. ..., 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaclones de Instrumentos

LT 41800
19. Oftros Ingresos y gastos de caractor financlero ................ 42100
a} Incomoracion af activo de gastos financieros .............. e 42110
B)  Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores . ... .. .., 42120
c} Restode ingresos Y gastos ..ot cviiie it ey 42130
B} RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 +17+18+19) .. ....... | 49200
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B).................. 49300 -200.508,26 -890,82
20, impusstossobrebeneficlos .. ........... ... 0 el 41800
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+ 20 ...\ ovnserreneennn,, 49500 -200.508,26 -890,82

{1) Ejercicio af que van referidas l8s cuontas anuales.
{2} Ejercicio anterior,




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

PNA1

A} Estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

NIF: AB7421582

DENOMINACION SOCIAL: .
MANSFIELD INVEST, w@w@&
S.AU. ' ‘

Espacic destinado para Ias firmas de los administradores

NOTAS DE
LAMEMORIA| EJercicio 2016 (1) | ERCICIO 2015 {2)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . .. .. 59100 -200.508,26 -890,82
gigr%ESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
L. Por valoracién de Instrumentos financleros ... ._............. 50010
Il. Porcoberturasdeflujosdeefective......................... 50020
fif. Subvenciones, donaclones y legados recibidos. .............. 50030
IV.  Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes .......... 50040
V. Poractivos no corrientes y pasives vinculados, mantenidos para

laventa. .........0iiiiiiiiiin i, e aesseereanaaas 50050
VI. Diferenciasdeconversion. ........... ... ... iveinennnan.. 50060
VIL Efectoimpositive .. ... ..o 50070
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN

ELPATRIMONIONETO (I + B+ 1B+ N+ V+VI+VIl} .. .......... 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Vil Por valoraclén de instrumentos financleros ... ............... 50080
IX. Porcoberturas deflujosdeefectivo. . ....................... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ... .......... 50100
Xi. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

laventa...... . ferraraearreeaas 56110
Xli. Diferenclasdoconversidn...............civviiieennnnnanns 507120
Xill, Efectoimpositivo ......................... e, 50130
C} TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS (VIl + IX 4+ X+ XE+ XN+ XMy .. ... ... ... ... ... 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B +C) ... ... 59400 -200.508,26 -890,82

(1) Ejercicio al gue van referidas fas
(2) Elercicio anterior.




ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.1

NIF: AB7421582

DENOMINACION SOCIAL: '
MANSFIELD INVEST, w@w&zwg
S.A. U. ¥ e (]

Espacio destinado para las firmas de los administradores

CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
81 o2 03

A} SALDO, FINAL DEL ESERCICIO 2014 (1; | ... 511
1. Ajustes por camblos de criterio del efercicio

2014 (f)yanterores ......................... 512
K. Alustes por errores del efercicio_ 2014 (1) y

anterlores. ... ... ... e, 513

B} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

b0 LS ) T 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
%. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 60'000'00 '45'OOO=00
1. Aumentosdecapital ........ ... .. it 517
2. (~}Reduccionesdecapital ...................... 518
3. Oftras operaciones con socios o propietarios .......... 526 60-000’00 -45.000,00
. Otras varlaciones del patrimonloneto . ............ 524
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 (o) | . . 511 60.000,00 -45.000,00
L. Ajustes por camblos de criterio en en el efe ejercicio

171 3 TR 4 TR AR 512
. Ajustes por errores del ejercicio_2015_(23........ 513
O ey o0 NICIO DEL EJERCIGI0. s14 |  60.000,00 -45.000,00
. Total ingresos y gastos reconecidos .............. §15
. Qperacicnes con socios o propletarios ... ......... 516 8-700~000-00 45-000;00
1. Aumentosdecapial.................... ... ..., 517 8.700.000,00 45.000,00
2. {-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Otras operaciones con soclos o propietarios .......... 526
. Otras variaciones del patrimonloneto ............. 5§24 78-300'000r00
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO_2016 (3) .. ... s25 | 8.760.000,00 78.300.000,00

{1} Ejsreicio N-2,
(2) Ejerciciv antorior 8! que van referides las euentas anuales (N-1).
(3} Ejercicio al gue van referidas fas cuentas anuales (N).

CONTINUA £N LA PAGINA PNAZ.2




VIENE DE LA PAGINA PNAZ.1

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.2

NIE: A87421582

DENOMINACION SOCIAL:

MANSFIELD INVEST, w@w S
SAU. Iz

Espacio destinado para las firrnas de los administradores

(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE ESERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIC PROPIAS] ANTERIORES
04 oS 85

A) SALDO, FINAL DEL EdERcIcIO 2014 ¢y 511
. AJustes por cambios de criterio del gjercicio

2014 (tyyanteriores ......................... 512
IIl. Ajustes por errores del ejercicio _2014 (1)y

anterfores............ccivnenenes Cenmerararaey 513

B} SALDO AJUSTADOC, INICIO DEL EJERGICIO

b1 - T ) 514
1. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
H. Operaciones con socios o propistarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .. ... ihiiiiiiiiiae 517
2. {-}Reduccionesdecapital . ..............00euenn. 518
3. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 526
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
C) SALDO, FINAL DEL EJERCIclo 2015wy . 51
{. Ajustes por camblos de criterio en el efercicio

2018 () i 512
li. Ajustes por errores del ejercicio 2015 (2). . ... ... 513
D} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2016 (3} o e s 514
I. Total Ingresos y gastos reconeocidos ........... ... 515
il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .. ................. e 517
2. {~}Reduccicnesdeeaphtal ........................ 518
3. Otras operaciones con socios 0 propietarios .......... 5286
HE. Otras varlaciones del patrimonloneto ............. 524 -729,47 -890,82
E) SALDO, FINAL DEL EJERCIcio_2018 5y 525 -729,47 -890,82
{1} Eforcicio N-2,

{2) Ejercicio anterior af gue van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3} Elercitio al que van referidos las cuentas anuales (N).

CONTINUAEN LA PAGINA PNAZ.3




VIENE DE LA PAGINA PNAZ.2

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.3

NIF: AB7421582

DENOMINACION SOCIAL: ' .
MANSFIELD INVEST, Wﬁ
S.AAU. -
Espacio destinado para las firmas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO {PIVIBENDO
DE S0OCI0S DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09

A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 ¢y .. ... 511
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio

2014 ()yanteriores......................... 512
. Ajustes por errores def eferciclo 2014 {1}y
anterlores. ... ... it e 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

{1 - T - 514
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 '890r82
Il. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ..............iiriinnnnn.. 517
2. {~}Reduccionesdecapital ...................00.ns 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios . ......... 526
. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
C) SALDO, FINAL DEL EJERCIclo 2015 oy 511 -890,82
L. Ajustes por cambios de criterio en el efercicio

2015 {2). ... e 512
. Ajustes por errores del ejercicio 2015 @000, 513
D} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO -890 82

2018 (3). i e i 514 :
I Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 "200-50826
.. Operaciones con sotios o propfetarios ............ 515 969'999'55
1. Aumentosdecapital .. ..., i 517
2. (~}Reduccionesdecapital .. ...................... 518
3. Otras operaciones con sotios o propietarios .......... 526 969-999155
#i. Otras variaciones del patrimonionefo ............. 524 890,82
E) SALDO, FINAL DEL EJERGIcio 2018 3y ... 525 969.999,55 -200.508,26

(1) Ejercleio N2,
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuanlas anusles (N-1).
(3} Ejercicio al que van reft las {N).

CONTINUAEN LA PAGINA PNA2.4




VIENE DE LA PAGINAPNAZ3

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.4

A87421582

DENOMINACION SOCIAL:
MANSFIELD INVEST,

NIF:

=Reouffouflic=

SAU.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

OTROS INSTRUMENTOS
DE PATRIMONIO NETO

AJUSTES FOR CAMBIOS
DE VALOR

SUBVENCIONES,
DONACIONES Y LEGADOS
RECIBIDOS

10

11

12

A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (1)
L. Ajustes por camblos de criterio del ejercicio
2014 (jyanterlores ... ..............c..0nn.n
il. Alustes por errores del ejerciclo 2014 (1}y
anterfores................. Cerareaeenranaatie s

2018
I. Total ingresos y gastos reconogidos . ...... Ceeeena
Ii. Operaciones con soclos o propietarios ............
1. Aumentosdecapital . ... ......ointiiinan,
2. {~}Reducclonesdecapital ...........0.0onnnnnnn.
3. Otras operaciones con socios o propietatios ........,.

flt. Ofras variaciones del patrimenloneto .. ...........

C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIo 2015 () |
L Ajustes por camblos de criterio en el ejercicio
2015 {2)

Il. Ajustes por errores det ejercicio _2015 [V R,
D} SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
—2018  {3)

.......

I. Total ingresos y gastos reconocidos ..............
. Operaciones con soclos o propietarios ............
1. Aumentosdecapital .................0iiiiieinn..
2. {~}Reduccionesdecapital ........................
3. Ofras operaciones con socios o propietarios ..........

Hll. Otras variactones del patrimonioneto . ............

E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2016 (3

51

512

5§13

514

513

516

517

518

526

524

51

512

513

514

$15

516

517

518

526

524

525

{1} Ejarciclo N-2.
(2} Efercicio anterior al qua van referidas lag

t IN-1},
(3) EJercicio af que van referidas las cuentss anuales (N).

CONTINUA EN LA PAGINAPNAZS




VIENE DE LA PAGINA PNA2.4

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B) Estado abreviado total de cambios en el patrimonio neto

PNA2.5

NIF: AB7421582

DENOMINAGION SOCIAL:
MANSFIELD INVEST,

SRt
S.AU !

Espacio destinada para las firmas de los administradores

TOTAL
13

A} SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 ¢4y | 511
L. AJustes por cambios de criterio del ejerciclo

2014 ()yanterfores ......................... 512
Il. Alustes por errores del ejercicio 2014 (1}y
L L 4 R 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO

2018 2 e et e e e 514
I. Total ingresos y gastos reconocidos ,............. 515 '890*82
ll. Operaciones con socios o propietaries .. .......... 516 1 5.000,00
1. Aumentosdecapital ........ ... i 517
2. (-)Reduccionesdecapital ..................0uenn. 518
3. Ofras operaciones con sacios o propietarios .......... 526 1 5'000500
. Otras variaclones del patrimonionete .. ........... 524
C) SALDO, FINAL DEL. EJERcIcio 2015 @y .. .. 511 14.109,18
L Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

2015 () e, 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2015 2y . .. .. 513
D) SALDO Aél).fSTADO, INIC:O DEL EJERCICIO 514 14.109 18

Z.Q l § ------------------------------------ * 1
. Totalingresos y gastos reconocides .............. 515 -200.508,26
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 9.71 4‘999’55
1. Aumentosdecapital ............ ... .i i iiiions, 517 8'745'00()'00
2. {-)Reduccionesdecapital ... ..................... 518
3. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 526 969'999'55
I, Otras variaciones def pattimonioneto . ............ 524 78'299-270’53
E) SALDO, FINAL DEL EJERCicio 2016 (3 . s25 | 87.827.871,00

{1} Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas lus cuentes pnustes (N-1).
{(3) Elercicio al que van referidas las los {N).
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MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IMA
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

NIF

SOCIEDAD

MANSFIELD INVEST, S AU. AB7421582

DOMICILIO SOCIAL

C/ PRINCIPE DE VERGARA, 131 PRIMERA PLANTA

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2.016

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida de acuerdo a la norma de
elaboracién «4* Cuentas anuales abreviadas» en su punto 5, de 1a tercera parte del
Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre).

v

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
Ia contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sf existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en un Apartado adicional de la
Memoria de acuerdo a Ia norma de elaboracién «4* Cuentas anuales abreviadas» en su
punto 5, de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007

de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES UE LOS ADMINISTRADORES

ool fieS




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A1

SOCIEDAD NIF
MANSFIELD INVEST, S A U. A87421582
DOMICILIO SOCIAL

C/ PRINCIPE DE VERGARA, 131 PRIMERA PLANTA

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO
MADRID MADRID 2016

La sociedad no ha reatizado durante el presente ejercicio operacién alguna sobre acciones / participaciones proplias
(Nota: En este caso es suficlonte Iz presentaclén tinica de esta hoja A1)

Satdo al clerre del ejercicio precedente: . acclones/participaciones % del capital social
Saldo al cierre del ejercicio: acciones/participaciones ..., .. % del capital social
. . N Precio
Concepta Fecha de acuerdo N.* de acsiones . Capital social Saldo despuéds
Fecha . : Nominal y o .
) ds junta general o participaciones Porcentgje cont stacién de la operacién

Neota: Caso de ser necesaric, utllizar tantos ejemplares como sean requerides de I hoja A1.4

&t dhe acel

£ Enaj

AF: Acclones

(1) AD: Adquislcldn ariginaria de acciones o panticipaciones proplas o de la sociedad dominante {articulos 135 y sigulentes de |a Ley de Socledades da Capital),

AD: Adquisicién derivativa d|rech Al: Adquisicltin derfvativa Indirects; AL: Adgulsiclones libres {artfculos 140, 144 v 146 de fa Ley de Socledadss de Capital).
tridas en contravenclén de fos tres primerns requisitas del artfeislo 145 de fa Ley de Socedades de tapltal,

EL:Enafenacin de acclones o particlpadones de libre adquisicién (articulo 145. de la Ley de Socledades de Capital).

RD: Amorttracidn de acclones ex artfoula 145 de la Ley de Sodedades de Capital,

RL: Amortizacién de acciones o participacione de libre adquisiclén {artfculo 145 de fa Eey de Socledades de Capital).

AG: Aceptacibnde acc}ones propias en garamia farticulo 149 de Ley de Sodedades de Caphtall.
' a financiera de 3 propia entidad (articulo 150 de b Ley de Sodedades de Capital).

PR: Accloneso p;nl:ipacioms tecfprocas {articulos 151 y siguientes de la Lay de Sociedades de Caphtal).




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION At
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS
SOCIEDAD MIF
MANSFIELD INVEST, S.A.U. AB87421582
EJERCICIO
2016
e | e | SR | v | e | P sodm

Nota: Caso de ser necesarlo, utflizar tantos efemplares como suan requeridos de osta hoja A1.1

{1) AQ: Adquisicién originaria de acclones o
AD: Adguisician derivativa directa;

Ak Adquisicién derivativa indirecta;
ED: Enajenacién de acdones adquiridas en contravendisn de bos tres pri

EL: Enzjenacién de acclones o participaciones de fibre adg
RO: Amortizaci6n de accones sx artfcula 145 da fa Ley de Sadedades de Capital

RE: Amortlzacion de acctones o participacione de fibre adgulsicién (articulo 145 defa Ley de Socledades de Caplrtal).
AG: Aceptacién de acclones proplas en garantia (artfcufo 149 de Ley de Sodedades de Capital).

Af: Acclones adquisidas mediante asistencia finandiera de la propla entidad (artiao 150 de fa Ley de Sucledades de Capital),
de [a Ley de Sociedades de Capital).

Pi: Acclones ¢ participaciones recprocas {artlcutos 151 y stgul

participaciones praplas o de fa socledad dominante (articulos 135y slguientes de la Ley da Sociedades de Capitat).
AL: Adquisiciones libres (artfcufos 140, 144y 146 de Ja Ley de Sociedades de Capltal).
metos requifsitos ded artfeulo 146 de Ja Ley de Sociedades de Capital
isicién (artfculos 145.1 the la Ley de Soctedades da Capital).




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SQCIEDAD

MANSFIELD INVEST, S.A.U.

NIF

AB7421582

EJERGICIO

2016

Transcripcién de acuerdos de Juntas generales, del tltimo o anteriores ejercicios, autorizando negocles

sobre acciones o participaciones propias realizados en el Gitimo ejercicio cerrado.

Fecha
acuerda Transcripclon literal del acuerdo

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos elemplares como sean requeridos de Ia presente hola.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION A3
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

SOCIEDAD NI

MANSFIELD INVEST, S.A.U. AB7421582

EJERCICIO

2016

Relaci6n de acclones o participaciones adquiridas al amparo de Jos articulos 1 40, 144 y 146 de la Ley de Socledades de
Capitsl, durante el ejercico,

Relacién numerada . % sobre
Facha de las accionss o participaciones Titulo da Adquisicion capital

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos eJemplares como sean requeridos de Ia presente hoja.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A4

SOCIEDAD

MANSFIELD INVEST, S.A U.

NIF

A87421582

EJERCIGIO

2016

Relacién de acclones o participaciones adquiridas por los mismos titulos, enajenadas o amortizadas durante el

presente ejercicio.

Relacién numerada
Fecha de las seciones o paricipacionas Causa de la Baja

% scbre
capitat

Nota: Caso de sor necesario, utllizar tantos ejemplares como sean requeridos de la presente hofa.




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A5

SOCHEDAD

MANSFIELD INVEST, S.A.U.

EJERCICIO

NIF

AB7421582

2016

Negoclos que han implicado la aceptacién den garantia de acciones propias, con les excepciones legales (articulo 148 de

Ia Ley de Socledades de Capital).

Fecha Descripcltn del Negocio

Nimero de scciones
dadas en garantla

Nota: Caso de zer necesarlo, utitizar tantos ejemplares como sean requeridos de Ia presente hola.




MODEI.O DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A6

SOCIEDAD

MANSFIELD INVEST, S.A.U.

NIF

AB7421582

EJERCICIO

2016

Negocios que han implicado Ia asistencia financiera para la adguisicidn de acciones propias salvo las excepeiones

legales (articulo 150 de la Ley de Sociedades de Capital)

Fecha Descripcién def Negodio

Nimero de acclones

adquirdas

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos eJemplares como sean requeridos de Ia presente hoja,




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A7

SOCIERDAD

MANSFIELD INVEST, S.A.U.

NIF

AB7421582

EJERCICIO

2016

Supuesto de infraccién de las normas sobre participaciones reciprocas de capital (articule 151 y siguientes de la Ley de

Socledades de Capital)

Soctedad Comunicante

Fecha Comunicacion

Porcentaje de
participecién en su
tapital a esa facha

Fecha Reduccién

Fuorceritaje Posterior

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos eJemplares come sean requeridos de [a presente hoja,




MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

A8

SQCIEDAD

MANSFIELD INVEST, S.A.U.

NIF

AB7421582

EJERCICIO

2016

Espaclo destinado para fas firmas con Identificacién de los administradores, nimerc de hojas, y fecha de comunicacisn.




CERTIFICACION DEL ACTA DE LAS DECISIONES DEL SOCIO UNICO DE LA SOCIEDAD
MANSFIELD INVEST, S.A., SOCIEDAD UNIPERSONAL

TMF Sociedad de Direccién, S.L., en su condicion de Administrador Unico de la sociedad
MANSFIELD INVEST, S.A.U., (en adelante la "Saciedad"), y con relacién al Acta de decisiones del
Socio Unico, celebrada el dia 5 de julio de 2017

CERTIFICA

Que el dia 5 de julio de 2017, el Socio Unico, ejercitando las competencias de la Junta General
de Socios, expidio en legal forma un Acta, cuyo literal es el siguiente:

ACTA DE DECISIONES DEL SOCIO UNICO DE MANSFIELD INVEST, S.A.
SOCIEDAD UNIPERSONAL

En la ciudad de Madrid, a 5 de julio de 2017, a las 10:00 horas, el Socio Unico de MANSFIELD
INVEST, S.A. {en adelante la “Sociedad”), Wert PCl, S.a.r.l, decide ejercer las competencias de
fa Junta General al amparo de la previsto en el articulo 15 de la Ley de Sociedades de Capital,
Ley de Sociedades de Capital aprobada por Real Decreto 1/2010, de 2 de julio, celebrando Junta
General con cardcter de Universal.

Sentado lo anterior, el Sacio Unico adopta las siguientes:

DECISIONES

PRIMERO.- Examen, y aprobacion de las cuentas anuales correspondientes a! ejercicio social
cerrado el 31 de diciembre de 2016, de la gestién social realizada por el Grgano
de administracion, asi como la aplicacién del referido ejercicio.

(i) Ef Socio Unico decide aprobar las cuentas anuales correspondientes al ejercicio social cerrado
el 31 de diciembre de 2016, formuladas y firmadas por el Administrador Unico, y fechadas el 4
de julio de 2017, y que estdn formadas por la Memoria, el Balance, y la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias, que se acompafian como Anexo 1 al presente Acta y redactadas en 20 hojas y
numeradas correlativamente.

Se sefiala que el Balance y la Cuenta de Pérdidas y Ganancias se formulan en forma abreviada
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 258 de la ley de Sociedades de Capital, al cumplir
fa sociedad los tres supuestos indicados.

(i) La lunta por unanimidad acuerda aprobar la propuesta de aplicacidén del resultado de
conformidad a la propuesta del Administrador Unico de fa sociedad.

Bases de reparto: Importe

Pérdidas y ganancias (PErdidas) ..crciineersinsr e e e 200.508,26 euros



El Socio Unico decide la distribucién de resultado que se indica a continuacidn:

Base de reparto Importe

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. ..., ....... {200.508,26)
- (200.508,26)

Base de reparto importe

A resultados negativos de ejercicios anteriores. . .. {200.508,26}
L 1L P {200.508,26)

Por tanto, se propone destinar las pérdidas de 200.508,26 euros a resultados negativos de
ejercicios anteriores.

(iii) Aprobar [a gestion social efectuada por el Administrador Unico que gestionaba la Sociedad
durante el ejercicio social cerrado el 31 de diciembre de 2015.

No se ha elaborado informe de gestién conforme al articulo 262.3 de la Ley de Sociedades de
Capital,
SEGUNDO.- Ruegos y preguntas

No ha habido ruegos, preguntas, o intervenciones de las que se haya solicitado su constancia en
Acta.

Y no habiendo més asuntos que tratar, se levanta la sesion y de ella la presente acta que, leida
y firmada por el socio Unico, es aprobada al final de la sesién.

(Sigue firma)

Y para que asi conste y a todos los efectos, expido esta certificacion en Madrid, a 5 de julio de
2017,

EL ADMINISTRADOR UNICO

=EotouJreufltes

TMF Sociedad de Direccidn, S.L.
Representada por Dfia. Belén Garrigues Calderén




SOLICITUD DE PRESENTACION PR
EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD QUE PRESENTA LAS CUENTAS A DEPOSITO

Denominacion de la entidad: MANSFIELD INVEST SL CIF: AR7421582

Datos registrales:

Tomo: Folio: N° Hoja Registral: Fecha de cierre gjercicio social: 31/12/2016

IDENTIFICACION DE LOS DOCUMENTOS CONTABLES CUYO BEPOSITO SE SOLICITA CUENTAS
ANUALES DEL EJERCICIO: 2016

Balance Pérdidas y ganancias Memoria Estado cambios Estado flujos
patrimonio neto de efective
Normal [] Normal [} Normal [ ] Normal Normal
Abreviado Abreviado Abreviado Abreviado []
PYME [] PYME [] PYME [] PYME []
Hoja Declaracién Informe de Informe de Acciones o
identificativa de medicambiental gestion auditoria H participaciones
la seciedad propias
Anuncios de [[] Certificado SICAV {71 Certificacién Instaneia de
convocatoria acuerdo presentacion

Cédigo ROAC del Auditor firmante l________:___—_]

IDENTIFICACION DEL PRESENTANTE (PERSONA FISICA CON CERTIFICADO DIGITAL RECONOCIDO)

Nombre y apellidos: BELEN GARRIGUES (TMF SPAIN SA) DNI: 02541428K
Domicilio: PRINCIPE DE VERGARA 131 1¢ Cadigo postal: 28002
Cindad: MADRID Provineia: MADRID Teléfono: 914260700

Correo electrénico (cumplimentar en mapisentssy: ADMINISTRACIONMAD@TMF-GRQUP.COM

Conforme al art. 41 de Ia LEY 39/2015, de | de octubre, del procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pitblicas, por remisidn del
art. 332 de la Ley Hipotecaria, las natificaciones se practicarin preferentementc por medios electrdnicos. Para recibir la notificacion, INDIQUE ia
DIRECCION ELECTRONICA para recibir un enlace y poder descargar la notificacion el titular de la FIRMA ELECTRONICA RECONOCIDA, para cuyo
fin DEBE INDICAR 81 DN en la easilla correspondiente anterior.

Se recuerda que conforme a lo dispuesto en el articulo 99 de a Ley 35/2006, de 28 de noviembre, sobre el IRPF, modificada por Ia Ley 26/2014, de 27 de

noviembre, es ¢l pagador, entidad, persoma juridica o contribuyente que sjerza actividades ccondmicas, ¢f obligade a practicar la retencion del importe de
los honorarios del Registro ¢ ingresarlos en f Tesoro, si concurren los requisites previstos en dichas disposicioncs.

51 desea que se expida la factura con retencidn marque esta casilla D

5

Firma del presentante

17018950

!

El presente modelo de solicitud también estd disponible ea Ia web www.mmercantilmodrid.com, donde puede cumplimentarse para su
impresion por triplicado y posterior entrega en el Registro. En la misma web puede consuliar la situacion de su doeumenta,

LOPD: A los efectos de fa Ley Orgdnica 15/1939 de 12 de diciernbre, de Proteccion de Datos de cardcter parsena! queda infermado de que;

1.~ Los detos personales expresados en e} prasente documente kan sido incorporados af fichero del Regisiro y a ios fichergs bazadas en él. cuyo resp bz es el Registrader vy cuyn uso y fin dal tratamiento es el
previsto expresamente en la normativa registral. Lz infarmacion en elos contenida sdlo serd icada en los previstos b e, o con objato de satisfacer Ias solicitudes de publicidad formal que se
formilen de acuesdo con la fegislacion registral.

2.~ En cuanto resulte compatitile con la legistacidn sspecilica del Registro, se reconoce a fos interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y oposicidn establecides en La Lay Organica

citada, pudienda ejerciterios dirigiendo un escrito a ta direccidn del Registro,

3,- La obtencidn y tratamiento de sus datos en |z forma indicads es eendicién necesaria para la prestacién de estos serviclos,

EJEMPLAR PARA EL INTERESADQ =




ANEXO 111

Cuentas Anuales de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. e informe del
auditor para el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2017

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mfeld Invest SOCIMI, S.AAgosto 2019 87



Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Cuentas Anuales e Informe de Gestion

correspondientes al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2017



Ernst & Young, S.L. Tel.: 902 365 456
C/ Raimundo Fernandez Viltaverde, 65 Fax.: 915 727 300
28003 Madrid ey.com

Building a better
working world

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Accionista Unico de
MANSFIELD INVEST SOCIMI S.A. (Sociedad Unipersonal)

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de MANSFIELD INVEST SOCIMI S.A. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivoy la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en [a nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Ia normativa reguiadora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos tos
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Domicilio Soclal; C/Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid -inscrita en et Registro Mercantil de Madrid, tomo 9.364 general, 8.130 de I3 seccién 3" del Libro de Sociedades, folio 68, hoja n° 87.690-1,
inscripcion 1, Madrid 9 de Marzo de 1.989. A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deterioro del valor de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Descripcién Al cierre del ejercicio 2017, la Sociedad tiene registradas en el activo no corriente
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas a largo plazo por
importe de 87.880 miles de euros.

La Sociedad efectua las correcciones valorativas necesarias siempre gue exista
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no serd recuperable,
siendo el importe de la correccién valorativa la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable,

Hemos considerado esta materia un aspecto mas relevante de nuestra auditorfa por
la significatividad de los importes.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditorfa han incluido, entre otros, los siguientes:

Entendimiento de los procesos establecidos por la Direccién de la Sociedad en la
determinacién de los deterioros del valor de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas a fargo plazo.

Andalisis de la existencia de indicios de deterioro y, en los casos necesarios, la
revision de las estimaciones utilizadas por ia Direccién de la Sociedad para la
determinacién del valor recuperable, cubriendo, en particular, la coherencia
matematica del modelo, la razonabilidad las hipétesis utilizadas en dichas
estimaciones.

La revisién de los desgloses incluidos en la memoria del ejercicio de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otras cuestiones

De acuerdo con la legislacién mercantil, el Administrador Unico de la Sociedad presenta, a efectos
comparativos, ademds de la informacién del ejercicio 2017, la correspondiente al ejercicio anterior,
que, tal y como se identifica en las cuentas anuales adjuntas, no fue auditada. Nuestra opinién se
refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2017.

Otra informacién: Informe de gestién
La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya

formulacion es responsabilidad del Administrador Unico de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo gue hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun io descrito en el parrafo anterior, fa informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con fa de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad del Administrador Unico en relacién con las cuentas anuales

El Administrador Unico es responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma gue
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno gue consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Administrador Unico es responsable de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico tiene intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria gue
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las polfticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador
Unico.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente (a cuestion.

, | ERNST & YOUNG:.S

; = S : | (Inscrita en elRepistro «”ﬁclal de Auditores
%"’\UDETUR- ‘ de Cuentag<on e/ N° S 53%))
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D CUENTAS DE ESPANA | /{

\

ERNST & YOUNG, S.L.

2019 Nam. 01/18/13648 José Agustin 'ﬁgé/i-lorcajo

o eRPORATIE: 96,00 EUR (Inscrito en el'R&gjstro Oficial de Auditores
SELLO CORPORATIN: de Cuentas con el N° 21920)

24 de junio de 2019
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MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.U.

Balance de situacién correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2017

y 2016 (expresados en euros)

BALANCE DE SITUACION

ACTIVO NOTAS 2017 2016
'A) ' | ACTIVO NO CORRIENTE e » | 87.880.483,60 | 86.871.129,70
v, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5.2 87.880.483,60 | 86.871.129,70

1. Instrumentos de patrimonio

87.880.483,60

86.871.129,70

B) | ACTIVO CORRIENTE

©2,143.017,60

1,022:643,70

. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 284.528,15 -
5. Activos por impuesto corriente 7 76.000,00 -
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas 7 208.528,15 -

VIl. | Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5.2 1.858.489,45 | 1.022.643,70
1. Tesorerfa 1.858.489,45 1.022.643,70
"TOTALACTIVO (A +B) '90.023,501,20 | 87.893.773,40

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2017 2016

A) . | PATRIMONIO NETO ‘ ‘ o 89.769.036,57 | 87.827.871,00
A-1) | Fondos propios 6 89.769.036,57 | 87.827.871,00
1. Capital 6.1 8.880.000,00 8.760.000,00
1. Capital escriturado 6.1 8.880.000,00 8.760.000,00
I Prima de emisién 6.2 79.350.000,00 | 78.300.000,00
I Reservas 6.3 (17.017,08) (729,47)
2. Otras reservas 6.3 (17.017,08) (729,47)

Resultados de ejercicios anteriores (201.399,08) (890,82)
2, {(Resultados negativos de ejercicios anteriores) (201.399,08) (890,82)
Vi Otras aportaciones de socios o accionistas 6.4 969.999,55 969.999,55
VIl. | Resultado del ejercicio 3 787.453,18 (200.508,26)
‘B) | PASIVONO COR’Rl’ENTE' e
€) | PASIVO CORRIENTE 254.464,63 | ' 65.902,40-
V. Acreedores comercnales y otras cuentas a pagar 254.464,63 65.902,40
3. Acreedores varios 5.2 254.,416,73 65.887,93
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 7 47,90 14,47
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+ B+ C) 90.023.501,20 | 87.893,773,40.




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.U.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016 (expresados en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

NOTAS 2017 2016
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 8.1 608.499,07 -
b) Prestaciones de servicios 608.499,07 -
5. Otros ingresos de explotacion 8.3 400.000,00 -
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 400.000,00 -
7. Otros gastos de explotacion 8.2 (221.045,89) | (200.508,26)
a) Servicios exteriores (221.045,89) | (200.508,26)
A.1) | RESULTADO DEEXPLOTACION . ... o1 78745318 - | (200.508,26)
A2) | RESULTADO FINANCIERO. . = i Sl
A.3) | RESULTADO ANTESDE IMPUESTOS .. .. o w0 ]"787.453,18 |°(200,508,26)
A,5) | RESULTADO DEL EJERCICIO ﬁ L TR il 3.0.0| 787.453,18 | (200,508,26)




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.U.

Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2017 y 2016 (expresada en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

NOTAS 2017 2016
A) | RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS i T s | 787.458,18 | (200.508,26)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
'B) | TOTALINGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTEEN ELPATRIMONIONETO. | = | = | = -~
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
€) .| TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS =~ 1~ 1} = e
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3 787.453,18 (200.508,26)
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MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.U.

Estado de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
de 2017 (Expresado en euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

NOTAS 2017 2016

A). | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION ‘ e e i
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 787.453,18 (200.508,26)
3. Cambios en el capital corriente (19.965,92) 65.833,32
b) Deudores y otras cuentas a cobrar 7 (208.528,15) -
d} | Acreedoresy otras cuentas a pagar 5.2 188.562,23 65.833,32
4, | Otros flujos de efectivo de las actividades explotacién {92.287,61) -
d) Pagos (cobros) Impuesto sobre beneficios 7 {76.000,00) -
e} | Otros pagos (cobros) 6.3 (16.287,61) -
5 Flujos de efectivo de las actividades explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 675.199,65 (134.674,94)

C 1 +4)
B) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION - . .
6. Pagos por inversiones 5.2 (1.009.353,90) | (86.871.129,70)
a) Empresas del grupo y asociadas 52 (1.009.353,90) | (86.871.129,70)
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion {6+7) (1.009.353,90) | (86.871.129,70)
C) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION - _ ' ERT
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 1.170.000,00 88.014.270,08
a) Emisién de instrumentos de patrimonio 6.1;6.2 1.170.000,00 88.014.270,08
12, il;l)jos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9 +/-10 - 1.170.000,00 88.014.270,08
E) | AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES . 835.845,75 1.008.465,44
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.022.643,70 14.178,26
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.858.489,45 1.022.643,70




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
(expresada en euros)

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad Mansfield Invest SOCIMI, S.A.U. (en adelante, la “Sociedad”) se constituy6é como sociedad
anénima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 16 de noviembre de 2015, con domicilio
social en la calle Principe de Vergara 131, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-612869. Su ndmero de identificacion fiscal es
A87421582.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la Sociedad modificd su denominacién social a la actual
transformando su forma juridica y se acogi6 posteriormente a! régimen regulado por la Ley 11/20089,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI"), con efectos a partir de esa fecha.

Su objeto social es el siguiente:
1. Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

2. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucidn de beneficios. Siendo el cédigo CNAE 6420.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
estavblecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario,

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva,"

La Sociedad tiene un Administrador Unico, TMF Sociedad de Direccién, S.L. representada por Belén
Garrigues Calderdn.

El cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada afio.
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1. MARCO NORMATIVO DE LA INFORMACION FINANCIERA APLICABLE A LA SOCIEDAD

Las cuentas anuales se han formulado de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- ElCédigo de Comercio vy la restante legislacién mercantil.

- El'Plan General de Contabilidad aprobado por R.D. 1514/2007, y modificado posteriormente
por el Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, y sus Adaptaciones sectoriales.




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.U.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
(expresada en euros)

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
2.2. IMAGEN FIEL

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el R.D. 1514/2007, y posterior modificacion por el Real Decreto 602/2016
de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad. Han sido formuladas por el
Organo de Administracién de la Sociedad y se someterdn a la aprobacién del Accionista Unico,
estimdndose que serdn aprobadas sin modificacion alguna de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha.

2.3. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los miembros del Organo de
Administracion han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas
cuentas anuales. No existe ningUn principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACION Y ESTIMACION DE LAS INCERTIDUMBRES Y JUICIOS
RELEVANTES EN LA APLICACION DE POLITICAS CONTABLES

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Organo de Administracién para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios que se consideran criticos en la
interpretacion de las cuentas anuales se refieren principalmente a los siguientes aspectos:

- Laevaluacion del deterioro de sus inversiones inmobiliarias que se pudiera derivar de
un menor valor obtenido de las tasaciones inmaobiliarias efectuadas por terceros
expertos independientes o en base a andlisis internos utilizando metodologias
similares respecto al valor contable registrado de dichos activos (Nota 6.2).

- La evaluacidn de la suficiencia de las provisiones registradas en el corto plazo del
balance de situacién adjunto (Nota 6.3).

- La aplicacion del principio de empresa en funcionamiento (Nota 2.3).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro

obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizarfa, de forma
prospectiva.

La Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica
supone que bhajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo
impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Organo de Administracién realiza una
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monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de
guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. (Nota 15). En este sentido la estimacion del
Organo de Administracidn es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados,
no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

2.5, COMPARACION DE LA INFORMACION

La informaciéon contenida en esta memoria referida al ejercicio 2017 se presenta a efectos
comparativos con la informacion del ejercicio 2016.

2.6. AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la
informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

3. APLICACION DE RESULTADOS
La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017 formulada

por el Organo de Administracion de la Sociedad y que se someterd a la aprobacion del Accionista Gnico
es la siguiente (en euros):

Base de reparto Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias.(ganancias) .......... 787.453,18
Total . oo e e e 787.453,18
Base de reparto Importe
Areservalegal ... e 78.745,32
AdIVIENAOS v vt e e 507.308,78
A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores. . . . 201.399,08
Total v i i i i e 787.453,18

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboraciéon de sus
cuentas anuales para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos financieros

Efectivo y medios equivalentes

Bajo este epigrafe del balance de situacidn se registra el efectivo en caja, depdsitos a la vista y otras

inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja (plazo inferior a 3
meses) y que no tienen riesgo de cambios en su valor.
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Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a
través de dependientes ejerce control, seguin lo previsto en el art. 42 del Cédigo de Comercio o cuando
las empresas estan controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actUen conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

El control es el poder, para dirigir las politicas financiera y de explotacién de una empresa, con el fin
de obtener beneficios de sus actividades, considerdandose a estos efectos los derechos de voto
potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en poder de la Sociedad o de
terceros.

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente a
través de dependientes, ejerce influencia significativa. La influencia significativa es el poder de
intervenir en las decisiones de politica financiera y de explotacién de una empresa, sin que suponga
la existencia de control o de control conjunto sobre la misma. En la evaluacién de la existencia de
influencia significativa, se consideran los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles en
la fecha de cierre de cada ejercicio, considerando, igualmente, los derechos de voto potenciales
poseidos por la Sociedad o por otra empresa.

Se consideran empresas multigrupo, aquellas que estan gestionadas conjuntamente por la Sociedad
o alguna o algunas de las empresas del grupo, incluidas las entidades o personas fisicas dominantes,
y uno o varios terceros ajenos al grupo.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconocen inicialmente al coste,
gue equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, incluyendo para las inversiones en
asociadas y muiltigrupo los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste,
menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Las inversiones en
empresas del grupo adquiridas con anterioridad al 1 de enero de 2010, incluyen en el coste de
adquisicién, los costes de transaccion incurridos.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su
caso, los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste
amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o

se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

La Sociedad valora los pasivos financieros al coste amortizado siempre que a la vista de las condiciones
contractuales puedan realizarse estimaciones fiables de los flujos de efectivo.

La Sociedad valora al coste, incrementado por los intereses que deba abonar al prestamista de
acuerdo con las condiciones contractuales, los préstamos participativos en que los intereses tienen
caracter contingente por estar condicionados al cumplimiento de un hito de la Sociedad, por ejemplo
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la obtencién de beneficios o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la evolucién de
la actividad de la misma. En estos casos, los costes de transaccion se imputan lineaimente a lo largo
de la vida del préstamo.

4.2. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El Organo de Administracion de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencia
entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso
y Sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

4.3. MONEDA FUNCIONAL Y TRANSACCIONES EN MONEDA EXTRANJERA
Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en euros, que es la moneda de presentacion.
4.4, IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacidn en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra

patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Reconocimiento de activos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido, siempre que resulte probable que existan
ganancias fiscales futuras suficientes para su compensacién o cuando la legislacién fiscal contemple
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la posibilidad de conversién futura de activos por impuesto diferido en un crédito exigible frente a la
Administracion Publica.

La Sociedad reconoce la conversidn de un activo por impuesto diferido en una cuenta a cobrar frente
a la Administracién Publica, cuando es exigible segtn lo dispuesto en la legislacion fiscal vigente. A
estos efectos, se reconoce la baja del activo por impuesto diferido con cargo al gasto por impuesto
sobre beneficios diferidosy la cuenta a cobrar con abono al impuesto sobre beneficios sobre corriente.
De igual forma, la Sociedad reconoce el canje de un activo por impuesto diferido por valores de Deuda
PUblica, cuando se adquiere la titularidad de los mismos.

La Sociedad reconoce la obligacion de pago derivada de la prestacién patrimonial como un gasto de
explotacion con abono a la deuda con la Administracion Publica cuando se devenga de acuerdo con la
Ley del Impuesto sobre Sociedades.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccion
que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transacciéon no afecta ni al resultado
contable ni a la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras cuando se prevea que su recuperacion futura se va a producir en un plazo superior a los diez
afios contados desde la fecha de cierre del ejercicio, al margen de cual sea la naturaleza del activo por
impuesto diferido o en el caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas
fiscales pendientes de aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose producido la
actividad u obtenido el rendimiento que origine el derecho a la deduccion o bonificacion, existan
dudas razonables sobre el cumplimiento de los requisitos para hacerlas efectivas.

La Sociedad sdio reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas fiscales
compensables, en la medida que sea probable que se vayan a obtener ganancias fiscales futuras que
permitan compensarlos en un plazo no superior al establecido por la legislacion fiscal aplicable, con el
limite méaximo de diez afios, salvo prueba de que sea probable su recuperacién en un plazo superior,
cuando la legislacion fiscal permita compensarlos en un plazo superior o no establezca limites
temporales a su compensacion.

Por el contrario se considera probable que la Sociedad dispone de ganancias fiscales suficientes para
recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que existan diferencias temporarias imponibles
en cuantia suficiente, relacionadas con la misma autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo,
cuya reversion se espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las diferencias
temporarias deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una diferencia
temporaria deducible, pueda ser compensada con ganancias anteriores o posteriores.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de reconocimiento por
exceder del plazo de recuperacion de los diez afios, a medida que el plazo de reversién futura no
excede de los diez afios contados desde la fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias
temporarias imponibles en cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad tiene en cuenta las oportunidades

de planificacion fiscal, siempre que tenga la intencién de adoptarlas o es probable que las vaya a
adoptar.




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S5.A.U.

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
(expresada en euros)

4.5. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

La Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior
a un afio que no tienen un tipo de interés contractual cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo. Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho de la Sociedad a
recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo
de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de los mismos.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccion de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido. Los anticipos cuya
aplicacion se va a producir a largo plazo, son objeto de actualizacidn financiera al cierre de cada
ejercicio en funcion del tipo de interés de mercado en el momento de su reconocimiento inicial.

4.6. TRANSACCIONES CON VINCULADAS

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valory el importe acordado, se registra de acuerdo con
la sustancia econémica subyacente.

4.7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

¢ Son convertibles en efectivo.
* En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
e No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

° Forman parte de la politica de gestion normal de tesorerfa de la Sociedad.
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
5.1. CONSIDERACIONES GENERALES

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y,
simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

Se aplicara a los siguientes instrumentos financieros:
Activos financieros

- Efectivoy otros activos liquidos equivalentes, seguin se definen en la norma 9.2 de elaboracion
de las cuentas anuales;

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones,
bonos y pagarés;

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

- Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos
al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.

Pasivos financieros
- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito;
- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracidon desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales, y

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los
surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones.
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Reconocimiento

La empresa reconocerd un instrumento financiero en su balance cuando se convierta en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

5.2. INFORMACION SOBRE LA RELEVANCIA DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS EN LA
SITUACION FINANCIERA Y LOS RESULTADOS DE LA EMPRESA

Informacion relacionada con el balance
a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros
(i} Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacidn de los activos financieros por categorias y clases salvo inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es como sigue:

. Instrumentos Financleros & | " Instrumentos Financieros a

i Plases Largo Plazo Corto Plazo Tatal
et Instrumentos de patrimonio Créditos, Derivados . Otros: o : ,
Categorias - 2017 2016 2007 2016 2017 20167
Act a VR con cambios en P&G 87.880.483,60 | 86.871.129,70 - - 87.880.483,60 | 86.871.129,70
Otros 87.880.483,60 | 86.871.129,70 87.880.483,60 | 86.871.129,70
Efectivo y otros activ lig equiv - - 1.858.489,45 | 1.022.643,70 1.858.489,45 1.022.643,70
Total - ' 0 11787.880.483,60 | 186.871:129,70 | 1,858.489,45 | 1,022.643,70 | 89,738.973,05 | 87.893.773,40

Respecto a la Categoria “Deudores comerciales y Otras Cuentas a cobrar” de Activo Corriente del
Balance, no se incluyen los saldos gue la Sociedad mantiene con las Administraciones Piblicas, cuyo
detalle se muestra en la Nota 7.

(i) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias:

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases, asi como la comparacién del valor
razonable y el valor contable es como sigue:

o Clases | Instrumentos Financieros a Corto Plazo
. : iy : Derivadosy Otros = =
Categorfas: = @ 2017 2016,
Débitos y partidas a pagar 254.416,73 65.887,93
- Total 1 ' 254.416,73 65.887,93 1

b) Clasificacion por vencimientos

Los pasivos financieros de la Sociedad al cierre del presente ejercicio tienen vencimiento inferior al
afo.

Respecto a la Categoria “Débitos y partidas a pagar”, no se incluyen los saldos que la Sociedad
mantiene Administraciones Publicas. (Nota 7)
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b) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas
(i} Empresas del grupo

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo es como sigue:

Denominacién La Finca Global Assets, S.L.

. La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de
Actividad naturaleza urbana para su arrendamiento.
Porcentaje Participacién directa 39,00%

Porcentaje Partmpacmn indirecta 0,00%
Patrimonio neto S : ‘ o :
Capital 5.673.000,00
Reservas -88,121.000,00
Otras partidas del patrimonio neto 212.042.000,00
Resultado ultimo ejercicio 4,587.000,00
Resultado de las operaciones continuadas 4.587.000,00
Resultado de las operac;ones /nterrump/das
"Datos en lamatriz = o e . 5 , s
Valor de la inversidn en libros de Ia Somedad 87.880.,483,60
Dividendos distribuidos a la Soctedad -
“Deterioro : o ‘ : ' e

Deterioro acumulado ! -

Con fecha 28 de Diciembre de 2016 la Sociedad adquirié el 39% de las participaciones de La Finca
Global Assets, S.L con Domicilio en Paseo del club deportivo 1, Pozuelo de Alarcén Madrid y NIF
B87660957, mediante contrato de compraventa elevado a publico ante notario de Madrid Dfia. Ana
Maria-Tresguerres Garcia con nimero 2.445 de su protocolo.

A cierre del ejercicio 2017, el valor razonable de las participaciones en empresas del Grupo, ha sido
calculado a partir del valor patrimonial ponderado por las plusvalfas tacitas netas del efecto fiscal de
la Sociedad participada asi como los potenciales costes derivados de la asuncién de dichas plusvalias.

En base a lo anterior, la Sociedad no ha registrado deterioro alguno durante los ejercicios 2017, ni
2016.

Los administradores de la Sociedad, han considerado, afectos de determinar el importe recuperable,
la valoracion realizada por terceros expertos independientes (JLL Valoraciones, S.A) sobres las
Inversiones inmobiliarias, de la sociedad participada.

Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros.

Informacion cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccién Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos
de interés y tipos de cambio, asf como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se indican los
principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
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¢} Riesgo de crédito:
Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, no existe una concentracidn significativa en el
volumen de operaciones con clientes.

d} Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su balance de situacion.

e) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesorerfa como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de tipo de
interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

Informacion cuantitativa

La exposicion mdaxima a los principales riesgos al 31 de diciembre de 2017, excluyendo la exposicion
al riesgo tipo de cambio, era la siguiente:

Gr’upopatrinidriial"»:”;’. R - | ety l 2016+ ¢
Crédito

Inversiones financieras a largo plazo 87.880.484 86.871.130
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 284.528 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.858.489 1.022.644
Liquidez

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar [ 254.465 l 65.902
Mercado

Total oo T 000277.965,83 | 87.959.675,80

La exposicidén al riesgo de tipo de cambio se produce en la medida en que la Sociedad efectua
operaciones en moneda extranjera o mantiene activos o pasivos valorados en moneda distinta a la de
presentacidn.

Asi pues, la Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de cambio al no realizar operaciones
con moneda extranjera.

6. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

~ . : 2017 2016
Fondos Propios 89.769.036,57 | 87.827.871,00
Patrimonio contable (articulo 363 de [a.LSC), : 0.1 89.769.036,57 | 87.827.871,00
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6.1. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2017 el capital social de Mansfield Invest SOCIMI, S.A.U. esta representado por
8.880.000 acciones ordinarias al portador de 1 euros de valor nominal cada una, totaimente
desembolsadas.

v CoiClaset o Namero! Valor nominal por accién " Valor nominal total
Ordinarias 8.880.000 1,00 8.880.000,00 ‘
Total ... .. .| 8880000 | . 100 - .l . . 888000000

El movimiento de las acciones en circulacién es como sigue:

: “ Aéclones ordiriarias :

e S v 2007 LT 016

Saldo inicial 8.760.000,00 60.000,00
Aportaciones dinerarias 120.000,00 8.700.000,00
Total LT e . 8.880,000,00 . 8.760.000,00

Al cierre del ejercicio 2017 el capital social de [a Sociedad ascendia a 8.880.000,00 euros, representado
por 8.880.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 16 de noviembre de 2015 se constituyd la sociedad con un capital social de 60.000 euros
representado por 60,000 acciones de 1 euro cada una.

El 27 de diciembre de 2016 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad, cifrado hasta
esa fecha en 60.000,00 euros, en la cifra de 8.700.000,00 euros, dejandolo por tanto cifrado en la
cantidad de 8.760.000,00 euros, mediante la creacidén de 8.760.000 nuevas acciones de un euro de
valor nominal cada una.

El 26 de enero de 2017 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad, cifrado hasta esa
fecha en 8.760.000,00 euros, en la cifra de 120.000,00 euros, dejandolo por tanto cifrado en la
cantidad de 8.880.000,00 euros, mediante la creacion de 120.000 nuevas acciones de un euro de valor
nominal cada una.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas, salvo las establecidas en los
estatutos.

Al 31 de diciembre de 2017 la sociedad que participa en el capital social en un porcentaje igual o
superior al 10% es la siguiente:

Accionista . Cantidaddeacciones | e
Wert PCIS.ar.l, 8.880.000 100%

6.2. PRIMA DE EMISION

EI 27 de diciembre de 2016 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad en la cifra de
8.700.000,00 euros mediante la creacién de 8.700.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal
cada una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de emisién de 9 euros por accion,
lo que supuso una prima de emisién total de 78.300.000,00 euros.
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El 26 de enero de 2017 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad en la cifra de
60.000,00 euros mediante la creacién de 60.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada
una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de emisidn de 9 euros por accién, lo que
supuso una prima de emision total de 1.080.000,00 euros.

El 24 de abril de 2017el Accionista Unico aprobé la distribucién de dividendos con cargo a la prima de
emisién existente en la Sociedad por importe de 30.000,00 euros.

A 31 de diciembre de 2017 la prima de emisidn asciende a 79.350.000,00 euros (78.300.000,00 en
2016).

6.3. RESERVAS

A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad tiene reservas negativas por importe de 17.017,08 euros
correspondientes a los gastos de notaria y registro por la constitucién de la Sociedad y por los
sucesivos aumentos de capital (729,47 euros en 2016).

6.4. APORTACIONES DE SOCIOS

A 31 de diciembre de 2017 el importe de otras aportaciones de socios asciende a 969.999,55 euros
{mismo importe en 2016).

7. SITUACION FISCAL

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los saldos corrientes con las Administraciones Publicas son los
siguientes:

2017 016
Saldos Saldos = |~ Saldos - | = Saldos
. : i .deudores. acreedores deudores “acreedores
Impuesto sobre el Valor Afladido 208.528,15 - - -
Retenciones practicadas - 47,90 - 14,47
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 76,000,00 - - -
‘Total saldos con las Administraciones Publicas- | - 284.528,15 47,90, e 118,47

7.1. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible fiscal

que la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacion de las cuentas anuales es la siguiente:

Ll g B e T ; - ingresos y gastos imputados .
‘ 2017 | Quentavdeyperdldas y ganancias: diréftémenzegal patr’impbvniovneto :
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 787.453,18 - - -

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - - - -
Base imponible {resultado fiscal) 787.453,18 S T i
Tipo impositivo: 0,00% 25,00% 25,00% 25,00%
.Cuota liguida: - ‘ e R S L
Retenciones y pagos a cuenta: (76.000,60)
Liquido a pagar/ (a devolver) {76.000,00) L - -
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Ingresos y gastos imputados

, 2016 | Bhents de pé,rc_lid“asyga_na‘ncias” (directamente al patrimonio neto -

Saldo ingresos y gastos del ejercicio - (200.508,26) - -
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades - - - ol

“Base imponible (resultado fiscal) . i - (20050826) | oo 5

Tipo impositivo: 25,00% 25,00% 25,00% 25,00%

Cuotaliquida: = o o e e e e

Retenciones y pagos a cuenta: -

Liquido a pagar/ (a devolver) . S N R e S e

El dia 27 de septiembre de 2017 y con efectos a partir del 23 de agosto de 2017, la Sociedad comunicé
a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcion
adoptada por el Accionista Unico de la Sociedad de acogerse al régimen SOCIMI.

En aplicacidn del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora del
citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal especial
tributardn al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades, rigiéndose
en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades.

Con fecha 27 de noviembre de 2014, se aprobo el Real Decreto-ley 27/2014, en el que se introducian
determinadas novedades en relacién con el impuesto sobre beneficios. Los aspectos mas relevantes
para la Sociedad han sido los siguientes:

El tipo de gravamen general es del 25%. En este sentido, la Sociedad se encuentra acogida, desde el
23 de agosto de 2017, al régimen de SOCIMI si bien las bases imponibles que mantiene capitalizadas
fueron generadas en el régimen general.

No seran deducibles, hasta su transmision o baja, las pérdidas por deterioro del inmovilizado material,
inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias.

Las limitaciones a la deducibilidad de los gastos financieros se mantienen en términos similares a la
normativa vigente, esto es, se consideran deducibles los gastos financieros equivalentes al 30% del
resultado operativo con el minimo de un millén de euros. Sin embargo, se elimina la limitacién
temporal para deducir los gastos financieros netos no deducibles en el periodo.

Durante el ejercicio 2015, se mantuvieron las restricciones actuales a la compensacién de bases
imponibles negativas en funcién de la cifra de negocios. A partir del ejercicio 2016, se establece la
limitacion general a la compensacion del 60% (70% a partir del ejercicio 2017) de la base imponible
previa, sin limite temporal, con un minimo de un millén de euros.

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas compensables con bases imponibles positivas que
pudiese obtener, anteriores a su acogimiento al régimen SOCIMI, segtin el siguiente detalle:
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 (Euros): o ‘Pendiente ainicio del Cdrh‘pgnsa'do en este ~Pendiente al final del
Ejercicio de generacion, ejercicio ' . ejercicio ejercicio
2015 890,82 890,82
2016 200.508,26 200.508,26
 Total 201.399,08 - . 201.399,08

8. INGRESOS Y GASTOS
8.1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

El importe neto de la cifra de negocios a fecha de cierre del ejercicio actual asciende a 608.499,07
euros {0 euros en 2016) y corresponde a las siguientes actividades:

2017 L2016
608.499,07 -

Dividendos percibidos de entidades participadas: La Finca Global Assets, S.A.

8.2. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

La composicion del epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31
de diciembre de 2017 y 2016 es la siguiente.

Descripcién 2017 72016
Servicios exteriores 221.045,89 200.508,26
Servicios de profesionales independientes 220.679,60 200.206,93
Servicios bancarios y similares 366,29 515,27
Otros servicios - (213,94)
Total ©221.045,89 " | . 200.508,26
8.3. OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION
: . , ‘ 2017 | 2016

Servicios como consejero La Finca Global Assets, S.L. 400.000,00 -

Total ' L G : 400.000,00. |-

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad ha registrado 400.000,00 Euros (0,00 Euros en 2016) referente
a honorarios por prestacion de servicios de Consejero en su sociedad participada.

9. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no existen activos de importancia dedicados a la proteccién y

mejora del medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el
ejercicio,

El Organo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar

dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de cardcter medioambiental al 31 de diciembre de
2017 y 2016.

Durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2017 y 2016 no se han recibido
subvenciones de naturaleza medioambiental.
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10. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
10.1 SALDOS CON PARTES VINCULADAS.

A cierre de los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad no registré ningun saldo con partes vinculadas
distintas a las propias participaciones mencionadas en la nota 5.2.

10.2 TRANSACIONES DE LA SOCIEDAD CON PARTES VINCULADAS.
Informacion relativa al Organo de Administracion y personal de alta direccion de la Sociedad

Durante el ejercicio cerrado a 31 de Diciembre de 2017, los importes de las transacciones de la
Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

2017 5 . :
Concepto. . Sy : Tipo.dévinculacién | ‘Importe por tipo transaccion -
Servicios como consejero: La Finca Global Assets, S.L. Subsidiaria 400.000,00
Dividendos percibidos: La Finca Global Assets, S.A. Subsidiaria 608.499,07

Total: i Cwid i S e 0 01,008,499,07

Corresponden a honorarios percibidos por la Sociedad, los cuales han sido registrados como “Otros
Ingresos de Explotacién” (Nota 8.3), asi como a los dividendos percibidos de entidades participadas
(Nota 8.1).

No existen transacciones con partes vinculadas a cierre del ejercicio 2016.
Informacién relativa al Organo de Administracion y personal de alta direccion de la Sociedad

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017 y 2016, los miembros del Organo de
Administracién no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se
han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
no existen pasivos devengados en materia de pensiones o similares con los miembros del Organo de
Administracidn de la Sociedad, ni se mantienen saldos deudores o acreedores con los mismos.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 los miembros del Organo de Administracién
de la Sociedad no han realizado con la Sociedad operaciones ajenas al trafico ordinario o en
condiciones distintas a las de mercado.

Informacién en relacioén con situaciones de conflicto de intereses por parte del Administrador Unico

Durante el ejercicio 2017 el Administrador Unico de la Sociedad asi como determinadas personas
vinculadas a los mismos seglin se define en la Ley de Sociedades de Capital, no han mantenido
participaciones en el capital de las siguientes sociedades con el mismo, analogo o complementario
género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad.

Asimismo al cierre del ejercicio 2017 los miembros del Organo de Administracién de la Sociedad no
ha comunicado situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de
la Sociedad, ni las personas vinculadas a los mismos seguin se define en la Ley de Sociedades de Capital.
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11. OTRA INFORMACION.

11.1 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades An6nimas
cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario, (SOCIMI), se detalla a continuacidn la siguiente

informacién:

Descripdon

Ejercicio terminado a 31 de Diciembre de 2017

fiscal Ley 11/2009,
modificado por la ley 16/2012, de 27 de Diciembre

a} Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen

(729,47) euros

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 19%
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%

N/A

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable

el régimen fiscal establecido en esta Ley

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 18% y 19%
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%

N/A

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 19%

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%

N/A

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos reflejados en letras ¢)
y d), anteriores

N/A

f) Fecha de Adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento,

que producen rentas acogidas a este régimen especial

N/A

g) Fechas de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades

a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley

28 de Diciembre de 2016. En todo caso se hace
referencia al 39% de las participaciones incluidas en la
nota 6.2,

h) Identificacién del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el
apartado 1 del articulo de esta Ley

Refiere al art. 2 aptdo 1 letra b), ley 11/2009. A este
respecto el Valor en libros en la Sociedad, no supera el
Valor tedrico de la participacién. (Nota 6.2)

i) Reservas procedentes de ejercicios en que se ha resultado aplicable

el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en
el periodo impositivo,

que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas,

N/A

Deberd identificarse el ejercicio del que procedan dichas reservas.

11.2 HECHOS POSTERIORES

El dia 22 de enero de 2018 el Socio Unico aprobé una distribucién de prima de emisién por importe

de 30.000 euros.

A juicio del Administrador de la Sociedad, no se ha puesto de manifiesto ningun hecho con
posterioridad al cierre del ejercicio distinto a los comentados y que pudieran tener una incidencia

significativa en las presentes cuentas anuales.
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12. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES EFECTO INVERNADERO

Al 31 de diciembre de 2017 no existen activos de importancia dedicados a la proteccion y mejora del
medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio.

El Organo de Administracién de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacidn alguna a la provisidn de riesgos y gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de
2017.

Durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2017 no se han recibido subvenciones de
naturaleza medioambiental.

13. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010 DE
5 DE JULIO

Se detalla a continuacion la informacion requerida Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales. La informacion sobre el periodo medio de pago a
proveedores es como sigue:

iy s 2007 | eno o ia018

Concepto Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 24,96 142,84

Ratio de operaciones pagadas 11,52 19,17

Ratio de operaciones pendientes de pago 93,00 395,00

Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 1.281.227,56 133.857,05
Total pagos pendientes 253.158,28 65.651,75

De acuerdo con lo permitido en la Disposicidn adicional Unica de la Resolucién anteriormente
mencionada, al ser éste el primer ejercicio de aplicacién de la misma, no se presenta informacion

comparativa.
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INFORME DE GESTION

La sociedad Mansfield Invest, S.A.U. (en adelante, la “Sociedad”) se constituyd como sociedad
andnima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 16 de noviembre de 2015, con domicilio
social en la calle Principe de Vergara 131, Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 34,065, folio 161, hoja M-612869. Su numero de identificacién fiscal es
A87421582.

La citada Sociedad, es una sociedad holding cuyo objeto social consiste, en términos generales, en la
adquisicién, tenencia, administracion v gestion de valores representativos de los fondos propios de
entidades residentes en territorio espafiol, asi como la colocacién de los recursos financieros
derivados de dichas actividades.

A este respecto, cabe destacar que en el desarrollo de su actividad objeto de negocio, el pasado 28 de
Diciembre de 2016, Mansfield Invest, S.A.U. adquirié el 39% de las participaciones de La Finca Global
Assets, S,L. con domicilio en paseo del club deportivo 1, Pozuelo de Alarcdn, Madrid, y NIF B87660957
mediante contrato de compraventa elevado a pulblico ante el notario de Madrid Dfia. Ana Maria-
Tresguerres Garcia con ndmero 2.445 de su protocolo.,

A tenor de lo anterior, la Sociedad durante el ejercicio 2017, ha generado unos beneficios después de
impuestos de 787.453,18 euros (200.508,26 de resultados negativos durante el ejercicio 2016), fruto
de su principal fuente de ingresos, la cual responde a los dividendos percibidos por la inversion en su
participada arriba referenciada.

El Consejo de Administracion de la Sociedad desarrolla su actividad conforme a su Reglamento Interno
de Conducta y sus Estatutos Sociales.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la Sociedad modificé su denominacion social a la actual
transformando su forma juridica y se acogié posteriormente al régimen regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI"), con efectos a partir de esa fecha.

La Sociedad no ha realizado inversiones en Investigacion y Desarrollo durante el ejercicio.

El Periodo medio de pago a proveedores durante el afio 2017 ha sido de 24,96 dias.

Porotro lado, la sociedad no ha contratado ningtin producto financiero derivado, tales como opciones,
futuros, permutas financieras y compra-venta de moneda extranjera a plazo, a cierre de 31 de
diciembre de 2017.

Hasta la fecha no ha habido adquisicién de participaciones propias.

Tampoco se han producido acontecimientos significativos posteriores al cierre.
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Diligencia de Formulacién correspondiente al ejercicio 2017
DILIGENCIA DE FORMULACION DE CUENTAS ANUALES:

Con fecha 11 de junio de 2018 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, el Organo de administracion
procede a formular las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre de 2017. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden
a este escrito.

TMF Sociedad de Direccion, S.L.

Repr. por Diia. Belén Garrigues Calderdn



ANEXO IV

Cuentas Anuales de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. e informe del
auditor para el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2018
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Informe de Auditorfa de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Cuentas Anuales e Informe de Gestién
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Accionista Unico de
MANSFIELD INVEST SOCIMI S.A. (Sociedad Unipersonal)

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de MANSFIELD INVEST SOCIMI S.A. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situaci6n financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditorfa de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia segln o
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Domicilio Social: C/Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid -inscrita en el Registro Mercantit de Madrid, tomo 9,364 general, 8.130 de fa seccién 3" de! Libro de Sociedades, folio 68, hoja n® 87.690-1,
inscripcion 1', Madrid 9 de Marzo de 1.989. A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Aspectos més relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditorfa de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deterioro del valor de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Descripciéon Al cierre del ejercicio 2018, la Sociedad tiene registradas en el activo no corriente
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo y asociadas a largo plazo por
importe de 81.691 miles de euros.

La Sociedad efectda las correcciones valorativas necesarias siempre gue exista
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no serd recuperable,
siendo el importe de la correccién valorativa la diferencia entre su valor en libros y el
importe recuperable.

Hemos considerado esta materia un aspecto mds relevante de nuestra auditorfa por
la significatividad de los importes.

Nuestra
respuesta Nuestros procedimientos de auditorfa han incluido, entre otros, los siguientes:

Entendimiento de los procesos establecidos por la Direccién de la Sociedad en la
determinacién de los deterioros del valor de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo.

Anélisis de la existencia de indicios de deterioro y, en los casos necesarios, la
revision de las estimaciones utilizadas por la Direccién de ia Sociedad para ia
determinacion del valor recuperable, cubriendo, en particular, la coherencia
matemética del modelo, la razonabilidad las hipétesis utilizadas en dichas
estimaciones.

La revisién de los desgloses incluidos en la memoria del ejercicio de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad del Administrador Unico de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales. :

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con [a de las cuentas anuales del ejercicio 2018y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién,

Responsabilidad del Administrador Unico en relacién con las cuentas anuales

El Administrador Unico es responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia,
que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta, y de! control interno que consideren necesario
para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o
error.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Administrador Unico es responsable de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si el Administrador Unico tiene intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa gue
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas gue los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
més elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las polfticas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Administrador
Unico.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Administrador Unico, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Administrador Unico de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Administrador Unico de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar plblicamente la cuestion.

A
ERNST & YOUNG,S.L.
AUDITOR=S (inscrita en el RegistroiQficial de Auditores

de Cuentas SR530)
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MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Balance de situacion correspondiente a los ejercicios anuales terminados

el 31 de diciembre de 2018 y 2017 (expresados en euros)

BALANCE DE SITUACION
ACTlVO NOTAS 2018 2017
‘A) ACTIVO:NO CORRIENTE " = o 81.690.636,80 87.880.483,60
Inversiones en empresas del grupo y asomadas a largo
V. plazo 5 81.690.636,80 87.880.483,60
1 Instrumentos de patrimonio 81.690.636,80 87.880.483,60
B) ACTIVO CORRIENTE - . 1.893.612,60.:| .~ 2.143.017,60
1, Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 152.000,00 284.528,15
5. Activos por impuesto corriente 152.000,00 76.000,00
8. Otros créditos con las Administraciones Publicas - 208.528,15
VIl Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6 1.741.612,60 1.858.489,45
1. Tesoreria 1.741.612,60 1.858.489,45
TOTAL ACTIVO:(A-+B) 83.584.249,40 90.023:501,20
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2018 2017
A) PATRIMONIOQ NETO. L ; o) +83.552.368,91 | :89.769.036,67 -
A-1) | Fondos propios 7 83.552.368,91 89.769.036,57
1. Capital 7 8.880.000,00 8.880.000,00
1. Capital escriturado 8.880.000,00 8.880.000,00
il Prima de emision 7.2 73.130.153,20 79.350.000,00
Il Reservas 7.3 61.728,24 (17.017,08)
1. Legal y estatutarias 78.745,32 -
2, Otras reservas (17.017,08) (17.017,08)
V. Resultados de ejercicios anteriores - (201.399,08)
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) - (201.399,08)
Vi, Otras aportaciones de socios 7.4 969.999,55 969.999,565
VIL Resultado del ejercicio 3 1.932.542,86 787.453,18
Vill. | (Dividendo a cuenta) 3 (1.422.054,94) -
C) | .PASIVO CORRIENTE o 31.880,49- -254.464,63
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8,10 31.880,49 254.464,63
3. Acreedores varios 8 35,52 254.416,73
6. Otras deudas con las Administraciones Puablicas 10 31.844,97 47,90
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B +C) : 83.584,249.40° | -+ 90.023.501,20




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a los ejercicios anuales terminados el 31 de

diciembre de 2018 y 2017 (expresados en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

NOTAS 2018 2017
‘A) | OPERACIONES CONTINUADAS : S S BRI
1. Importe neto de la cifra de negocios 121 1.610.152,72 608.499,07
b) Prestaciones de servicios 1.610.152,72 608.499,07
5. Otros ingresos de explotacion 12.2 400.000,00 400.000,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 400.000,00 400.000,00
7. Otros gastos de explotacién 12.3 (80.030,79) (221.045,89)
a) Servicios exteriores (80.030,79) (221.045,89)
A4 - RESULTADO DE EXPLOTACION et 1,930.121,93 787.453,18
14, Ingresos financieros 12.4 2.420,93 -
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 2.420,93 -
b2) De terceros 2.420,93 -
‘A.2) | RESULTADO FINANGCIERO : (2,420,93 | i e
A.3) | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.932.642,86 .787.453,18
"A.5) | .-RESULTADO DEL EJERCICIO - " 1.932,542,86 1 787.453,18
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MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Estado de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios anuales terminados
el 31 de diciembre de 2018 (Expresado en euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

NOTAS 2018 2017
Ay [ FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION I : e
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 1.932.542,86 787.453,18
3. Cambios en el capital corriente (90.055,99) 56.034,08
b) Deudores y otras cuentas a cobrar 10 132.528,15 (284.528,15)
d) | Acreedores y otras cuentas a pagar 8 (222,584,14) 188.562,23
4, Otros flujos de efectivo de las actividades explotacion (1.929.363,72) (16.287,61)
b) Pago de dividendos 3 (1.929.363,72) -
d) Pagos (cobros) Impuesto sobre beneficios 10 - -
e) Otros pagos (cobros) - (16.287,61)
Flujos de efectivo de las actividades explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 +/-
5. 4) 420.431,93 675.199,65
B) | FLUJOS DE EFECTIVO DE.LAS ACTIVIDADES INVERSION : T s
6. Pagos por inversiones 5.1 - | (1.009.353,90)
a) Empresas del grupo y asociadas - 1 (1.008.353,90)
7. Cobros por desinversiones 5.1 6.189.846,80 -
a) Empresas del grupo y asociadas 6.189.846,80 -
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6+7) 6.189.846,80 | (1.009.353,90)
C):.| FLUJOS.DE EFECTIVO DE LAS:ACTIVIDADES DE FINANCIACION : o : PR
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. 7.2 (6.219.846,80) 1.170.000,00
a) Emisién de instrumentos de patrimonio (6.219.846,80) 1.170.000,00
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9 +/-10 -

12. | 11) (6.219.846,80) 1.170.000,00

| "AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O I . ey
E) | EQUIVALENTES : o —_ (116.876,85) 835.845,75
Efectivo o equivalentes al comienzo de! ejercicio 1.858.489,45 1.022.643,70
Efectivo 0 equivalentes al final del ejercicio 1.741.612,60 1.858.489,45




MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Memoria de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018
(expresada en euros)

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad Mansfield Invest SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) (en adelante, la "Sociedad”) se
constituyd como sociedad andnima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 16 de noviembre
de 2015, con domicilio social en la calle Principe de Vergara 131, Madrid. Se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-812869. Su nimero de identificacion
fiscal es AB7421582.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la Sociedad modificé su denominacion social, Mansfield Invest, S.A.
a la actual transformando su forma juridica y se acogi6 posteriormente al régimen reguiado por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), con efectos a partir de esa fecha.

Su objeto social es el siguiente:
1. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

2. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio espanol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios. Siendo el codigo CNAE 6420.

3. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por fa que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario.

4. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

La Sociedad tiene un Administrador Unico, TMF Sociedad de Direccién, S.L. representada por Belén
-~ Gapiques Calderon. . oo e e e

en libros del pasivo financiero en la fecha de modlf:cac;on con los f|UJOS de efectivo a pagar segln las
nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los contratos son sustanciaimente diferentes
cuando el prestamista es el mismo que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de
efectivo del nuevo pasivo financiero, incluyendo las comisiones netas, difiere al menos en un 10% del
valor actual de los flujos de efectivo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados
ambos al tipo de interés efectivo del pasivo original.

4.4 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.5 Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
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2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable con la finalidad
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.
El estado de flujos de efectivo se ha preparado con el fin de informar verazmente sobre el origen y la
utilizacion de los activos monetarios representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes
de la Sociedad.

2.2 Aspectos criticos de la valoracidn y estimaciones de las incertidumbres

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Organo de Administracién para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Analisis del deterioro del valor de los activos no corrientes.
Régimen de SOCIMI

A Mansfield Invest SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) le es de aplicacion la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi corno en Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacién de inversion.

e Deberan tener invertido, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados
al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.
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Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado.
No se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de
dichos activos siempre que no se superen los periodos maximos de reinversion
establecidos.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositivo
correspondientes al: (i) arrendamiento de los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos
procedentes de las participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance
consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los
criterios establecidos en el articulo 42 de Cédigo de Comercio, con independencia de
la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo
estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la ley 11/2009.

Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afiadir hasta un afo del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo, al menos, tres
arios.

Obligacion de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a

negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio
de informacion tributaria, 0 en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de
cualquier otro Estado miembro de la Union Europea o del Espacio Econoémico Europeo. Las
acciones deberan ser nominativas.

Obligacién de Distribucion del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una

vez cumplidos los requisitos mercantiles:

Ei 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11
/20089.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

Obligacion de informacion. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales

la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

Capital minimo. E! capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales

requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho
régimen. -
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Al cierre del ejercicio 2018, el Administrador Unico de la Sociedad considera que la misma cumple con
todos los requisitos establecidos por la citada Ley, salvo el requisito de cotizacion. En este sentido, y
al objeto de cumplir con los requerimientos legales de la SOCIMI, la Sociedad tiene intencion de
solicitar a la autoridad del Mercado Alternativo Bursatil la admisidén a negociacion de sus acciones en
dicho mercado durante el ejercicio 2019.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre Ia cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resuiten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo
impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Organo de Administracién realiza una
monitorizacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar
las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacion del Organo de
Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

23 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al
gjercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo
cuando una norma contable especificamente establece que no es necesario.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacion del resuitado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2018 formulada

por el Organo de Administracion de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion del Accionista tnico
es la siguiente (en euros):

importe

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias » 1.932.542,86
Total . - S T ik o 1,932.642,86
Base de reparto

A reserva legal 193.254,29
Dividendo 1.422.054,94
A Dividendos 317.233,63
Total : : : o G E 1.932.542,86
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31 Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades
no podran establecer ninguna otra reserva de carécter indisponible distinta de la anterior.

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacion de distribucion
no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la
sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

C) Al menos el 80 por ciento de! resto de los beneficics obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion. Cuando
la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente
con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior. El estado contable previsional formulado de
acuerdo con los requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente a fecha
28 de mayo de 2018, para la distribucién del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Bancos e instituciones de crédito: ; 9.336.094,54
"TOTAL DISPONIBLE = =000 - : ) 0 At e Cmel) v 9.336,094,54 -
10% a reserva legal 158.132,47

A reservas voluntarias -
A compensar resultados negativos de ejercicios anteriores -
Impuesto sobre Sociedades

Otros acreedores 1.137,29
TOTAL PAGOS A'REALIZAR;: : ‘ Lo i 100 159.269,76
DIVIDENDO PROPUESTO: 1.422.054,94
SUPERAVIT T : i AR o ' G A0 7,754,769,84
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4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus
cuentas anuales para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Activos financieros

Clasificacion y valoracién

Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que incluyen
los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se negocian
en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por la Sociedad,
salvo, en su caso, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas
y ganancias durante el periodo del arrendamiento. Para el célculo del valor razonable de las fianzas se
toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Inversiones en el patrimonic de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Incluyen las inversiones en el patrimonio de las empresas sobre las que se tiene control (empresas del
grupo), se tiene control conjunto mediante acuerdo estatutario o contractual con uno o mas socios
(empresas multigrupo) o se ejerce una influencia significativa (empresas asociadas).

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

Cuando una inversién pasa a calificarse como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se
considerara como coste de dicha inversidon el valor contable que debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener dicha calificacion. En su caso, los ajustes
valorativos previos asociados a dicha inversién contabilizados directamente en el patrimonio neto, se
mantendran en éste hasta que dicha inversién se enajene o deteriore.

En el valor inicial se incluye el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares que se
hayan adquirido.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. 4
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En el caso de la venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuira el valor contable de los respectivos
activos.

Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Si la Sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control del activo,
contintia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del
activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente
en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el activo financiero y
forma parte del resulfado del ejercicio en que se produce.

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, las operaciones
de factoring, las ventas de activos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al precio de
venta mas un interés vy las titulizaciones de activos financieros en las que la Sociedad retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas. En estos casos, la Sociedad reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se registran como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se

reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el
derecho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente hasta el
momento de la adquisicion. Se entiende por intereses explicitos aquellos que se obtienen de aplicar el
tipo de interés contractual del instrumento financiero.

Asimismo, cuando los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién porque se hayan distribuido importes superiores a los beneficios
generados por la participada desde la adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor
contable de la inversion.

4,2 Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una pérdida por deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieros, la Sociedad evalla las posibles

pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de riesgo
similares.
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Instrumentos de deuda

Existe una evidencia objetiva de deterioro en los instrumentos de deuda, entendidos como las cuentas
a cobrar, los créditos y los valores representativos de deuda, cuando después de su reconocimiento
inicial ocurre un evento que supone un impacto negativo en sus flujos de efectivo estimados futuros.

La Sociedad considera como activos deteriorados (activos dudosos) aquellos instrumentos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamentalmente a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciaciones y a la existencia de datos que evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzca un retraso
en su cobro. Para los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, la Sociedad considera como
activos dudosos aquellos saldos que tienen partidas vencidas a méas de seis meses para las que no
existe seguridad de su cobro y los saldos de empresas que han solicitado un concurso de acreedores.

En el caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el momento del
reconocimiento inicial del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo
de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales. La Sociedad considera para los
instrumentos cotizados el valor de mercado de los mismos como sustituto del valor actual de los flujos
de efectivo futuros, siempre que sea suficientemente fiable.

La reversién del deterioro se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias y tiene
como limite el valor en libros del activo financiero que estaria registrado en la fecha de reversion si no
se hubiese registrado el deterioro de valor.

4.3 Pasivos financieros

Clasificacién y valoracién

Débitos y partidas a pagar

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que no son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos operativos
se considera un cobro anticipado por el arrendamiento y se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias
durante el periodo del arrendamiento. Para el calculo del valor razonable de las fianzas se toma como
periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Cancelacion

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.
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Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que éstos
tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste amortizado
del nasiva financiarn se dpfprmma anhmndn al ’rmn dp m’rprpq efactivo aue es aauel aue iquala el valor

(Euros): : B 2018 o 2017
Activos por |mpuesto corriente 152.000,00 76.000,00
Otros créditos con las Administraciones Publicas
IVA - 208.528,15
S S : i T 152.000,00 284.528,15
Otras deudas con las Administraciones Publicas
Retenciones practicadas 12,62 47,90
IVA 31.832,35 -
i 131,844,097 47,90

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcidn, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a inspeccién
los cuatro ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinion del
Administrador Unico de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.

10.1  Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible fiscal
que |la Sociedad espera declarar {ras la oportuna aprobacién de las cuentas anuales es la siguiente:

T Cuenta de pérdidas'y Ingresos'y gastos:imputados -
: 2018 ‘ ganancias ' directamente al patrimonio . neto
Saldo ingresos y gasios dei ejercicio 1.932.542,86 - - -
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Base imponible (resultado fiscal). 1,932,542:86 S ST . : D
_Tipo impositivo; 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Cuota integra:: : L i B L s
Retenciones y pagos a cuenta (76.000,00)
Liguido a pagat! (a devolver) (76.000,00) e - -
- Cuenta-de pérdidasy ‘Ingresos y-gastos imputados .
2017 " ganancias —directamente al patrimonio neto
Saldo ingresos y gastos del ejercicio 787.453,18 - - -
‘ _ Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Base imponible (resultado fiscal) .787.453,18:1 1~ L LU - . -
Tipo impositivo: 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Cuota‘integra & o = ] g L : E
Retenciones y pagos a cuenta - (76.000,00) - -
Liquido a pagar/-(a-devolver): (76.000,00) ‘ - s -

El dia 18 de septiembre de 2017 y con efectos a partir del 1 de enero de 2017, la Sociedad comunicéd
a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de su domlcmo fiscal la opcion
adoptada por el Accionista Unico de la Sociedad de acogerse al régimen SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora
del citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal
especial tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el Impuesto sobre Sociedades,
rigiendose en lo no provisto porla Lev 11/2009 vor las disnosiciones aenerales establecidas en ol Real
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deducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicaciéon de estos activos, salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la
normativa vigente.

En la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalta los activos por impuestos diferidos
reconocidos y aquellos que no se han reconocido anteriormente. En base a tal evaluacion, la Sociedad
procede a dar de baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacion, o
procede a registrar cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que
resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacién.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que con fecha 18 de septiembre de 2017, y con efectos a partir del
1 de enero de 2017, la Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su accionista Unico, de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que opten por la aplicacion del regimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributarédn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de
Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducciones vy
bonificaciones establecidas en los Capitulos 11, 1l y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto
en la Ley 11/2009, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe Integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estéen exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud durante el ejercicio 2017 sin
perjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpliera con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma para su aplicacién, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley
11/2009 del régimen SOCIMI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la

opcidn por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
norma.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida /
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u ofro tipo
de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una ;-
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minoraciéon de los mismos.

En virtud de la consulta n° 2 del BOICAC 79/Septiembre 2009, sobre la clasificacion contable en
cuentas individuales de los ingresos y gastos de una sociedad holding que aplica el Plan General de
Contabilidad (PGC 2007), aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y sobre la
determinacion del importe neto de la cifra de negocios de esta entidad, se puede afirmar que, dado
que la sociedad holding tiene como actividad ordinaria la tenencia de un conjunto de participaciones
para la obtencién de rendimientos o plusvalias procedentes de la venta de dichas inversiones, y
considerando que la misma esta obteniendo ingresos financieros en forma de dividendos, estos se
deben considerar como constituyentes del importe neto de la cifra de negocios.

4.7 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un
afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

4.8 Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacion actual (ya sea por
una disposicién legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como consecuencia
de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacion
y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacién, registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion
de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata de provisiones
con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo
ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo correspondiente en cada
momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisidén, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder del mismo, el importe de dicha compensacion se deduce del importe de la provision.

Por ofra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidaciéon o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no
son objeto de registro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos es remota.

4.9 Transacciones entre partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracidn
detalladas anteriormente.
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Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que el Administrador Unico de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran criginar pasivos fiscales significativos.

5. INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y
ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

2018

Denominacion

La Finca Global Asséts, S.L.
La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de

Actividad naturaleza urbana para su arrendamiento.
Porcentaje Participacion directa 39,00%
Porcentaje Participacion indirecta 0,00%

Patrimonio neto_ .-

Capital
Reservas
Oftras partidas del patrimonio neto
Resultado ultimo ejercicio
Resultado de las operac:ones continuadas

5.673.000,00
(87.663.000,00)
196.171.000,00
9.737.000,00
9.737.000,00

Resultado de las operaCIones lnterrump/das
Datos enlamatriz. - o

Valor de la inversién en libros de la Somedad
Dividendos distribuidos a !a Socxedad

81.690.636,80

Deterioro

Deterioro acumulado

2017

Denominacién

La Finca Gidbal Assets, S:L.
La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de

_Patrimonio neto :

Actividad naturaleza urbana para su arrendamiento.
Porcentaje Participacion directa 39,00%
Porcentaje Participacién mdlrecta 0,00%

Capital

Reservas

Otras partidas del patrimonio neto

Resultado tltimo ejercicio
Resultado de las operaciones continuadas
Resultado de las operac:ones lnterrump/das

5.673.000,00
(88.121.000,00)
212.042.000,00
4.587.000,00
4.587.000,00

Datos en la matriz

Valor de la inversion en libros de la Somedad

87.880.483,60

DIVldendOS dlstrlbmdos ala Socxedad
‘Deterioro ;

Deterioro acumulado

51 Descripcion de los principales movimientos

Con fecha 28 de diciembre de 2016, la Sociedad adquirié el 39% de las participaciones de La Finca
Global Assets, S.A., mediante contratoc de compraventa elevado a pulblico ante el notario de Madrid

DAa. Ana Maria-Tresguerres Garcia, con nimero de protocolo 2.445, por un importe total de
86.871.129,70 Euros.

Durante el ejercicio 2017, se produjo la activacién de costes adicionales por un valor total de
1.009.353,9 euros, relacionados directamente con el asesoramiento y los servicios legales necesarios
para la adquisicion de las participaciones de La Finca Global Assets, S.A.
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Durante el ejercicio 2018, en concreto en fecha 26 de mayo de 2018, la Sociedad recibe de su
participada un dividendo con cargo a Prima de Emision de dicha participada, motivo por el cual se
registra una baja en la participacion por parte de Mansfield Invest SOCIMI S.A. (Sociedad Unipersonal)
por valor de 6.189.846,80 euros, quedando entonces ésta reflejada a cierre 2018 por un importe total
de 81.690.636,80 Euros (87.880.483,60 Euros en 2017).

A cierre del ejercicio 2018, el valor razonable de las participaciones en empresas del Grupo, ha sido
calculado a partir del valor patrimonial ponderado por las plusvalias tacitas netas del efecto fiscal de la
Sociedad participada, asi como los potenciales costes derivados de la asuncion de dichas plusvalias.
El Administrador Unico de la Sociedad ha considerado, afectos a determinar el importe recuperable, la
valoracién realizada por terceros expertos independientes (JLL Valoraciones, S.A.) sobre las
inversiones inmobiliarias, de la sociedad participada.

En base a lo anterior, la Sociedad no ha registrado deterioro alguno durante los ejercicios 2018 y 2017.

5.2 Descripcion de las inversiones

Los resultados de las sociedades del grupo, multigrupo y asociadas indicados en el cuadro anterior
corresponden en su totalidad a operaciones continuadas. Ninguna de las sociedades cotiza en bolsa.

La Finca Global Assets, S.A. es una sociedad anonima, domiciliada en Madrid, Paseo del Club
Deportivo, n° 1, cuya actividad principal es la adquisicion y promocién de bienes de naturaleza urbana
para su arrendamiento.

La Sociedad ha efectuado las comunicaciones correspondientes a las sociedades participadas,

indicadas en el articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, y no existe ningin compromiso por el
que se pueda incurrir en contingencias respecto a dichas empresas.

6. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS EQUIVALENTES.

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

(Euros)- . : E = ' ' i . 2018 - 20T
Caja _ _ 1.741.612,60 1.858.489,45

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

No hay restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

7. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

71 Capital escriturado

Clase Numero Valor nominal por accién Valor nominal total
Ordinarias 8.880.000 1,00 8.880.000,00
Total = i : : : : 8.880.000° ; 4,00 8.880.000,00 -
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E! movimiento de las acciones en circulaciéon es como sigue:

ik Acciones ordinarias
‘ . : 2018 0 2047
Saldo inicial 8.880.000,00 8.760.000,00
Aportaciones dinerarias - 120.000,00
Total s T e L S L 8,880.000,00 - 8.,880,000,00

Al cierre del ejercicio 2018 el capital social de la Sociedad ascendia a 8.880.000,00 euros,
representado por 8.880.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desemboisadas. La composicion y el movimiento de dicha partida responden a los siguientes
acontecimientos:

Con fecha 16 de noviembre de 2015 se constituyo la sociedad con un capital social de 60.000 euros
representado por 60.000 acciones de 1 euro cada una.

El 27 de diciembre de 2016 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad, cifrado hasta
esa fecha en 60.000,00 euros, en la cifra de 8.700.000,00 euros, dejandolo por tanto cifrado en la
cantidad de 8.760.000,00 euros, mediante la creacién de 8.760.000 nuevas acciones de un euro de
valor nominal cada una.

El 26 de enero de 2017 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad, cifrado hasta esa
fecha en 8.760.000,00 euros, en la cifra de 120.000,00 euros, dejandolo por tanto cifrado en la cantidad
de 8.880.000,00 euros, mediante la creacion de 120.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal
cada una. No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas, salvo las establecidas
en los estatufos.

Al 31 de diciembre de 2018 la sociedad que participa al 100% en el capital social es la siguiente:

Accionista e - Cantidad de acciones Cheonhn Y
Wert PCI S.a.r.l. 8.880.000 100%

7.2 Prima de emision

El 27 de diciembre de 2016 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad en la cifra de
8.700.000,00 euros mediante la creacion de 8.700.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal
cada una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de emisién de 9 euros por accion,
lo que supuso una prima de emisién total de 78.300.000,00 euros.

El 26 de enero de 2017 el Accionista Unico decidié aumentar el capital de Sociedad en la cifra de
120.000,00 euros mediante la creacion de 120.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada
una. Dichas acciones emitidas llevaban aparejada una prima de emisién de 9 euros por accion, lo que
supuso una prima de emision total de 1.080.000,00 euros.

El 24 de abril de 2017 el Accionista Unico aprobo la distribucién de dividendos con cargo a la prima de
emisién existente en la Sociedad por importe de 30.000,00 euros.

El 22 de enero de 2018 el Accionista Unico aprob6 una distribucion de la prima de emision existente
en la Sociedad por importe de 30.000,00 euros.

El 1 de junio de 2018 el Accionista Unico decidio ejecutar una distribucion de la prima de emision
existente en la Sociedad por importe de 6.189.846,80 euros.

A 31 de diciembre de 2018 la prima de emision asciende a 73.130.153,20 euros (79.350.000,00 de
euros en 2017).
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7.3 Reservas
a) Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el 10% del resultado de cada
ejercicio obligatoriamente sera destinado a dotar la reserva legal hasta alcanzar el limite del 20% del
capital social. Mientras no supere el limite indicado, el tnico destino posible de esta reserva es la
compensacion de pérdidas, siempre y cuando no existan otras reservas disponibles. El exceso que
pudiera producirse sobre el referido limite tendria la consideracion de una reserva de libre disposicion.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podré exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2018 la reserva legal asciende a 78.745,32 euros (0 euros en 2017).
b) Reservas voluntarias

A estos efectos, el Administrador Unico, de conformidad con lo previsto en el citado articulo anterior
de la LSC, ha formulado un estado contable de liquidez en virtud del cual se pone de manifiesto que
existe liquidez suficiente para la distribucion al Accionista Unico de la Sociedad de la cantidad referida
en el parrafo anterior, tras haber recibido a dia 25 de mayo de 2018, un dividendo procedente de La
Finca Global Assets, S.A.

A 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tiene reservas negativas por importe de 17.017,08 euros
correspondientes a los gastos de notaria y registro por la constitucion de la Sociedad y por los
sucesivos aumentos de capital (17.017,08 euros en 2017).

7.4 Aportaciones de socios
El 19 de julio de 2016 el Accionista Unico decidio realizar una aportacion dineraria a los fondos propios
de la Sociedad por importe de 999.999,55 euros. Dicha aportacion fue realizada en concepto de

“aportacion de socios o propietarios”, sin conilevar aumento alguno de su capital social.

El 21 de noviembre de 2016 el Accionista Unico decidié realizar una distribucién de dividendos con
cargo a reservas de libre distribucion por la cantidad de 30.000 euros.

Por tanto 31 de diciembre de 2016 la partida de otras aportaciones de socios ascendia a 969.999,55
euros, mismo importe que se mantiene a cierre de los ejercicios 2018 y 2017.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre es la siguiente:

R Derivados y otros e Total
(Edros):: i i SEAER T 0018 0T L2018 20T
Pasivos financieros a Corto Plazo 35,52 254.416,73 35.52 254.416,73
Débitos y padidas a pagar 35,52 254.416,73 ‘ 3_5.5_2 254.‘416.73

El valor razonable de estos pasivos financieros, calculado en base al método de descuento de flujos
de efectivo, no diferia significativamente de su valor contable. No se incluyen los saldos que la
Sociedad mantiene con las Administraciones Pulblicas.

9. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Informacién cualitativa

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liguidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nive! crediticio. Adicionalmente, no existe una concentracion significativa en el
volumen de operaciones con clientes.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance de situacion.

9.2 Informacion cuantitativa

La exposicion maxima a los principales riesgos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, excluyendo la
exposicion al riesgo tipo de cambio, era la siguiente:

Grupo patrimonial » ' ] 2018 [ 2017
Crédito

Inversiones financieras a largo plazo (Nota 5) 81.690.636,80 87.880.483,60
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 10) 152.000,00 284.528,15
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 6) 1.741.612,60 1.858.489,45
Liquidez

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar ( Nota 8 y 10) 31.880,49 254.464,63
Total . N R L SRS ~"83,616.129,89 90.277.965,83

La Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de cambio al no realizar operaciones con
moneda extranjera.
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10. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el siguiente:

~

El cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada afio.

2, BASES DE PRESENTACION DE LA CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Pian General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue modificado en 2016 por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, asi como con el resto de la legislacidon mercantil vigente.

Las cuentas anuales han sido formuladas por el Administrador Unico de la Sociedad para su

sometimiento a la aprobacion de la Junta General de Accionista Unico, estimandose que seran
aprobadas sin ninguna modificacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique fo
contrario.
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En este sentido, la Sociedad se encuentra acogida, desde el 23 de agosto de 2017, al régimen de
SOCIMI si bien las bases imponibles que mantiene capitalizadas fueron generadas en el régimen
general.

No seran deducibles, hasta su transmisién o baja, las pérdidas por deterioro del inmovilizado material,
inmovilizado intangible e inversiones inmobiliarias.

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas compensables con bases imponibles positivas
que pudiese obtener, anteriores a su acogimiento al régimen SOCIMI, segln el siguiente detalle:

o (Edros) : Pendiente a-inicio del - ‘Compensado en este “Pendiente.al final del
Ejercicio de generacion i gjercicio i lejercicio " ejercicio
2015 890,82 - 890,82
2016 200.508,26 - 200.508,26
Total 201.399,08 - : - 201.399,08

11. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados en el gjercicio por los
sido los siguientes:

servicios prestados por el auditor de cuentas han

(Euros) 2018 2017
Servicjos de auditoria 19.850,00 _14,888,00
12. INGRESOS Y GASTOS
12.1  Importe Neto de la Cifra de Negocios
- LT : C : : 52018 2017 :
Dividendos percibidos de entidades participadas: la Finca Global Assets, S.A. 1.610.152,72 608.499,07
Total . . - o B o : S 1.610.152,72° -.608,499,07
12,2 Otros ingresos de explotacion
Descripeion . oo s 2018 2017
Servicios como consejero La Finca Global Assets S.A. 400.000,00 400.000,00
“Total e e - s '400,000,00.. 400.000,00

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad ha registrado 400.000,00 Euros (mismo importe en 2017)
referente a honorarios por prestacién de servicios de consejero en su sociedad participada.

12.3 Otros gastos de explotacién

La composicion del epigrafe "Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31

de diciembre de 2018 y 2017 es la siguiente.

Descripcién -.2018 2017

Servicios exteriores 80.030,79 221.045,89
Servicios de profesionales independientes 79.576,89 220.679,60
Servicios bancarios y similares 453,90 366,29
Total 80.030,79 221.045,89
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12.4 Ingresos Financieros.

Los Ingresos Financieros registrados a cierre del ejercicio 2018 por importe de 2.420,93 Euros (0,00
Euros en 2017), corresponden a Intereses de demora por la devolucién por parte de la Administracion
Tributaria en concepto de IVA (Nota 10), correspondiente al ejercicio 2017.

13. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existen activos de importancia dedicados a la proteccion y mejora
del medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio.

El Organo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la protecciéon y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de
2018 y 2017.

Durante los ejercicios anuales finalizados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 no se han recibido
subvenciones de naturaleza medioambiental.

14, OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios 2018
y 2017, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente:

e : . : - Naturaleza de la vinculacién
Wert PCl S.a.r.l. Sociedad dominante directa
La Finca Global Assets, S.L. Empresa del grupo
TMF Sociedad de Direccién, rep. por Belén Garrigues Calderén Administrador Unico

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del trafico normal de
la Sociedad y se realizan a precios de mercado, los cuales son similares a los aplicados a entidades
no vinculadas.

14.1  Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2018 y 2017, los importes de las transacciones
de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

2018 . ; e S B | importe por tipo_ -
~Concepto . S : . e e Tipo de vinculacion .+~ “transaccion
Prestacién de servicios Empresa del grupo 400.000,00
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente Empresa del grupo 1.610.152,72
Total L : ‘ : IR : S 2.010.152,72

La naturaleza, origen, movimientos y contraprestaciones recibidas y prestadas por la Sociedad por
estas operaciones se describen a continuacion:

1) Honorarios percibidos por la Sociedad, registrados como “Otros Ingresos de Explotacion”,
(Nota 12.2), en virtud del cargo que ésta ostenta como Consejero, el cual es remunerado y
cuya retribucion sera cada afio distribuida entre los distintos miembros del 6rgano de
Administracién segun las funciones y responsabilidades atribuidas.

Dicha remuneracién esta fijada por un total de 1.000.000 de Euros distribuible entre todos los
Consejeros.
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2) Dividendos percibidos de entidades participadas (Nota 12).

3) Con fecha 1 de junio de 2018 previa propuesta del Administrador Unico, el Accionista Unico
aprobd la distribucion de la cantidad de 1.422.054,94 euros en concepto de dividendo a cuenta.
(Nota 3).

4) En la misma fecha, el Accionista Unico decidi6 ejecutar un pago de dividendos con cargo a la

prima de asuncidn existente en la Sociedad por importe de 6.189.846,80 euros. (Nota 7.2)

5) Con fecha 22 de enero de 2018, se aprueba un reparto de dividendo con cargo a prima de
emision por importe de 30.000,00 euros.

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017, los importes de las transacciones de la
Sociedad con partes vinculadas eran los siguientes:

2017 o : : : RN P N : : “enite importe, portipo
Concepto =" . R S : : Tipo de vinculacion : | transaccion

1) Servicios como consejero: La Finca Global Assets, S.A. Subsidiaria 400.000,00
2) Dividendos percibidos: La Finca Global Assets, S.A. Subsidiaria 608.499,07
Total G e B : m i 1.008.499,07

La naturaleza, origen, movimientos y contraprestaciones recibidas y prestadas por la Sociedad por
estas operaciones se describen a continuacién:

1) Honorarios percibidos por la Sociedad, registrados como “Otros Ingresos de Explotaciéon”,
(Nota 12.2), en virtud del cargo que ésta ostenta como Consejero, el cual es remunerado y
cuya retribucién serd cada afio distribuida entre los distintos miembros del érgano de
Administracion segun las funcicnes y responsabilidades atribuidas. Dicha remuneracion esta
fijada por un total de 1.000.000 de Euros distribuible entre todos los Consejeros.

2) Dividendos percibidos de entidades participadas (Nota 12).

Informacién relativa al Organo de Administracion y personal de alta direccién de la Sociedad
Durante los ejercicios 2017 y 2018, no se han percibido remuneraciones por parte de las personas
fisicas que representan a la Sociedad en los érganos de administracién de las sociedades en las que

la Sociedad es persona juridica administradora.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Administrador Unico.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existian anticipos ni créditos concedidos al Administrador Unico,
ni habia obligaciones asumidas por cuenta de el a titulo de garantia.

Durante los ejercicios 2017 y 2018 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil del
Administrador por dafios ocasionados en el gjercicio del cargo.

En relacion con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, el Administrador han comunicado
que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad.
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15. OTRA INFORMACION

15.1 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario, (SOCIMI), se detalla a continuacién la siguiente
informacién:

: ‘Descnpcuon

Ejerclcno terminado a 31 de dlclembre

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%

: : de 2018
a) Reservas procedentes de ejercu.nos antenores ala aphcamon del regimen (729 47) Euros. Provementes del afio
fiscal Ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de diciembre 2016,
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general N/A
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 19% N/A

193.254,29 (Nota 3)

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 19%:
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%:

resuitado aplicable N/A

el régimen fiscal establecido en esta Ley: N/A

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general: (i) 1.422.054,94 cargo Resultados 2018
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 18% y 19%: (Nota 3)

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%: (i) 507.308,78 cargo a Resultados 2017
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas N/A

- Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo general: N/A

6.219.846,80 distribucion de Prima de
Asuncién (Nota 7.2)

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos reflejados en letras c) y
d), anteriores

1 junio 2018: 1.422.0564,94 cargo a
Resultados 2018 (Nota 3)
1 junio 2018: 507.308,78 cargo a
Resultados 2017

f) Fecha de Adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento, que
producen rentas acogidas a este régimen especial

N/A

g) Fechas de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley

28 de diciembre de 2016. En todo caso
se hace referencia al 39% de las
participaciones incluidas en la Nota 5.

h) ldentificacidn del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el
apartado 1 del articulo de esta Ley

Refiere al art. 2 aptdo 1 letra b), ley
11/2009. A este respecto el Valor en
libros en la Sociedad, no supera el Valor
tedrico de la participacion. (Nota 5.1)

i) Reservas procedentes de ejercicios en que se ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para compensar pérdidas,
Debera identificarse el ejercicio del que procedan dichas reservas.

N/A

16. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO

A 31 de diciembre de 2018, no existen activos de importancia dedicados a la proteccion y mejora del
medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio.

El Organo de Administracién de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacion alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de
2018.

Durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018 no se han recibido subvenciones de
naturaleza medioambiental.
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17. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES, DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE
LA LEY 15/2010 DE 5 DE JULIO

La informacién relativa al periodo medio de pago a proveedores, es la siguiente:

: o : : ; : % : 2018 o 2017
Concepto Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11,08 24,96
Ratio de operaciones pagadas 11,08 11,52
Ratio de operaciones pendientes de pago - 93,00

Importe {euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 97.892,67 1.281.227,56
Total pagos pendientes - 253.158,28

18. HECHOS POSTERIORES

A juicio del Administrador de la Sociedad, no se ha puesto de manifiesto ningin otro hecho con
posterioridad al cierre del ejercicio distinto a los comentados y que pudieran tener una incidencia
significativa en las presentes cuentas anuales.
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Informe de Gestion correspondiente al ejercicio 2018

La Sociedad Mansfield Invest, S.A. {en adelante, la “Sociedad”) se constituyé como sociedad andnima
en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 16 de noviembre de 2015. Su domicilio social esta
establecido en la calle Principe de Vergara 112, 28002 Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-612869. Su numero de identificacion fiscal
es AB7421582.

La citada Sociedad, es una sociedad holding cuyo objeto social consiste, en términos generales, en la
adquisicion, tenencia, administracion y gestién de valores representativos de los fondos propios de
entidades residentes en territorio espafiol, asi como la colocacién de los recursos financieros derivados
de dichas actividades.

A este respecto, cabe destacar que en el desarrollo de su actividad objeto de negocio, el 28 de
diciembre de 2016, Mansfield Invest, S.A. adquirid el 39% de las participaciones de La Finca Global
Assets, S.L. con domicilio en paseo del club deportivo 1, Pozuelo de Alarcén, Madrid, y NIF B87660957
mediante contrato de compraventa elevado a publico ante el notario de Madrid Dfia. Ana Maria-
Tresguerres Garcia con numero 2.445 de su protocolo.

A tenor de lo anterior, la Sociedad durante el ejercicio 2018, ha generado unos beneficios después de
impuestos de 1.932.542,86 euros (787.453,18 euros durante el ejercicio 2017), fruto de su principal
fuente de ingresos, la cual responde a los dividendos percibidos por la inversién en su participada
arriba referenciada.

El Consejo de Administracion de la Sociedad desarrolla su actividad conforme a su Reglamento Interno
de Conducta y sus Estatutos Sociales.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la Sociedad modificd su denominacién social a la actual
transformando su forma juridica y se acogi¢ posteriormente al régimen regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
inmobiliario ("SOCIMI").

Posteriormente, el dia 18 de septiembre de 2017 y con efectos a partir del 1 de enero de 2017, la
Sociedad comunicé a la Delegacion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria de su domicilio
fiscal la opcidn adoptada por el Accionista Unico de la Sociedad de acogerse al régimen SOCIMI.

La Sociedad no ha realizado inversiones en Investigacion y Desarrollo durante el ejercicio.

El Periodo medio de pago a proveedores durante el afio 2018 ha sido de 11,08 dias.

Por otro lado, la sociedad no ha contratado ninglin producto financiero derivado, tales como opciones,
futuros, permutas financieras y compra-venta de moneda extranjera a plazo, a cierre de 31 de
diciembre de 2018.

Hasta la fecha no ha habido adquisicion de participaciones propias.

Tampoco se han producido acontecimientos significativos posteriores al cierre.
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Diligencia de Formulacion correspondiente al ejercicio 2018

Con fecha 29 de marzo de 2019 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, el Organo de
administracién procede a formular las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y
el 31 de diciembre de 2018. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que
preceden a este escrito.

Madrid, a 29 de marzo de 2019

TMF Sociedad de Direccidn, S.L.
Rep. por Dria. Belén Garrigues Calderén



ANEXO V Informe de valoracién independiente de la ©@mpafiia

Documento Informativo de Incorporacion al MAB de Mfeld Invest SOCIMI, S.AAgosto 2019
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RESUMEN EJECUTIVO

Objeto La presente valoracién tiene por objeto determinar el valor de las acciones
MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. para acompaiiar el folleto de salida a Bolsa, en el
contexto del proceso que estd llevando a cabo la Compaiiia para integrarse en el
Merado Alternativo Bursatil de espafiol (MAB)

Entidad mandataria (encargante): MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.

Finalidad: Determinacién del valor de mercado de las acciones de la sociedad a fecha 31 de
diciembre de 2018 de la Sociedad MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
Cualificacion profesional: GLOVAL VALUTATION, S.A.U., esta inscrita en el Registro Especial de Entidades de

Tasacion del Banco de Espafia, con el n2 11 (Cédigo 4311), asi como regulada por
RICS con el nimero de registro 043086, y esta cualificada para llevar a cabo el
trabajo objeto de instruccidn.

Supuesto de valoracion: Valoracion empresarial

Hipdtesis especiales: Ninguna

Fecha de instruccidon (encargo): 30.04.2019

Fecha de valoracion: 31.12.2018

Fecha emisién informe: 27.06.2019

Conflicto de interés: La realizacidon de este encargo no representa un potencial conflicto de interés
para Gloval Valuation, S.A.

Independencia: Gloval Valuation, S.A., cumple con los requisitos para asegurar la independencia
en la redaccion del presente informe.

Confidencialidad: El presente informe es confidencial y estd sometido a las obligaciones de secreto

establecidas en el RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se aceptaran
responsabilidades frente a terceros por su cita, publicacion o difusion, sin
autorizacion por escrito de Gloval Valuation, S.A.

El propdsito de nuestro trabajo es el proporcionar la valoracidn de las acciones de la Sociedad MANSFIELD INVEST
SOCIMI, S.A. de conformidad con el encargo realizado por la Sociedad para acompaiiar al folleto de salida a Bolsa.

MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. se constituyé como sociedad anénima en Espafia, el 16 de Noviembre de 2015, son
domicilio social en la calle Principe de Vergara, 131 de Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-612869.

Con fecha 23 de agosto de 2017, la Sociedad modificé su denominacién social a la actual transformando su forma juridica
y se acogid posteriormente al régimen regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por lo que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) con efectos a partir de esa fecha.

El analisis desarrollado para la elaboracion de este Informe se ha realizado bajo nuestro leal saber y entender, en funciéon
de las circunstancias concretas a fecha de valoracion y en base a la documentacién e informacién facilitada por el Cliente,
no siendo responsables de posibles posteriores oscilaciones y/o cambios que se produzcan tras la finalizacion de nuestro
trabajo. Asimismo, se han mantenido reuniones y conversaciones telefénicas con la Direccién para discutir temas
relevantes de la valoracidn realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y utiles, para llevar a cabo la
valoracion.

Este documento no constituye una recomendacion al cliente ni a terceros sobre cualquier Operaciéon que se pueda
realizar. Cualquier decisidon tanto por parte de la Direccién como por parte de terceros deberd realizarse bajo su
responsabilidad y realizando sus propios analisis y las comprobaciones que considere necesarias con fin de llegar a sus
propias conclusiones.
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En base a nuestro juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la Compaiiia, del sector en el que opera y
teniendo en cuenta el contexto y objetivo de nuestro trabajo, consideramos que, para este caso concreto, el “Triple NAV”
o “Triple Net Asset Value” es la metodologia de valoracion mas apropiada para determinar el valor razonable las acciones
de la Compaiiia.

En su aplicacién, se ha ajustado el valor neto patrimonial por las Plusvalias latentes netas de impuestos o minusvalias que
se desprenden de la estimacién del valor de mercado realizada de la Sociedad participada incluidos en su patrimonio.
Estas plusvalias o minusvalias latentes se obtienen como diferencia entre el Valor Neto Contable y su Valor de Mercado. A
su vez, hemos valorado la Sociedad participada La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. por el método Triple NAV.

El valor de Mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad participada, es el importe por el cual un activo puede ser
intercambiado entre partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccion realizada en condiciones de
mutua independencia o segun se expresa los estandares de valoracion publicados por la Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS): La cuantia estimada por la que un activo o una obligacidon deberia de intercambiarse en la fecha de
valoracion entre el comprador y un vendedor dispuestos, en una transaccién en condiciones de independencia mutua,
tras una comercializacién adecuada y en las que hayan actuado contando con informacién suficiente, con prudencia y sin
coaccidn.

La valoracion de la empresa a través del método Triple NAV (NNNAV), se realiza partiendo del Valor del Patrimonio Neto
reflejado en el Balance a fecha de referencia de la valoracién. Al este valor neto patrimonial se agregan o se deducen los
ajustes sobre el valor razonable de los activos y pasivos y se deducen los costes de estructura y los pasivos fiscales netos
derivados del reconocimiento tedrico del valor de mercado de dichos activos, siguiendo el siguiente esquema:

Patrimonio Neto MANSFIELD INVEST SOCIMI,SA al 31/12/2018

1) (+) Plusvalias latentes de la Sociedad participada:

(+) % Valor razonable de la Sociedad participada

(-) VNC de las participaciones
2) (-) Ajuste por pasivos por impuesto diferido
3) (-) Ajuste por deuda financiera: gastos formalizacién deudas
4) (-)Ajuste por costes de estructura
Valor del Patrimonio Neto MANSFIELD INVEST SOCIMI, SA segiin NNNAV

6) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018

Valor ajustado del Patrimonio Neto MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. segiin NNNAV

El valor por acciéon del Triple NAV se obtiene dividiendo el valor del Patrimonio Neto Ajustado por los ajustes posteriores
al cierre entre el nimero de acciones. La valoracion de la Sociedad participada se explica detalladamente en el Informe
adjunto como ANEXO I: VALORACION DE LA SOCIEDAD PARTICIPADA del presente informe. La conclusién de la valoracién
se basa en la metodologia del Triple NAV sobre la base del Balance de Situacion al 31 de Diciembre de 2018:

Patrimonio Neto MANSFIELD al 31/12/2018

Minimo
83.552.368,91

Medio
83.552.368,91

Maximo
83.552.368,91

1) (+) Plusvalias latentes de participaciones : 18.399.929 25.742.364 33.526.471
(+) Valor razonable de las participaciones 100.090.566,21| 107.433.000,78| 115.217.107,36
(-) VNC de las participaciones -81.690.636,80 -81.690.637 -81.690.637
2) (-) Ajuste por pasivos por impuesto diferido 0 0 0
3) (-) Ajuste por deuda financiera: gastos formalizacién deudas 0 0 0

4) (-)Ajuste por costes de estructura
Valor del Patrimonio Neto MANSFIELD segtin NNNAV
5) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018: Dividendo 2019 recibido de LFGA

-2.873.128
99.079.170,71
2.881.266,33

-2.953.125
106.341.607,67
2.881.266,33

-3.037.787
114.041.052,85
2.881.266,33

6) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018: Dividendo 2019 repartido MANSFIELD

-2.679.215,68

-2.679.215,68

-2.679.215,68

7) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018: Caja por venta de acciones

1.437.555,74

1.437.555,74

1.437.555,74

Valor ajustado del Patrimonio Neto MANSFIELD segiin NNNAV
(Expresado en euros)

100.718.777,10

107.981.214,06

115.680.659,24

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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1.- TERMINOS DE CONTRATACION

Identificacion del Cliente:
MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
Direccidn: calle Paseo del Club Deportivo 1, bloque 11, de Pozuelo de Alarcon (Madrid)

Fecha de la valoracion:
31 de Diciembre de 2018

Identidad del valorador:

GLOVAL VALUTATION, S.A.U., estd inscrita en el Registro Especial de Entidades de Tasacidn del Banco de Espafia, con
el n2 11 (Cédigo 4311), asi como regulada por RICS con el nimero de registro 043086, y esta cualificada para llevar a
cabo el trabajo objeto de instruccion.

Finalidad o propésito de la valoracion:

Gloval Valuation, S.A ha realizado el presente informe de valoracién de las acciones de la Sociedad MANSFIELD
INVEST SOCIMI, S.A. para acompafiar el folleto de salida a Bolsa, en el contexto del proceso que esta llevando a cabo
la Compafiia para integrarse en el Merado Alternativo Bursatil de espafiol (MAB).

Este documento ha sido preparado por Gloval Valuation, S.A. en base a la informacién proporcionada por la
Sociedad u obtenido en reuniones o conversaciones con la direccion de la Sociedad o sus asesores y con arreglo al
alcance del trabajo pactado en la Carta de Encargo.

Para el calculo del valor razonable de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. se ha considerado el criterio del “Triple NAV” o
“Triple Net Asset Value” como método de valoracién principal. Se ha calculado, partiendo del Patrimonio Neto
reflejado en el Balance a la Fecha de referencia de la Valoraciéon y agregado o deduciendo los ajustes sobre el valor a
razonable de los activos y pasivos hasta obtener el valor del patrimonio neto corregido.

La Fecha de referencia de la Valoracién es el 31 de diciembre de 2018, fecha que consta en la solicitud de
nombramiento de experto independiente para transformacion de la sociedad.

Informe de Valoracién Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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2.- FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS POR EL VALORADOR

Para la presentacion de sus servicios profesionales, Gloval Valuation, S.A. se ha basado, entre otras fuentes, en la
informacion proporcionada por el Cliente y en informacién publica. La Informacidn facilitada por el Cliente, incluye
entre otras:

v' Cuentas Anuales Auditadas de la Sociedad MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio 2018,
2017y 2016

v'  Las Cuentas Anuales de la Sociedad participada LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. correspondiente al
ejercicio comprendido el 10 de octubre de 2016 (fecha de constitucién) y el 31 de diciembre de 2016, junto al
Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por Ernest & Young, S.L. el 22 de mayo de 2017.

v' Las Cuentas Anuales de la Sociedad participada LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. al 31 de diciembre de
2017, junto al Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por Ernest & Young, S.L. el 21 de marzo de 2018.

v' Las Cuentas Anuales de la Sociedad participada LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. al 31 de diciembre de
2018.

v"Informacién del Rent roll de los activos inmobiliarios de la Sociedad participada y copia de todos los contratos
de alquiler vigentes de la Sociedad participada,

v'  Pdlizas de seguro de la Sociedad participada: Responsabilidad Civil Explotacién, Responsabilidad de
Administradores y Directivos, Todo Riesgo: Dafios materiales y pérdidas de alquileres,

v' Copia de Notas Simples de los Activos Inmobiliarios de la Sociedad participada,

v Fianzas IVIMA de la Sociedad participada,

v" Informacién sobre Urbanismo, licencias de la sociedad participada.

v Informacién registral y catastral de todos los activos inmobiliarios de la Sociedad Participada.

Asimismo, se han mantenido reuniones y conferencias telefénicas con la Direccion para discutir temas relevantes de
la valoracidn realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y Utiles, para llevar a cabo la valoracion.
Los procedimientos que hemos llevado a cabo para la realizacion de nuestro trabajo son, entre otros:

v' Obtencidn y andlisis global de cierta informacidn relativa a la Compafiia y el sector,

v Valoracién de los activos de la Sociedad segun el Informe emitido por Gloval Valuation, S.A.

v/ Conversaciones y reuniones mantenidas con la Direccién de MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A acerca de la
Situacion actual de la Compaifiia y sus perspectivas actuales,

v' Determinacidén de las metodologias mas apropiadas para el andlisis del valor del mercado,

v' Entendimiento general de la normativa vigente aplicable para las SOCIMIS en Espafia.

v' Valoracién de la Compafiia a través del método Triple NAV,

v" Elaboracién del Informe de Valoracién concluyendo sobre el andlisis del valor razonable de la Sociedad, las
metodologias empleadas, los calculos y sensibilidades realizadas,

v' Obtencidn de la Carta de Manifestaciones de no existencia de hechos posteriores acaecidos con posterioridad
entre la fecha de valoracion y la fecha de la entrega del informe que pudiera afectar de forma significativa a la
valoracién de la misma.

Informe de Valoracién Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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3.- DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD

MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A. se constituyd como sociedad andénima en Espania, el 16 de Noviembre de 2015, son
domicilio social en la calle Principe de Vergara, 131 de Madrid. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-612869.

Con fecha 23 de agosto de 2017, la Sociedad modificé su denominacién social a la actual transformando su forma
juridica y se acogid posteriormente al régimen regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por lo que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) con efectos a partir de esa
fecha.

El objeto social de la Sociedad consiste en:

e Laadquisicidon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,

e La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios. Siendo el cédigo CNAE 6420.

e La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIS

e Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

Con fecha 28 de diciembre de 2016, la Sociedad adquirié el 39% de las Participaciones de la Sociedad La Finca Global
Assets SOCIMI, S.A., mediante contrato de compraventa elevado a publico ante el Notario Doifla Ana Maria-
Tresguerres Garcia con nimero 2.445 de su protocolo. Con fecha posterior a 31/12/2018 Mansfield vende un
paquete de 461.374 acciones de forma que pasa de tener su participacion actual de 14.748.750 acciones (39%) a
tener 14.287.376 acciones (37,78%)

Legislacion aplicable a las SOCIMIS
Se encuentran reguladas por la Ley de 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, 27 de Diciembre,
por el que se regulan las SOCIMIS.

Se constituyen como vehiculos especificos de inversién en inmuebles destinados a la actividad de arrendamiento
que gozan de un régimen fiscal especial consistente en una tributacién por Impuesto Sobre Sociedades a un tipo de
gravamen del 0%, siempre y cuando cumplan, entre otros, los siguientes requisitos:

e Obligacion de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto
social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

e  (Capital social minimo: 5millones de euros, debiendo estar sus acciones admitidas a cotizacién en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negocidn y tener un caracter nominativo.

e Activos: al menos el 80% del valor mercado consolidado de los activos debe estar invertido en activos aptos,
que se definen como: inmuebles urbanos destinados al arrendamiento o terrenos para promocién de dichos
inmuebles ( 3 afios de plazo) y participaciones en otras SOCIMI o REIT (solo puede hacer 1 clase de acciones)

e Ingresos: Al menos 80% del total de las rentas debe provenir de rendimientos en activos aptos.

e  Obligacion de distribucidn de resultados: EL 100% de los beneficios procedentes de las entidades participadas
por la SOCIMI, de al menos un 50% de los beneficios obtenidos por la transmision de activos aptos, debiendo
reinvertirse el resto y el 80% de los beneficios de caracter general).

e Obligacion de negociacidon en mercado regulado: Las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociacion en un
mercado regulado.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en un 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacidn superior al 5% o tributen a un

Informe de Valoracién Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial de del 19%, que tendra la consideracién de
cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios.

Se establece un régimen transitorio de 2 afios de plazo para cumplir los requisitos “no esenciales” del régimen (Tal y
como éstos han sido definidos por la Direccidon General de Tributos en sus respuestas a las consultas vinculantes),
durante el cual la sociedad y sus socios se beneficiaran del régimen fiscal de SOCIMI.

A todos los efectos de nuestra valoracion, hemos considerado que Mansfield Invest SOCIMI, SA cumple todos los
requisitos establecidos por la Ley, salvo el requisito de cotizacién y el cambio de denominaciéon social. En este
sentido y al objeto de cumplir con los requerimientos de legales de la SOCIMI, la Sociedad esta realizando el proceso
para integrarse en el Mercado Alternativo Bursatil espafiol y solicitar la admisién a negociacion de sus acciones en
dicho mercado durante el ejercicio 2019.

3.1 Cartera de Activos Inmobiliarios

La Sociedad participada La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. recibid en su constitucion el 10 de octubre de 2016, la
aportacion de los siguientes inmuebles:

e La Finca Business Park. Edificios completos. Paseo del Club Deportivo 1 en Pozuelo de Alarcén.

e CMS Business Park. Edificios completos. C/ Cardenal Marcelo Spinola, 2, 4, 6, 8, 10, 12 y 14 en Madrid.
e MV52 Business Park. Edificios completos. C/ Martinez Villergas 52 en Madrid.

e Edificio Torre Suecia. Edificio completo. C/ Retama,1 en Madrid.

¢ Edificio AlImagro 16-18. Edificios completos. C/ Almagro 16 y 18 en Madrid.

¢ Edificio Almagro 14. Tres oficinas y seis plazas de garaje. C/ Almagro, 14 en Madrid.

¢ Edificio José Maria Soler. Edificio completo. C/ Plaza José Maria Soler/Alfonso Xl en Madrid.
 Edificio Alvarez de Baena, 2. Edificio completo. C/ Alvarez de Baena 2 en Madrid.

e Serrano, 105. Edificio completo. C/ Serrano 105 en Madrid.

e Serrano, 111. Una oficina y cuatro plazas de garaje. C/ Serrano 111 en Madrid.

e Castell6 23. Dos oficinas y tres plazas de garaje. C/ Castellé 23 en Madrid.

e Pez, 12. Una oficina y un local comercial C/ Pez 12 en Madrid.

¢ Instalaciones deportivas, eventos y parking publico. Paseo del Club Deportivo 4 en Pozuelo de Alarcén.

Informe de Valoracién Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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3.2 Principales Magnitudes Financieras. Balance de Situacién

Partiendo del Balance de Situacion al 31 de Diciembre de 2018 que forma parte de las Cuentas Anuales debidamente
auditadas, hemos analizado las principales magnitudes del mismo:

MANSFIELD INVEST SOCIMI,S.A.U

Saldo a Saldo a
ACTIVO 31/12/2018 31/12/2017

(En miles de euros)

A) ACTIVO NO CORRIENTE 81.690.636,80 87.880.483,60
(1) Inversiones en empresas del grupo yasociadas a largo plazo 81.690.636,80 87.880.483,60
B) ACTIVO CORRIENTE 1.893.612,60 2.143.017,60
2) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 152.000,00 284.528,15
(3) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.741.612,60 1.858.489,45

Total Activo 83.584.249,40 90.023.501,20

Saldo a Saldo a
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2018 31/12/2017

(En miles de euros)

A) PATRIMONIO NETO 83.552.368,91 89.769.036,57
FONDOS PROPIOS 83.552.368,91 89.769.036,57
4) Capital 8.880.000,00 8.880.000,00
5) Prima de emision 73.130.153,20 79.350.000,00
Reservas 61.728,24 -17.017,08
Resultado de ejercicios anteriores 0,00 -201.399,08
6) Otras aportaciones de socios o accionistas 969.999,55 969.999,55
Resultado del ejercicio 1.932.542,86 787.453,18
7) Dividendo activo a cuenta -1.422.054,94 0,00
B) PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 31.880,49 254.464,63
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 31.880,49 254.464,63

Total Patrimonio Neto y Pasivo 83.584.249,40 90.023.501,20

El analisis de las principales magnitudes de activo del balance de situacion es como sigue:
(1) Inversiones en empresas del Grupo: Inversion en LA FINCA GOBAL ASSETS, S.L.

Con fecha 28 de Diciembre de 2016, la sociedad adquirié el 39% de las participaciones de la FINCA GLOBAL ASSETS,
S.L. cuya actividad principal es la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. El domicilio social de la Sociedad participada es Paseo del Club Deportivo, 1 Pozuelo de Alarcén
(Madrid). Con fecha posterior a 31/12/2018 Mansfield vende un paquete de 461.374 acciones de forma que pasa de
tener su participacion actual de 14.748.750 acciones (39%) a tener 14.287.376 acciones (37,78%)

El valor contable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas, se corresponde con el valor razonable de las
participaciones en empresas que ha sido calculado a partir del valor patrimonial ponderado por las plusvalias tacitas
netas del efecto fiscal de la Sociedad participada asi como los potenciales costes derivados de la asuncion de dichas
plusvalias. Los administradores de la Sociedad han considerado a efectos de la determinar el importe recuperable, la
valoracién realizada por terceros expertos independientes (JLL Valoraciones, S.L.) sobre las inversiones inmobiliarias
de la sociedad participada.

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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Deudores comerciales:
El importe de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar asciende a 152.000 euros en el ejercicio 2018 y
284.528,15 euros en el ejercicio 2017.

Efectivo y otros activos liquidos:
Se corresponde con el efectivo de las cuentas depositadas en las entidades financieras y que fecha de valoracion,
asciende a la cantidad de 1.754.612,60 euros.

El analisis de las principales magnitudes de pasivo del balance de situacion es como sigue:

Capital Social:
El capital social de la Sociedad es de 8.880.000 euros y lo integran 8.880.000 acciones, iguales, acumulables e
indivisibles, con un valor nominal cada una de ellas de 1 euro, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 16 de noviembre de 2015, se constituyd la sociedad con un capital social de 60.000 euros representado
por 60.000 acciones de 1 euros cada una.

El 27 de diciembre de 2016, el accionista Unico decidiéd aumentar el capital de la Sociedad cifrado hasta esa fecha en
60.000 euros , en la cifra de 8.700.000 euros, dejandolo por tanto cifrado en 8.760.000 euros mediante la creacidn
de 8.760.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada una.

Con fecha 26 de enero de 2017, el accionista Unico decidié aumentar el capital de la Sociedad cifrado hasta esa fecha
en 8.760.000 euros , en la cifra 120.000 euros, dejandolo por tanto cifrado en 8.880.000 euros mediante la creacion
de 120.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada una.

Prima de emisidn:
El 27 de diciembre de 2016, el Accionista Unico decidié aumentar el capital social en la cifra de 8.700.000 euros
mediante la creacién de 8.700.000 acciones de un euro de valor nominal cada una. Dichas acciones emitidas
llevaban aparejada una prima de emisién de 9 euros por accién lo que supone una prima de emision total de
78.300.000 euros.

El 26 de enero de 2017, el Accionista Unico decidié aumentar el capital de la Sociedad en la cifra de 60.000 euros,
mediante la creacién de 60.000 nuevas acciones de un euro de valor nominal cada una. Dichas acciones llevaban
aparejadas una prima de emisién de 9 euros por accién, lo que supuso una prima de emision total de 1.080.000
euros.

El 24 de abril de 2017, el accionista Unico aprobd la distribuciéon de dividendos con cargo a la prima de emisién
existente en la Sociedad por importe de 30.000 euros. Al cierre del ejercicio 2017, la prima de emisidn asciende a
79.350.000 euros.

Durante el ejercicio 2018, se aprobd una distribucion de dividendos con cargo a la prima de emisidén existente por
importe de 6.219.846,80 euros y cuyo importe a | cierre del ejercicio 2018, asciende a 73.130.153,20 euros.

Otras aportaciones de socios
Las aportaciones de socios al 31 de diciembre de 2018 ascienden a 969.999,55 euros.

Dividendo activo a cuenta
Durante el ejercicio 2018, el accionista Unico ha aprobado el reparto de un dividendo a cuenta del resultado
obtenido en el 2018, por importe de 1.422.054,94 euros.

Informe de Valoraciéon Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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3.3 Principales Magnitudes Financieras. Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Partiendo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2018 que forma parte de las Cuentas Anuales
debidamente auditadas, hemos analizado las principales magnitudes de esta:

Saldo a Saldo a
CUENTA DE RESULTADOS 31/12/2018 31/12/2017

(En miles de euros)

(1) Importe Neto de la Cifra de Negocios 1.610.152,72 608.499,07
(2) Otros Ingresos de explotacidn 400.000,00 400.000,00
(3) Otros gastos de explotacién -80.030,79 -221.045,89
Resultado de Explotacion 1.930.121,93 787.453,18
Resultado Financiero 2.420,93 0,00
Resultado antes de impuestos 1.932.542,86 787.453,18
Impuesto de Sociedades 0,00 0,00

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.932.542,86 787.453,18
(1) Importe Neto de la Cifra de Negocios

En este epigrafe se recoge los ingresos por dividendos percibidos de la sociedad participada La Finca Global Assets,
SL por importe de 1.610.152,72 euros en el ejercicio 2018 y 608.499,07 euros en el ejercicio 2017.

(2) Otros Ingresos de explotacion:
En este epigrafe se recoge los ingresos percibidos por los servicios como consejero de La Finca Global Assets, S.L.
(3) Otros gastos de explotacion

En este epigrafe se recoge principalmente servicios exteriores que estan gastos por honorarios de profesionales
independientes, servicios bancarios, y otros servicios.

4.- VALORACION DE LA SOCIEDAD

4.1 Descripcion de la Metodologia

Tal y como requiere el MAB: la valoracion consistird en determinar el valor de la empresa en su conjunto y no
solamente de los inmuebles aportados por la Sociedad, indicando de forma detallada en la valoracién el plan de
negocio propuesto, las hipétesis de valoracién y los métodos empleados para el calculo de dicho valor”.

La valoracion de la Sociedad se ha realizado siguiendo la metodologia conocida como Triple NAV, dado que
consideramos que es la metodologia mas apropiada para determinar el valor razonable de la empresa La Finca
Global Assets SOCIMI, S.A.

Esta Metodologia se basa en el calculo del valor del patrimonio neto de la Sociedad mediante el ajuste de activos y
pasivos a su valor de mercado y otros ajustes sobre el valor razonable de activos y pasivos.

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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Como consecuencia de este reconocimiento del valor de mercado de los activos y pasivos pueden aflorar plusvalias
o minusvalias latentes, entendidas como diferencia entre el valor neto contable de los mismos y su valor de
mercado. Dichas plusvalias o minusvalias conllevarian inherentemente el nacimiento de una obligacién o crédito
tributario (como consecuencia de la aplicacion del impuesto de sociedades) en el momento de ser realizadas que
han de ser, por tanto, ajustadas en la valoracion.

A efectos de la presente valoracion se realiza un ajuste sobre el valor del patrimonio neto, teniendo en cuenta la
hipotética realizacion de las plusvalias latentes, y el impacto del tributo en el valor de la empresa.

Respecto de los ajustes por el valor de mercado de la deuda, dado que, tras el analisis efectuado de la deuda, dado
qgue no hay diferencias significativas con el valor en libros, asumimos que el valor contable de los mismos es

equivalente con el valor de mercado, no procediendo de esta forma a realizar algun ajuste por deuda financiera.

En la valoracion se realizara un ajuste para reflejar los costes de estructura necesarios para la gestion de la cartera
de inversion.

4.2 Valoracion de la Sociedad

Tal y como se ha indicado anteriormente, hemos partido del valor del Patrimonio Neto Contable al 31 de diciembre
desde 2018, que segun el balance de situacidn facilitado por la Sociedad asciende a 83.552.368,91 euros.

Se ha realizado una valoracién de la sociedad participada LA FINCA GLOBAL ASSETS, SL asi como de sus activos
inmobiliarios al 31 de diciembre de 2018, documento que se adjunta como Anexo | INFOME DE VALORACION DE LA
SOCIEDAD PARTICIPADA LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.A.

En resumen el valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad participada, es como sigue:

ANALISIS DE SENSIBILIDAD (€)

n? Activo Minimo Medio Maximo
1 Alvarez de Baena 2 4.685.590 4.851.173 5.028.061
2 PzalJose M2 Soler 7 6.020.944 6.167.909 6.322.074
3 Serrano 105 3.893.049 4.027.222 4.170.534
4 Serrano, 111. Norte 1.746.232 1.807.033 1.871.988
5 Cardenal M. Spinola 120.730.190 124.348.496 128.178.689
6 Martinez Villergas 52 53.129.161 54.695.397 56.353.097
7 Edificio Torre Suecia 46.208.187 47.659.086 49.199.087
8 Almagro 14 2.319.424 2.394.309 2.474.023
9 Almagro 16-18 15.737.817 16.228.300 16.750.314
10 Castell6 23 2.749.684 2.846.236 2.949.374
11 Pez 12 664.411 685.547 707.993
12 Parque Empresarial 410.446.186 422.770.125 435.840.765
13 Parking Hipica La Finca 6.036.913 6.182.728 6.335.681
13 La Finca Deportivo 8.263.709 8.465.290 8.676.744
13 La Finca Catering 1.819.444 1.864.011 1.910.759
TOTAL 684.450.940 704.992.862 726.769.183

Informe de Valoraciéon Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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Atendiendo al valor de mercado de los activos inmobiliarios de la sociedad participada LA FINCA GLOBAL ASSETS

obtenemos la siguiente valoracidn de la sociedad participada:

Patrimonio Neto LFGA al 31/12/2018

Minimo

123.918

Medio

123.918

Maximo
123.918

Valor del Patrimonio Neto LFGA segiin NNNAV

144.165

1) (+) Plusvalias latentes de inversiones inmobiliarias: 98.445 118.987 140.763

(+) Valor mercado de inversiones inmobiliarias 684.451 704.993 726.769

(-) VNC de las inversiones inmobiliarias -586.006 -586.006 -586.006
2) (-) Ajuste por pasivos por impuesto diferido 0 0 0
3) (-) Impuesto de Plusvalia Municipal (IVTNU) -33.155 -33.155 -33.155
4) (-) Ajuste por deuda financiera: gastos formalizacion deudas -6.409 -6.409 -6.409
5) (-)Ajuste por costes de estructura -38.634 -39.741 -40.913

163.600

184.204

6) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018 -7.387 -7.387 -7.387

Valor ajustado del Patrimonio Neto LFGA segin NNNAV 136.778 156.213 176.817

128.152

Ajuste a la valoracion de LFGA del acuerdo de socios en compra MANSFIELD m

Valor mercado de la participacion en LFGA de MANSFIELD 264.930 284.365 304.969
Valor mercado de la participacion en LFGA (37,78%) 100.091 107.433 115.217

Ajuste a la valoracion de LFGA seguin acuerdo de socios:

Segun el Acuerdo de Socios entre Grupo La Finca y Mansfield, Grupo La Finca indemnizard a Mansfield por los
impuestos de las plusvalias fiscales latentes que se generen por IS e IIVTNU (los "Impuestos Latentes") asociados a
los activos de La Finca Global Assets a 28 de diciembre de 2016 en los supuestos de venta de activos de LFGA y en
determinados escenarios de salida por parte de Mansfield de su inversidon en LFGA . En concreto, el importe de los
Impuestos Latentes sera el siguiente:

a. Las plusvalias del IS por la diferencia entre el valor fiscal registrado de los activos de La Finca Global Assets a 28
de diciembre de 2016 y el valor utilizado por Mansfield para su entrada en el capital social de La Finca Global Assets,
multiplicado por el tipo impositivo en vigor en la fecha en que los Impuestos Latentes deban pagarse.

b. EINIVTNU latente a 28 de diciembre de 2016.

De esta forma, y atendiendo a cuanto antecede, serd necesaria la aplicacion de un ajuste adicional sobre el valor
NNNAYV obtenido, que refleje un valor de mercado sin consideracion al importe correspondiente a plusvalias latentes
por impuesto diferido hasta la fecha de adquisicion, asi como impuesto de plusvalia municipal.

Por tanto, el ajuste adicional de 128.151.942 euros corresponde a la suma de dos cantidades:

a) Por un lado, el importe de 95.034.870 euros correspondiente al impuesto de sociedades latente en el momento
de la inversidn inicial de Mansfield.

2) Por otro lado, el importe de 33.117.072 euros correspondiente al Impuesto por Incremento de Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana latente en el momento de la inversion inicial de Mansfield.

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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Calculo del Patrimonio Neto Corregido de la Sociedad MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A al 31 de diciembre de 2018

El patrimonio neto corregido de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Maximo
83.552.368,91

Medio
83.552.368,91

Minimo
83.552.368,91

Patrimonio Neto MANSFIELD al 31/12/2018

1) (+) Plusvalias latentes de participaciones : 18.399.929 25.742.364 33.526.471

(+) Valor razonable de las participaciones 100.090.566,21 | 107.433.000,78 115.217.107,36

(-) VNC de las participaciones -81.690.636,80 -81.690.637 -81.690.637
2) (-) Ajuste por pasivos por impuesto diferido 0 0 0
3) (-) Ajuste por deuda financiera: gastos formalizacion deudas 0 0 0
4) (-)Ajuste por costes de estructura -2.873.128 -2.953.125 -3.037.787
Valor del Patrimonio Neto MANSFIELD segin NNNAV 99.079.170,71 106.341.607,67 114.041.052,85
5) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018: Dividendo 2019 recibido de LFGA 2.881.266,33 2.881.266,33 2.881.266,33
6) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018: Dividendo 2019 repartido MANSFIELD -2.679.215,68 -2.679.215,68 -2.679.215,68
7) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018: Caja por venta de acciones 1.437.555,74 1.437.555,74 1.437.555,74

Valor ajustado del Patrimonio Neto MANSFIELD segiin NNNAV 100.718.777,10 107.981.214,06 115.680.659,24

1) Plusvalias latentes de la sociedad participada.

Las Plusvalias latentes obtenidas surgen como la diferencia entre el valor razonable de la participacion en la FINCA
GLOBAL ASSETS, SA y el valor neto contable al que estan registradas en el balance de la Sociedad. Al estimar el valor
razonable de la participacidén, hemos tenido en cuenta los acuerdos de socios suscritos entre Mansfield Invest, SAU y
PROCISA ajustando el valor de la participacion en la LFGA.

2) Ajuste por impuesto diferido
La Sociedad fue constituida el 16 de noviembre de 2015.Con fecha 27 de septiembre de 2017, la Sociedad comunicé
a la Agencia Estatal de Administracién Tributaria la opcién adoptada por el Accionista Unica de la Sociedad de
acogerse al régimen de SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora del citado
régimen, se establece que las entidades que opten por este régimen fiscal especial tributaran al tipo de gravamen
del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, rigiéndose en lo previsto por la Ley 11/2009, por las disposiciones
generales establecidas en el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,

3) Ajuste por deuda financiera
La Sociedad no tiene deuda financiera alguna.

4) Ajuste por coste de estructura

En la valoracion se ha realizado un ajuste para reflejar los costes de estructura necesarios para la gestion de la
sociedad. Para la determinacion de los costes de estructura anuales se han incluido los costes de asesores externos,
auditoria anual, asi como los gastos recurrentes necesarios para la cotizacién en el MAB (Asesor Registrado,
Proveedor de Liquidez, Entidad Agente para el pago del dividendo, fee anual del MAB).

Hemos proyectado dichos costes de estructura en 10 afios, considerando un valor residual en el dltimo afio
proyectado igual a un valor perpetuo y para obtener el valor actual de los costes de estructura, se ha aplicado una
capitalizacién media de la Cartera de Activos de 6,73%, con una Yield de salida de 5,23 % (equivalente al riesgo
medio de la cartera inmobiliaria de La Finca Global Assets)

El valora actual de los costes de estructura son como sigue:

IPC 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500%
Coste de estructura: 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Contrato de explotacién ~ 198.000€  150.000€  152.250€  154.534€  156.852€  159.205€ 161.593€ 164.016€  166.477€ 3.445.841€
6,73%
|VAN Costes de estructura | 2.953.125|

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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Realizando un andlisis de sensibilidad paralelo al realizado con la valoracién de los activos inmobiliarios (0,15 % en
la tasa de descuento y en la exit yield) se obtiene un coste de estructura de entre 2.873.128 y 3.037.787 Euros.

5) Ajuste posterior al 31 de diciembre de 2018: Dividendo recibido de LFGA en el afio 2019 después del cierre del
ejercicio 2018.

Como hecho posterior al 31 de diciembre de 2018 que tenga impacto alguno en la valoracién y por tanto requiere de
un ajuste sobre el valor obtenido segin NNNAYV, tenemos el dividendo de LFGA repartido en el ejercicio 2019 y cuyo
importe asciende a 7.387 miles de euros, correspondiendo a MANSFIELD el importe de 2.881.266,33 euros por el 39
% de su participacion, en el momento de la emision en LFGA.

6) Ajuste posterior al 31 de diciembre de 2018: Dividendo repartido por MANSFIELD en el afio 2019 después del
cierre del ejercicio 2018.

Del mismo modo como hecho posterior al 31 de diciembre de 2018 que tenga impacto alguno en la valoracion y por
tanto requiere de un ajuste sobre el valor obtenido segin NNNAV, tenemos el dividendo que la sociedad
MANSFIELD ha repartido a sus socios en el ejercicio 2019 por importe total de 2.679.215,68 euros.

7) Ajuste posterior al 31 de diciembre de 2018: Caja por Venta de acciones.

Con fecha posterior a 31/12/2018 Mansfield vende un paquete de 461.374 acciones pasando su participacion actual
de 14.748.750 acciones (39%) a tener 14.287.376 acciones (37,78%), y percibiéndose una cantidad total de
1.437.555,74 Euros, por lo que se requiere la realizacion del ajuste correspondiente sobre el valor obtenido.

En base al analisis detallado previamente y a nuestro juicio profesional consideramos que el valor de la Sociedad
al 31 de diciembre de 2018, asciende al importe de 107.981.214,06 euros, si bien, segun el andlisis de sensibilidad
realizado para la determinacion del GAV (Gross Asset Value) el valor de la sociedad podria oscilar entre
100.718.777,10 euros y 115.680.659,24 euros.

5.- OTRAS CONSIDERACIONES

El informe de valoracion dela informacion facilitada es una informacidn restringida, estando sujeto a la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de datos de caracter personal.

La valoracidn se ha realizado por GLOVAL VALUTATION, S.A.U., estd inscrita en el Registro Especial de Entidades de
Tasacion del Banco de Espafia, con el n2 11 (Cddigo 4311), asi como regulada por RICS con el nimero de registro
043086 estando cualificada para llevar a cabo el trabajo objeto de instruccién, contando con los necesarios
conocimientos actualizados locales y nacionales sobre el mercado analizado, y la técnica comprensién necesarias
para llevar a cabo la valoracion de forma competente.

Informe de Valoracién Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
Pagina 15 de 17



GL/AL

VALUATION

6.- RESUMEN DE VALORES POR ACTIVO

El valor razonable de la sociedad “MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.”, a fecha de 31.12.2018 calculado mediante el
método del Triple NAV asciende a 107.981 miles de euros.

7.- FECHAS Y FIRMAS

FECHA: 27 de junio de 2019

Representante de la Sociedad: Sello:
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[ = BoeaEviH
POR LA SOCIEDAD:

W ' (3 rRICS

ANTOLIN ARQUILLO AGUILERA

Antolin Arquillo Aguilera. FRICS 0362755 GLOVAL VALUATION, S.A.U.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos N2 de Registro RICS 043086

La realizacion de este encargo no representa un potencial conflicto de interés para GLOVAL VALUTATION, S.A.U.

GLOVAL VALUTATION, S.A.U., cumple con los requisitos para asegurar la independencia en la redaccién del presente informe.

El presente informe es confidencial y esta sometido a las obligaciones de secreto establecidas en el RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se
aceptaran responsabilidades frente a terceros por su cita, publicacion o difusion, sin autorizacion por escrito de GLOVAL VALUTATION, S.A.U.

El andlisis desarrollado para la elaboracidn de este Informe se ha realizado bajo nuestro leal saber y entender, en funcién de las circunstancias
concretas a fecha de valoracién y en base a la documentacidn e informacién facilitada por el Cliente, no siendo responsables de posibles posteriores
oscilaciones y/o cambios que se produzcan tras la finalizacion de nuestro trabajo. Asimismo, se han mantenido reuniones y conversaciones
telefénicas con la Direccion para discutir temas relevantes de la valoracion realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y utiles, para
llevar a cabo la valoracién.

Este documento no constituye una recomendacion al cliente ni a terceros sobre cualquier Operacion que se pueda realizar. Cualquier decisién tanto
por parte de la Direccion como por parte de terceros deberd realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios analisis y las
comprobaciones que considere necesarias con fin de llegar a sus propias conclusiones. Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre
caracteristicas o situaciones no evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. No se aceptaran responsabilidades frente a terceras
personas, por el uso del contenido ni parcial ni total del informe.

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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ANEXOI. INFORME DE VALORACION DE LA SOCIEDAD PARTICIPADA LA FINCA

GLOBAL ASSETS, S.A.

Informe de Valoracion Empresarial- MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
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DE LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A.

MANDATARIO LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A.
FECHA EMISION 11/06/2019
FECHA VALOR 31/12/2018
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RESUMEN EJECUTIVO

Objeto La presente valoracidn tiene por objeto determinar el valor de las acciones de La
Finca Global Assets SOCIMI, S.A. para acompafiar el folleto de salida a Bolsa, en el
contexto del proceso que estd llevando a cabo la Compafiia para integrarse en el
Merado Alternativo Bursatil de espafiol (MAB)

Entidad mandataria (encargante): LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A.

Finalidad: Determinacién del valor de mercado de las acciones de la sociedad a fecha 31 de
diciembre de 2018 de la Sociedad La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.
Cualificacion profesional: GLOVAL VALUATION, S.A.U., estd inscrita en el Registro Especial de Entidades de

Tasacion del Banco de Espafia, con el n2 11 (Cédigo 4311), asi como regulada por
RICS con el nimero de registro 043086, y esta cualificada para llevar a cabo el
trabajo objeto de instruccidn.

Supuesto de valoracion: Valoracion empresarial

Hipdtesis especiales: Ninguna

Fecha de instruccidon (encargo): 15.03.2019

Fecha de valoracion: 31.12.2018

Fecha emisién informe: 11.06.2019

Conflicto de interés: La realizacidon de este encargo no representa un potencial conflicto de interés
para Gloval Valuation, S.A.

Independencia: Gloval Valuation, S.A., cumple con los requisitos para asegurar la independencia
en la redaccion del presente informe.

Confidencialidad: El presente informe es confidencial y estd sometido a las obligaciones de secreto

establecidas en el RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se aceptaran
responsabilidades frente a terceros por su cita, publicacion o difusion, sin
autorizacion por escrito de Gloval Valuation, S.A.

El propdsito de nuestro trabajo es el proporcionar la valoracion de las acciones de la Sociedad LA FINCA GLOBAL ASSETS
SOCIMI, S.A. de conformidad con el encargo realizado por la Sociedad para acompafiar al folleto de salida a Bolsa.

La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. se constituyé por desdoblamiento instrumental derivado de la modificacidn
estructural consistente en la escision total en tres sociedades beneficiarias, de nueva creacion, y la simultanea extincion
de la sociedad Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.A., en virtud de la ejecucién del Proyecto de escision aprobado
por el Consejo de Administracion de la sociedad escindida el dia 18 de mayo de 2016, y por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 26 de Julio de 2016 y elevada publico el 10 de Octubre de 2016, ante el Notario
Dofa Ana Fernandez-Tresguerres Garcia, con el nimero 1832 de su protocolo e inscrito en el Registro Mercantil de
Madrid con fecha 28 de octubre de 2016.

El andlisis desarrollado para la elaboracion de este Informe se ha realizado bajo nuestro leal saber y entender, en funcion
de las circunstancias concretas a fecha de valoracion y en base a la documentacién e informacidn facilitada por el Cliente,
no siendo responsables de posibles posteriores oscilaciones y/o cambios que se produzcan tras la finalizacion de nuestro
trabajo. Asimismo, se han mantenido reuniones y conversaciones telefénicas con la Direccién para discutir temas
relevantes de la valoracidn realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y utiles, para llevar a cabo la
valoracion.

Este documento no constituye una recomendacién al cliente ni a terceros sobre cualquier Operaciéon que se pueda
realizar. Cualquier decision tanto por parte de la Direccion como por parte de terceros deberd realizarse bajo su
responsabilidad y realizando sus propios analisis y las comprobaciones que considere necesarias con fin de llegar a sus
propias conclusiones.
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En base a nuestro juicio profesional, atendiendo a las caracteristicas de la Compafiia, del sector en el que opera y
teniendo en cuenta el contexto y objetivo de nuestro trabajo, consideramos que, para este caso concreto, el “Triple NAV”
o “Triple Net Asset Value” es la metodologia de valoracion mas apropiada para determinar el valor razonable las acciones
de la Compaiiia.

En su aplicacidn, se ha ajustado el valor neto patrimonial por las Plusvalias latentes netas de impuestos o minusvalias que
se desprenden de la estimacién del valor de mercado realizada de los activos inmobiliarios incluidos en su patrimonio.
Estas plusvalias o minusvalias latentes se obtienen como diferencia entre el Valor Neto Contable y su Valor de Mercado,

El valor de Mercado de los activos inmobiliarios o valor razonable es el importe por el cual un activo puede ser
intercambiado entre partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccidn realizada en condiciones de
mutua independencia o segun se expresa los estandares de valoracién publicados por la Royal Institution of Chartered
Surveyors (RICS): La cuantia estimada por la que un activo o una obligacidon deberia de intercambiarse en la fecha de
valoracion entre el comprador y un vendedor dispuestos, en una transaccién en condiciones de independencia mutua,
tras una comercializacién adecuada y en las que hayan actuado contando con informacién suficiente, con prudencia y sin
coaccion.

La valoracion de la empresa a través del método Triple NAV (NNNAV), se realiza partiendo del Valor del Patrimonio Neto
reflejado en el Balance a fecha de referencia de la valoracién. Al este valor neto patrimonial se agregan o se deducen los
ajustes sobre el valor razonable de los activos y pasivos y se deducen los costes de estructura y los pasivos fiscales netos
derivados del reconocimiento tedrico del valor de mercado de dichos activos, siguiendo el siguiente esquema:

Valor del Patrimonio Neto LFGA al 31/12/2018

(+/-) Ajustes al valor razonable del Inmovilizado (GAV): +/-Plusvalias latentes de inversiones inmobiliarias:
(+) Vmercado de inversiones inmobiliarias
(-) VNC de las inversiones inmobiliarias
(+/-) Ajustes por deuda financiera y otros
(+/-) Ajustes por Costes de estructura
(+/-) Ajustes por pasivo por impuesto diferido: Efecto Fiscal de las Plusvalias latentes de los activos inmob.
(+/-) Ajuste por Impuesto de Plusvalia Municipal (IVTNU)
Valor del Patrimonio Neto LFGA segiin NNNAV
(+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018

Valor ajustado del Patrimonio Neto LFGA segtiin NNNAV

El valor por accion del Triple NAV se obtiene dividiendo el valor del Patrimonio Neto Ajustado por los ajustes posteriores
al cierre entre el niUmero de acciones.La valoracion de los activos Inmobiliarios se explica detalladamente en el Informe
adjunto como ANEXO I: VALORACION DE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS del presente informe. La conclusién de la
valoracion se basa en la metodologia del Triple NAV sobre la base del Balance de Situacién al 31 de Diciembre de 2018:

Minimo Medio

Valor del Patrimonio Neto LFGA segin NNNAV

144.165

Patrimonio Neto LFGA al 31/12/2018 123.918 123.918

1) (+) Plusvalias latentes de inversiones inmobiliarias: 98.445 118.987 140.763
(+) Valor mercado de inversiones inmobiliarias 684.451 704.993 726.769
(-) VNC de las inversiones inmobiliarias -586.006 -586.006 -586.006

2) (-) Ajuste por pasivos por impuesto diferido 0 0 0

3) (-) Impuesto de Plusvalia Municipal (IVTNU) -33.155 -33.155 -33.155

4) (-) Ajuste por deuda financiera: gastos formalizacién deudas -6.409 -6.409 -6.409

5) (-)Ajuste por costes de estructura -38.634 -39.741 -40.913

163.600

184.204

6) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018 -7.387 -7.387 -7.387

Valor ajustado del Patrimonio Neto LFGA segiin NNNAV
(Expresado en miles de euros)

136.778

156.213

176.817

Jd  LAFNCA
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1.- TERMINOS DE CONTRATACION

Identificacion del Cliente:
LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A.
Direccidn: calle Paseo del Club Deportivo 1, bloque 11, de Pozuelo de Alarcon (Madrid)

Fecha de la valoracion:
31 de Diciembre de 2018

Identidad del valorador:

GLOVAL VALUATION, S.A.U., estd inscrita en el Registro Especial de Entidades de Tasacién del Banco de Espaiia, con
el n2 11 (Cédigo 4311), asi como regulada por RICS con el nimero de registro 043086, y esta cualificada para llevar a
cabo el trabajo objeto de instruccion.

Finalidad o propésito de la valoracion:

Gloval Valuation, S.A ha realizado el presente informe de valoracidn de las acciones de la Sociedad LA FINCA GLOBAL
ASSETS SOCIMI, S.A. para acompafiar el folleto de salida a Bolsa, en el contexto del proceso que estd llevando a cabo
la Compafiia para integrarse en el Merado Alternativo Bursatil de espafiol (MAB).

Este documento ha sido preparado por Gloval Valuation, S.Aen base a la informacién proporcionada por la Sociedad
u obtenido en reuniones o conversaciones con la direccion de la Sociedad o sus asesores y con arreglo al alcance del
trabajo pactado en la Carta de Encargo.

Para el cdlculo del valor razonable de La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. se ha considerado el criterio del “Triple
NAV” o “Triple Net Asset Value” como método de valoracién principal. Se ha calculado, partiendo del Patrimonio
Neto reflejado en el Balance a la Fecha de referencia de la Valoracion y agregado o deduciendo los ajustes sobre el
valor a razonable de los activos y pasivos hasta obtener el valor del patrimonio neto corregido.

La Fecha de referencia de la Valoracién es el 31 de diciembre de 2018, fecha que consta en la solicitud de
nombramiento de experto independiente para transformacion de la sociedad.

. MFINO\ Informe de Valoracién Empresarial-La Finca Global AssetslSQCIMI, S.A.
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2.- FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS POR EL VALORADOR

Para la presentacidon de sus servicios profesionales, Gloval Valuation, S.A.se ha basado, entre otras fuentes, en la
informacion proporcionada por el Cliente y en informacién publica. La Informacién facilitada por el Cliente, incluye
entre otras:

v'  Las Cuentas Anuales de la Sociedad LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. correspondiente al ejercicio
comprendido el 10 de octubre de 2016(fecha de constitucién) y el 31 de diciembre de 2016, junto al Informe de
Auditoria de Cuentas Anuales emitido por Ernest & Young, S.L. el 22 de mayo de 2017.

v' Las Cuentas Anuales de la Sociedad LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. al 31 de diciembre de 2017, junto al
Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido por Ernest & Young, S.L. el 21 de marzo de 2018.

v" Las Cuentas Anuales de la Sociedad LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. al 31 de diciembre de 2018.

v' Escritura de elevacién a publico de contrato de financiacién (Facility Agreement) fecha 28 de diciembre de
2016ante el Notario Dofia Ana Fernandez-Treguerres Garcia, con numero 2.455 de su protocolo.

v"Informacién del Rentroll de los activos inmobiliarios de la Sociedad y copia de todos los contratos de alquiler
vigentes,

v' Pdlizas de seguro de la Sociedad: Responsabilidad Civil Explotacién, Responsabilidad de Administradores y
Directivos, Todo Riesgo: Dafios materiales y pérdidas de alquileres,

v' Copia de Notas Simples de los Activos Inmobiliarios,

v" Fianzas IVIMA,

v" Informacion sobre Urbanismo, licencias.

v"Informacién registral y catastral de todos los activos inmobiliarios.

Asimismo, se han mantenido reuniones y conferencias telefénicas con la Direccion para discutir temas relevantes de
la valoracion realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y Utiles, para llevar a cabo la valoracién.
Los procedimientos que hemos llevado a cabo para la realizacion de nuestro trabajo son, entre otros:

v/ Obtencidn y andlisis global de cierta informacidn relativa a la Compaifiia y el sector,

v" Valoracidn de los activos de la Sociedad segun el Informe emitido por Gloval Valuation, S.A.

v' Conversaciones y reuniones mantenidas con la Direccién de LA FINCA Global Assets SOCIMI, S.A acerca de la
Situacion actual de la Compaiiia y sus perspectivas actuales,

v/ Determinacién de las metodologias mas apropiadas para el anélisis del valor del mercado,

v' Entendimiento general de la normativa vigente aplicable para las SOCIMIS en Espafia.

v" Valoracién de la Compafiia a través del método Triple NAV,

v' Elaboracién del Informe de Valoracién concluyendo sobre el andlisis del valor razonable de la Sociedad, las
metodologias empleadas, los calculos y sensibilidades realizadas,

v' Obtencidn de la Carta de Manifestaciones de no existencia de hechos posteriores acaecidos con posterioridad
entre la fecha de valoracion y la fecha de la entrega del informe que pudiera afectar de forma significativa a la
valoracién de la misma.

Informe de Valoracion Empresarial-La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.
- LAFINCA P e
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3.- DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD

La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. se constituyd por desdoblamiento instrumental derivado de la modificacién
estructural consistente en la escision total en tres sociedades beneficiarias, de nueva creacion, y la simultanea
extincion de la sociedad Promociones y Conciertos Inmobiliarios, S.A., en virtud de la ejecucion del Proyecto de
escision aprobado por el Consejo de Administracidon de la sociedad escindida el dia 18 de mayo de 2016, y por la
Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 26 de Julio de 2016 y elevada publico el 10 de Octubre de
2016, ante el Notario Dofia Ana Fernandez-Tresguerres Garcia, con el numero 1832 de su protocolo e inscrito en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 28 de octubre de 2016.

La Sociedad tiene su domicilio social en el Paseo del Club Deportivo 1, bloque 11, de Pozuelo de Alarcén, 28223
Madrid.

Con fecha 13 de septiembre de 2017, se aprobd en la Junta Extraordinaria de Socios al acogimiento de la Sociedad al
régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversiéon en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”),
regulado por la Ley 11/2009, de 26de octubre. Posteriormente, con fecha 28 de Septiembrede 2017, la Sociedad
comunicé ala Delegacion de la AEAT la decisidn de acogerse al régimen fiscal de SOCIMI con efectos a partir del 1de
enero de 2017.

Con fecha 26 de octubre de 2017, la Sociedad elevé a publico mediante escritura otorgada ante el notario e
inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid el acuerdo social tomado el 13 de septiembre de 2017 de
transformacién de sociedad limitada a sociedad anénima.

El objeto social de la Sociedad consiste en:

e laadquisicidon y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,

e Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMIS,

e La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espafnol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIS.

e Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley
358/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva.

e Adicionalmente, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas
cuyas rentas representen en su conjunto menos de un veinte por ciento(20%) del valor de las rentas de la Sociedad
en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacidén, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados precedentes), o aquellas que puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en
cada momento.

e La Sociedad podra desarrollar las actividades que integran el objeto social, total o parcialmente de forma
indirecta.

Legislacion aplicable a las SOCIMIS
Se encuentran reguladas por la Ley de 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, 27 de Diciembre,
por el que se regulan las SOCIMIS.

Se constituyen como vehiculos especificos de inversidn en inmuebles destinados a la actividad de arrendamiento
que gozan de un régimen fiscal especial consistente en una tributacién por Impuesto Sobre Sociedades a un tipo de
gravamen del 0%, siempre y cuando cumplan, entre otros, los siguientes requisitos:

e Obligacion de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto
social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

e (Capital social minimo: 5millones de euros, debiendo estar sus acciones admitidas a cotizacién en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negocién y tener un caracter nominativo.

.! MFINm Informe de Valoraciéon Empresarial-La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.
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e Activos: al menos el 80% del valor mercado consolidado de los activos debe estar invertido en activos aptos,
que se definen como: inmuebles urbanos destinados al arrendamiento o terrenos para promocién de dichos
inmuebles ( 3 afios de plazo) y participaciones en otras SOCIMI o REIT (solo puede hacer 1 clase de acciones)

e Ingresos: Al menos 80% del total de las rentas debe provenir de rendimientos en activos aptos.

e  Obligacién de distribucidn de resultados: EL 100% de los beneficios procedentes de las entidades participadas
por la SOCIMI, de al menos un 50% de los beneficios obtenidos por la transmisiéon de activos aptos, debiendo
reinvertirse el resto y el 80% de los beneficios de caracter general).

e Obligacion de negociacion en mercado regulado: Las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociaciéon en un
mercado regulado.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en un 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacién superior al 5% o tributen a un
tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial de del 19%, que tendra la consideracién de
cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios.

Se establece un régimen transitorio de 2 afios de plazo para cumplir los requisitos “no esenciales” del régimen (Tal y
como éstos han sido definidos por la Direccidon General de Tributos en sus respuestas a las consultas vinculantes),
durante el cual la sociedad y sus socios se beneficiaran del régimen fiscal de SOCIMI.

A todos los efectos de nuestra valoracidon, hemos considerado que La Finca Global Assets SOCIMI, SA cumple todos
los requisitos establecidos por la Ley, salvo el requisito de cotizacién y el cambio de denominacién social. En este
sentido y al objeto de cumplir con los requerimientos de legales de la SOCIMI, la Sociedad esta realizando el proceso
para integrarse en el Mercado Alternativo Bursatil espafiol y solicitar la admisién a negociacion de sus acciones en
dicho mercado durante el ejercicio 2019.

3.1 Cartera de Activos Inmobiliarios

La Sociedad recibié en su constitucion el 10 de octubre de 2016, la aportacidn de los siguientes inmuebles:

e La Finca Business Park. Edificios completos. Paseo del Club Deportivo 1 en Pozuelo de Alarcén.

e CMS Business Park. Edificios completos. C/ Cardenal Marcelo Spinola, 2, 4, 6, 8, 10, 12 y 14 en Madrid.
e MV52 Business Park. Edificios completos. C/ Martinez Villergas 52 en Madrid.

e Edificio Torre Suecia. Edificio completo. C/ Retama,1 en Madrid.

e Edificio Almagro 16-18. Edificios completos. C/ Almagro 16 y 18 en Madrid.

* Edificio Almagro 14. Tres oficinas y seis plazas de garaje. C/ Almagro, 14 en Madrid.

e Edificio José Maria Soler. Edificio completo. C/ Plaza José Maria Soler/Alfonso Xlll en Madrid.

¢ Edificio Alvarez de Baena, 2. Edificio completo. C/ Alvarez de Baena 2 en Madrid.

e Serrano, 105. Edificio completo. C/ Serrano 105 en Madrid.

e Serrano, 111. Una oficina y cuatro plazas de garaje. C/ Serrano 111 en Madrid.

e (Castell6 23. Dos oficinas y tres plazas de garaje. C/ Castell6 23 en Madrid.

* Pez, 12. Una oficina y un local comercial C/ Pez 12 en Madrid.

¢ Instalaciones deportivas, eventos y parking publico. Paseo del Club Deportivo 4 en Pozuelo de Alarcén.

Informe de Valoracion Empresarial-La Fi Global Assets SOCIMI, S.A.
.! U\F|NC/\ 1 p 1 a Finca Global Assets
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3.2 Principales Magnitudes Financieras. Balance de Situacién

Partiendo del Balance de Situacion al 31 de Diciembre de 2018 que forma parte de las Cuentas Anuales debidamente

auditadas, hemos analizado las principales magnitudes del mismo:

LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.A.

ACTIVO
(En miles de euros)
A) ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado Material
(1) Inversiones inmobiliarias
(2) Inversiones financieras a largo plazo
(3) Activos porimpuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE

4) Deudores comerciales y otras cuentas a cobra
Clientes por ventasy prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo yasociadas
Anticipo a proveedores
Activos porimpuesto corrientes

Inversiones financieras a corto plazo

Periodificaciones a corto plazo

(5) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Activo

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
(En miles de euros)
A) PATRIMONIO NETO
FONDOS PROPIOS
(6) Capital
(7) Prima de emision
Reservas
Resultado del ejercicio
B) PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo
(8) Deudas con entidades de crédito
(9) Otras pasivos financieros
(10) Pasivos porimpuesto diferido
C) PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo
(11) Deudas con entidades de crédito
(12) Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Proveedores empresas del grupo yasociadas
Pasivos porimpuestos corrientes
Otras deudas con administraciones publicas
Anticipo de clientes
Total Patrimonio Neto y Pasivo

Saldo a
31/12/2018

596.093
176
586.006
5.250
4.661

27.575
2.625
1.878

221

526

3

16
24,931

623.668

Saldo a

31/12/2018

123.918
123.918
5.673
196.171
-87.663
9.737
490.516
391.060
384.641
6.419
99.456
9.234
6.162
4.051
2.111
3.072
2.422

3

3

571

73
623.668

Saldo a
31/12/2017

602.318
0
591.972
5.297
5.049

31.265
2.031
1.275

140

64

552

0

58
29.176

633.583

Saldo a

31/12/2017

134.181
134.181
5.673
212.042
-88.121
4.587
495.180
393.321
387.385
5.936
101.859
4.222
76

76

0

4.146
3.398
204

468
76
633.583

Jd  LAFNCA
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El analisis de las principales magnitudes de activo del balance de situacion es como sigue:

(1) Inversiones Inmobiliarias:

Las Inversiones Inmobiliarias se corresponden con los inmuebles aportados a la Sociedad en el momento de su
constitucion el 10 de octubre de 2016 y que estan destinados al arrendamiento operativo. Estos inmuebles son los
gue se detallan y describen en el apartado 3.1 del presente informe.

Los activos inmobiliarios incorporados al patrimonio de la Sociedad en el momento de su constitucion, en su calidad
de beneficiaria de la Escindida, fueron registrados por su valor razonable, 602.000 miles de euros, de conformidad
con la norma 192 del Plan General de Contabilidad. La diferencia resultante (esto es, 380.148 miles de €) entre el
valor fiscal (221.852 miles de €) y el valor contable de estos activos (602.000 miles de €), | tuvo su origen en
sucesivas reestructuraciones societarias, efectuadas al amparo del régimen especial de fusiones, escisiones y
aportaciones de activos y canje de acciones, del Impuesto sobre Sociedades. Asi pues, la tributacion en el Impuesto
sobre Sociedades, por la revalorizacidon efectuada respecto de estos activos en el momento de la constitucion de la
Sociedad, sera diferida hasta el momento en que dichos activos causen baja en el patrimonio de la Sociedad, con
motivo de una transmisidén no amparada por alguna disposicién tributaria igual o similar a la aqui resefiada.

Dicha revaloracion origind un impuesto diferido pasivo de 95.037 miles de euros, resultante de aplicar el tipo
impositivo (25%) a la diferencia resultante entre el valor fiscal y el valor razonable de las inversiones inmobiliarias.
(Véase punto 10) Este impuesto diferido fue registrado por la Sociedad en el momento de su constitucién.

La totalidad de estos activos inmobiliarios destinados al arrendamiento se encuentran gravados con hipotecas.

(2) Inversiones financieras a largo Plazo:

Las inversiones financieras a Largo Plazo se corresponden al depdsito en el Instituto de la Vivienda de Madrid
(IVIMA) de los importes de las fianzas entregadas por los arrendatarios. El valor de las fianzas constituidas asciende a
5.250 miles de euros.

(3)Activos por impuesto diferido:

El importe de los activos por impuesto diferido corresponde a limite deduccion gastos financieros por importe de
3.378 milesde €, limite deducciéon gasto por amortizacién por importe de 1.013 miles de € y a deducciones
pendientes por importe de 270 miles de €.

(4) Deudores comerciales:
El detalle de los deudores comerciales es como sigue:

Saldo al
En miles de € 31/12/2018
Clientes porventas yprestaciones de servicios 549
Clientes, facturas pendientes de formalizar 343
Clientes empresas del grupo yasociadas, facturas
pendientes de formalizar 221
Ajustes porcarencia de renta 986

Total Deudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 2.099

(5) Efectivo y otros activos liquidos:

Se corresponde con el efectivo de las cuentas depositadas en las entidades financieras y que fecha de valoracidn,
asciende a la cantidad de 24.931 miles de euros, de los que 1.215 miles de €, corresponde a una cuenta corriente de
disposicion restringida, constituida en virtud de las obligaciones impuestas a la Sociedad por las entidades de crédito
en los acuerdos suscritos el 28 de diciembre de 2016 a la firma del contrato de financiacién.

. MFINO\ Informe de Valoracién Empresarial-La Finca Global Assetls SOCII\/II, S.A.
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El analisis de las principales magnitudes de pasivo del balance de situacion es como sigue:

(6) Capital Social:

El capital social de la Sociedad es de 5.673 miles de euros y lo integran 3.781.731 acciones, iguales, acumulables e
indivisibles, con un valor nominal cada una de ellas de 1,50 euros, numeradas del 1 al 3.781.731 ambos inclusive.
Todas ellas suscritas y totalmente desembolsadas.

Con fecha 26 de octubre de 2017, la Sociedad elevé a publico mediante escritura otorgada ante el Notario e
inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid, el acuerdo social tomado el 13de Septiembre de 2017 de
transformacidn de sociedad limitada a sociedad anénima.

(7)Prima de emision:

Al 31 de Diciembre de 2018, la prima de emisidn ascendia a 196.171 miles de euros, de los cuales 107.876 miles de
euros son de libre disposicién. La prima de creacion ascendia al importe de 212.042 miles de euros, reduciéndose en
15.871 miles de euros por su reparto a los socios segtin acuerdo tomado el 24 de abril de 2018.

(8) y (11) Deudas con entidades de crédito a Largo y Corto Plazo:

El 28 de diciembre de 2016, la Sociedad formalizé un acuerdo con las entidades de crédito para refinanciar el
préstamo hipotecario existente (préstamo sindicado). El vencimiento del préstamo es 28 de Diciembre de 2023 y el
tipo de interés es fijo del 2,30% anual, durante toda la vida del préstamo. El detalle del préstamo es como sigue:

Saldo al Saldo al

En miles de € 31/12/2018 31/12/2017
Prestamo sindicado:
Caixabank, S.A 100.000 100.000
Banco Santander, S.A 60.000 60.000
Societe Generale (banco Agente) 40.000 40.000
Allianz Lebensv/Stuttgart 70.000 70.000
Allianz, S.P.A. 20.000 20.000
Allianz Versicherung/Munich 20.000 20.000
Allianz Versogungskasse VE 10.000 10.000
Alliaprivkran 20.000 20.000
Euler Hermes (allianz) 15.000 15.000
LF Predirec Inmo IV(ACOFI) 40.000 40.000
Total 395.000 395.000
Gastos de formalizacion de deudas (6.409) (7615)
Total 388.591 387.385

Las deudas con entidades de crédito a largo plazo es de 384.841 miles euros y de 3.950 miles de euro a corto plazo.
La Sociedad incurrié en unos costes de formalizacidn y constitucion préstamo por importe de 8.800 miles de euros.
Estos gastos se amortizan mediante el método de coste amortizado desde enero de 2017 hasta la total amortizacién
del préstamo en diciembre de 2023, quedando pendiente de amortizar al 31 de Diciembre de 2018 estan 6.409
miles de euros.

El tipo de interés establecido es del tipo fijo de 2,30% durante toda la vida del préstamo. Los intereses devengados
se liquidaran por periodos trimestrales, durante la vida del préstamo. Durante el ejercicio 2018 y 2017 se ha
devengado en concepto de intereses 9.211 miles de euros.

A la firma del contrato de financiacion, la Sociedad se obliga a mantener abiertas determinadas cuentas bancarias,
denominadas tal y como a continuacion se relacionan, a efectos de su referencia en el clausulado contractual:
Cuenta depdsito "Cash Reserve Account"

. IAFINm Informe de Valoracién Empresarial-La Finca Global Asset,s ?OCIMI, S.A.
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Cuenta depdsito "Cash TrapAccount"

Cuenta corriente "Facility Uses Account "

Cuenta depdsito "MandatoryPrepaymentAccount"

Cuenta corriente "Operating Expenses Account"

Cuenta corriente "RentAccount”

Adicionalmente, deben cumplirse los siguientes covenants, acordados en el contrato de deuda:

1) A partir del 30 de marzo de 2017, la relacién entre los ingresos operativos netos (NOI), y el servicio de la deuda
proyectados a 12 meses, resultante a cada 30 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 30 de diciembre, debera ser
igual o superior a:

1,80 - Durante los dos primeros afios (hasta el 28 de diciembre de 2018).

1,65 - A partir del 28 de diciembre de 2018.

En el caso de que la relacién entre los ingresos operativos netos (NOI) y el servicio de la deuda proyectados a 12
meses resultante a cada 30 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 30 de diciembre, sea inferior a las ratios abajo
indicados, el efectivo disponible sera traspasado a la cuenta "Cash trapaccount":

2,00 - Durante los dos primeros afios (hasta el 28 de diciembre de 2018).

1,85 - A partir del 28 de diciembre de 2018.

2) El loan tovalue para cada uno de los periodos que se indican debera ser:

Desde Hasta <=%
28/12/2016 28/12/2018 67,50%
28/12/2018 28/12/2020 65,00%
28/12/2020 28/12/2021 64,00%
28/12/2021 28/12/2022 63,00%
28/12/2022 28/12/2023 62,00%

En el caso de que el loan tovalue exceda los % abajo expuestos, el efectivo disponible sera traspasado a la cuenta
"Cash trapaccount":

Desde Hasta <=%
28/12/2016 28/12/2018 62,50%
28/12/2018 28/12/2020 60,00%
28/12/2020 28/12/2021 59,00%
28/12/2021 28/12/2023 58,00%

En todos los casos en que el prestatario incurra en una situacidon que genere un bloqueo de efectivo, dispondra de
cinco dias habiles para subsanarla.

A la finalizacion de cada trimestre natural, el prestatario remitira al banco agente, informacion verificada por un
auditor independiente, sobre los puntos 1y 2, anteriormente descritos.

3) En el caso de un cambio de control en la sociedad prestataria, el prestatario lo notificara sin demora al agente.

Una vez notificado, el agente comunicara al prestatario, al menos con cinco dias de antelacién, la inmediata
exigibilidad del principal pendiente, junto con los intereses y demas cantidades devengadas en virtud del contrato
de préstamo. El pago del importe resultante total se efectuaria en una cuenta de depdsito denominada "Mandatory
Prepayment Account".

A la finalizacién de cada trimestre natural, el prestatario remitird al banco agente, informacién sobre la evolucion de
las magnitudes mas significativas del negocio, resaltando los cambios mds relevantes acaecidos en el periodo.

El detalle de los vencimientos anuales de los principales de los préstamos y créditos de entidades de crédito al 31 de
diciembre de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Informe de Valoracion Empresarial-La Fi Global Assets SOCIMI, S.A.
.! U\F|NC/\ 1 p 1 a Finca Global Assets
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Saldo al Saldo al
En miles de € 31/12/2018 31/12/2017
Afio 2018
Afio 2019 3.950 3.950
Afio 2020 3.950 3.950
Afio 2021 3.950 3.950
Afio 2022 5.925 5.925
Afio 2023 377.225 377.225
Mads de cinco afios
Total 395.000 395.000

(10) Pasivo por impuesto diferido

Tal y como se indica en el apartado 1, el importe del pasivo por impuesto diferido inicial de 95.037 miles de euros
resulta de aplicar el tipo impositivo (25%) a la diferencia resultante entre el valor fiscal y el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias en el momento de su constitucién Durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha revertido parte
del pasivo por impuesto diferido haciéndolo coincidir con el 25% de la revaloracién de los inmuebles, netas de
amortizacién al cierre del ejercicio, minorandolo en 2.208 miles de euros hasta alcanzar los 92.892 miles de euros.
De dicho importe, 245 miles de euros corresponden a la aplicacion del impuesto diferido activo por la amortizacién
de la revaloracion mientras que el resto, 1.962 miles de euros, se han registrado contra resultado del ejercicio 2018.

(9) vy (12) Otros pasivos financieros a largo plazo y corto plazo:

El importe registrado dentro de los otros pasivos financieros a largo plazo se corresponde a las fianzas recibidas por
parte del arrendatario para garantizar el buen estado de los inmuebles al término del contrato de arrendamiento y
el importe registrado en dicho epigrafe a corto plazo se corresponde con el dividendo activo a pagar.

Del analisis de las partidas de Balance de Situacion de La Finca Global Assets SOCIMI, S.A. al 31 de Diciembre del
2018, no habido nada que nos llame la atencidon que pudiese variar la valoracidn inicial del Patrimonio Neto

estimado por la Sociedad cuyo importe asciende a 123.918 miles de euros.

3.3 Principales Magnitudes Financieras. Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Partiendo de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2018 que forma parte de las Cuentas Anuales
debidamente auditadas, hemos analizado las principales magnitudes de esta:

Saldo a Saldo a

CUENTA DE RESULTADOS 31/12/2018 31/12/2017

(En miles de euros)
(1) Importe Neto de la Cifra de Negocios 45,912 43.541
Otros Ingresos de explotacion 26 70
(2) Otros gastos de explotacidn -16.120 -15.411
(3) Amortizacién del Inmovilizado -11.626 -13.211
Resultado de Explotacion 18.192 14.989
Ingresos financieros 0 0
(4) Gastos Financieros -10.417 -10.402
Por deuda con terceros -10.417 -10.402
Resultado Financiero -10.417 -10.402
Resultado antes de impuestos 7.775 4.587
Impuesto de Sociedades 1.962 0
RESULTADO DEL EJERCICIO 9.737 4.587

(1) Importe Neto de la Cifra de Negocios

En este epigrafe se recoge los ingresos por arrendamiento de los activos inmobiliarios cuya capacidad explotada al
31 de diciembre de 2018, asciende a 212.740 metros cuadrados de un total de 227.132 metros cuadrados, es decir,
(93,66% de ocupacién) y 6.003 plazas de garaje de un total de 6.254 plazas de garaje (95,99% de ocupacion).

Informe de Valoracion Empresarial-La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.
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(2) Otros gastos de explotacion

En este epigrafe se recoge principalmente servicios exteriores que estan formados por arrendamientos y canones,
gastos de mantenimiento , conservacion y reparaciones, gastos por honorarios de profesionales independientes,
retribucién del consejo de Administracion, gastos comerciales, primas de seguros, servicios bancarios, gastos de
suministros y otros servicios exteriores y por otra parte, también se incluye impuestos y tributos, excluido el
impuesto sobre sociedades y las pérdidas por deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales.

(3) Amortizacion del inmovilizado

La amortizacion del inmovilizado cuyo importe al 31 de diciembre de 2018 asciende a 11.626 miles de euros,
corresponde principalmente a la amortizacion de las inversiones inmobiliarias.

(4) Gastos financieros

Los gastos financieros corresponden a los gastos devengados del préstamo sindicado por importe de 9.211 miles de
euros y a los gastos de formalizacion y cancelacidn de préstamos por importe de 1.206 miles de euros.

4.- VALORACION DE LA SOCIEDAD

4.1 Descripcion de la Metodologia

Tal y como requiere el MAB: la valoracion consistird en determinar el valor de la empresa en su conjunto y no
solamente de los inmuebles aportados por la Sociedad, indicando de forma detallada en la valoracién el plan de
negocio propuesto, las hipétesis de valoracién y los métodos empleados para el calculo de dicho valor”.

La valoracion de la Sociedad se ha realizado siguiendo la metodologia conocida como Triple NAV, dado que
consideramos que es la metodologia mds apropiada para determinar el valor razonable de la empresa La Finca
Global Assets SOCIMI, S.A.

Esta Metodologia se basa en el célculo del valor del patrimonio neto de la Sociedad mediante el ajuste de activos y
pasivos a su valor de mercado y otros ajustes sobre el valor razonable de activos y pasivos.

Como consecuencia de este reconocimiento del valor de mercado de los activos y pasivos pueden aflorar plusvalias
o minusvalias latentes, entendidas como diferencia entre el valor neto contable de los mismos y su valor de
mercado. Dichas plusvalias o minusvalias conllevarian inherentemente el nacimiento de una obligacién o crédito
tributario (como consecuencia de la aplicacion del impuesto de sociedades) en el momento de ser realizadas que
han de ser, por tanto, ajustadas en la valoracion.

Ademas, en el momento de realizaciéon de las plusvalias latentes nace una obligacion tributaria adicional, el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU) que, tal y como se define el
articulo 104 del Real Decreto 2/2004, de 5 marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Hacienda Locales, es “un tributo directo que grava el incremento de valor que experimenten dicho terrenos y
se pongan de manifiesto a consecuencia de la transmisién de la propiedad de los terrenos por cualquier otro titulo
o de la constitucién o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo de dominio, sobre los terrenos.”

Este tributo esta unido al incremento de valor del terreno en los activos inmobiliarios, y sera objeto de liquidacion
en el momento en que se transmitan los mismos.

A efectos de la presente valoracién se realiza un ajuste sobre el valor del patrimonio neto, teniendo en cuenta la
hipotética realizacion de las plusvalias latentes, y el impacto del tributo en el valor de la empresa.

Informe de Valoracion Empresarial-La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.
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Respecto de los ajustes por el valor de mercado de la deuda, dado que, tras el analisis efectuado de la deuda, dado
qgue no hay diferencias significativas con el valor en libros, asumimos que el valor contable de los mismos es
equivalente con el valor de mercado, no procediendo de esta forma a realizar algin ajuste por deuda financiera.

En la valoracién se realizard un ajuste para reflejar los costes de estructura necesarios para la gestion de la cartera
de inversion.

4.2 Valoracion de la Sociedad

Tal y como se ha indicado anteriormente, hemos partido del valor del Patrimonio Neto Contable al 31 de diciembre
desde 2018, que segun el balance de situacion facilitado por la Sociedad asciende a 123.918 miles de euros.

Posteriormente, se ha realizado una valoracién de los activos inmobiliarios al 31 de diciembre de 2018, documento
que se adjunta como Anexo | INFOME DE VALORACION DE ACTIVOS.

El valor de mercado de los activos inmobiliarios, es como sigue:

ANALISIS DE SENSIBILIDAD (€)

n? Activo Minimo Medio Maximo
1 Alvarez de Baena 2 4.685.590 4.851.173 5.028.061
2 Pzalose M2 Soler 7 6.020.944 6.167.909 6.322.074
3 Serrano 105 3.893.049 4.027.222 4.170.534
4 Serrano, 111. Norte 1.746.232 1.807.033 1.871.988
5 Cardenal M. Spinola 120.730.190 124.348.496 128.178.689
6 Martinez Villergas 52 53.129.161 54.695.397 56.353.097
7 Edificio Torre Suecia 46.208.187 47.659.086 49.199.087
8 Almagro 14 2.319.424 2.394.309 2.474.023
9 Almagro 16-18 15.737.817 16.228.300 16.750.314

10 Castell6 23 2.749.684 2.846.236 2.949.374
11 Pez12 664.411 685.547 707.993
12 Parque Empresarial 410.446.186 422.770.125 435.840.765
13 Parking Hipica La Finca 6.036.913 6.182.728 6.335.681
13 La Finca Deportivo 8.263.709 8.465.290 8.676.744
13 La Finca Catering 1.819.444 1.864.011 1.910.759
TOTAL 684.450.940 704.992.862 726.769.183

Calculo del Patrimonio Neto Corregido al 31 de diciembre de 2018

El patrimonio neto corregido de la Sociedad al 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

—
Minimo

Medio

Maéximo

Valor del Patrimonio Neto LFGA segin NNNAV

144.165

Patrimonio Neto LFGA al 31/12/2018 123.918 123.918 123.918
1) (+) Plusvalias latentes de inversiones inmobiliarias: 98.445 118.987 140.763

(+) Valor mercado de inversiones inmobiliarias 684.451 704.993 726.769

(-) VNC de las inversiones inmobiliarias -586.006 -586.006 -586.006
2) (-) Ajuste por pasivos por impuesto diferido 0 0 0
3) (-) Impuesto de Plusvalia Munidpal (IVTNU) -33.155 -33.155 -33.155
4) (-) Ajuste por deuda finandera: gastos formalizacién deudas -6.409 -6.409 -6.409
5) (-)Ajuste por costes de estructura -38.634 -39.741 -40.913

163.600

184.204

6) (+/-) Ajuste Posteriores al 31.12.2018 7387, 7387 -7.387]

Valor ajustado del Patrimonio Neto LFGA segin NNNAV

136.778

156.213

176.817

Jd  LAFNCA
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1) Plusvalias latentes de las inversiones inmobiliarios

Las plusvalias latentes en la cartera de activos surgen como la diferencia entre el valor de mercado de estos y el
valor neto contable al que estan registradas en el balance de la Sociedad. La plusvalia latente media surgida
asciende a 118.987 miles de euros.

2) Ajuste por impuesto diferido

La Sociedad fue constituida el 10 de octubre de 2016, bajo el régimen de sociedad limitada.Con fecha 26 de octubre
de 2017, la Sociedad elevdé a publico mediante escritura otorgada ante el Notario e inscripcion en el Registro
Mercantil de Madrid, el acuerdo social tomado el 13 de septiembre de 2017 de transformacion de sociedad limitada
a sociedad andnima. En el 2017, cabio su denominacién social a régimen de SOCIMI con efectos retroactivos 1 de
enero de 2017.

Para determinar el impuesto por pasivo diferido generado, se ha analizado el valor razonable de los activos a la
fecha de constitucion y a fecha de valoracién. Hemos considerado que las plusvalias generadas durante el periodo
anterior de SOCIMI tributan al 25% y durante el periodo posterior se aplica el tipo impositivo especial del régimen de
SOCIMI.

El desglose del impuesto por pasivo diferido es como sigue:

Valor contable Valor razonable Tipo
En miles de € 10/10/2016 10/10/2016 Plusvalia impositivo Total
Plusvalia antes SOCIMI 221.852 602.000 380.148 25% 95.037
Plusvalias despues SOCIMI (*) 602.000 754.188 152.188 0% -

Pasivo por impuesto Diferido 95.037
(*) No se considera significativa la evolucion del valor entre el 10/10/2016 y el 31/12/2016 y, por tanto, no
procede ajuste adicional por impuesto diferido para dicho periodo.

Se ha considerado pasivos por impuesto diferido 95.037 miles de euros, generados en el momento de su
constitucion. Durante el ejercicio 2018, la Sociedad revirtié parte del pasivo por impuesto diferido haciéndolo
coincidir con el 25% de la revaloracidn de los inmuebles, netas de amortizacién al cierre del ejercicio, minorandolo
en 2.208 miles de euros hasta alcanzar los 92.829 miles de euros. De dicho importe, 245 miles de euros
corresponden a la aplicacion del impuesto diferido de activo por la amortizacion de la revaloracidén mientras que el
resto, 1.962 miles de euros, se han registrado contra resultado del ejercicio 2018. Sin embargo, a efectos de la
valoracién no se incluye el ajuste del pasivo por impuesto diferido dado que estd registrado en el Balance de
situacidn y, por tanto, estd incluido dentro del patrimonio neto de la sociedad al 31 de diciembre de 2018.

3)Impuesto de Plusvalia Municipal

La determinaciéon del impuesto se ha realizado siguiendo los criterios definidos por la Ley Reguladora de Haciendas
Locales que estd basado en la determinacion de la Plusvalia(base Imponible), por aplicacidon de unos coeficientes en
funcién de la fecha de adquisicidon de terrenos, respecto del valor catastral. La cuota de este Impuesto sera el
resultado de aplicar a la base imponible, o en su caso, bases imponibles al tipo del 29 por 100 (considerado como el
maximo riesgo). El IVTNU aplicable en la hipétesis de transmision de los terrenos ascenderia a 33.155 miles de
euros.

4) Ajuste por deuda financiera
La Sociedad cuenta con un préstamo sindicado con vencimiento el 28 de diciembre de 2023. El valor en libros de
este préstamo sindicado registrado a coste amortizado asciende a 388.591 miles de euros

La Sociedad incurrié en unos costes de formalizacidn y constitucion préstamo por importe de 8.800 miles de euros.
Estos gastos se amortizan mediante el método de coste amortizado desde enero de 2017 hasta la total amortizacién
del préstamo en diciembre de 2023, quedando pendiente de amortizar al 31 de Diciembre de 2018, la cantidad de
6.409 miles de euros.

Informe de Valoracion Empresarial-La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.
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Consideramos que los gastos de formalizacién del préstamo sindicado pendiente de amortizar se deben de ajustar al
NAV y por tanto, se ajuste al equity dado que se encuentran minorando la deuda financiera reflejada en el balance
de situacion auditado al 31 de Diciembre de 2018. Por tanto, el ajuste consistiria en minorar el importe de 6.409
miles de euros al Patrimonio Neto.

Tras el andlisis llevado a cabo del préstamo sindicado, consideramos que el valor en libros (coste amortizado) del
préstamo se acerca al valor de mercado si ajustamos el importe de los gastos de formalizaciéon del préstamo
sindicado pendiente de amortizar, es decir, por importe de 6.409 miles de euros.

5) Ajuste por coste de estructura

En la valoracidn se ha realizado un ajuste para reflejar los costes de estructura necesarios para la gestion de la
cartera de inmuebles. Los gastos de estructura no estan repercutidos en la valoracion de los activos de la sociedad,
pero son necesarios para su gestion, asi como para la operativa habitual de la Sociedad.

Para la estimacién del coste de estructura hemos tomado como referencia el importe de los honorarios establecidos
del contrato de prestacidon de servicios entre la Finca Global Assets SOCIMI, S.A. y La Finca Promociones y Conciertos
Inmobiliarios, S.A. de fecha 28 de diciembre de 2016, asi como la estimacidon de gastos necesarios para el
mantenimiento de su cotizacién en el MAB (Asesor Registrado, Proveedor de Liquidez, Entidad Agente para el pago
del dividendo, fee anual del MAB, auditoria anual y revisién limitada, y valoracién anual de los activos a 31 Dic) que
se estima en 80.000 Euros anuales. Hemos proyectado dichos costes de estructura en 10 afios, considerando un
valor residual en el ultimo afio proyectado igual a un valor perpetuo y para obtener el valor actual de los costes de
estructura, se ha aplicado una capitalizacién media de la Cartera de Activos de 6,73%, con una Yield de salida de
5,23 %

El valora actual de los costes de estructura son como sigue:

IPC 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500% 1,500%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2.080.000 € 2.111.200 € 2.142.868 € 2.175.011 € 2.207.636 € 2.240.751 € 2.274.362 € 2.308.477 € 2.343.105 € 48.499.068 €
6,73%

|VAN Costes de estructural 39.740.797|

Afio
Coste de estructura:

Realizando un andlisis de sensibilidad paralelo al realizado con la valoracién de los activos inmobiliarios (0,15 % en
la tasa de descuento y en la exit yield) se obtiene un coste de estructura de entre 38.634.000 y 40.913.000 Euros.

6) Ajuste posteriores al 31 de diciembre de 2018

No existen hechos posteriores al 31 de diciembre de 2018 que tenga impacto alguno en la valoracidn excepto el
reparto de dividendo con cargo a resultados del ejercicio 2018 por importe de 7.387 miles de euros que se
distribuird antes de la salida a bolsa de la Sociedad y por tanto requiere de un ajuste sobre el valor obtenido segun
NNNAV.

En base al analisis detallado previamente y a nuestro juicio profesional consideramos que el valor de la Sociedad
al 31 de diciembre de 2018 asciende al importe de 156.213 miles de euros, si bien, segln el analisis de sensibilidad
realizado para la determinacion del GAV (Gross Asset Value) el valor de la sociedad podria oscilar entre 136.778 y
176.817 miles de euros.
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5.- OTRAS CONSIDERACIONES

El informe de valoracion dela informacion facilitada es una informacion restringida, estando sujeto a la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de datos de caracter personal.

La valoracién se ha realizado por GLOVAL VALUATION, S.A.U., esta inscrita en el Registro Especial de Entidades de
Tasacion del Banco de Espafia, con el n? 11 (Cdédigo 4311), asi como regulada por RICS con el nimero de registro
043086 estando cualificada para llevar a cabo el trabajo objeto de instruccién, contando con los necesarios
conocimientos actualizados locales y nacionales sobre el mercado analizado, y la técnica comprensidn necesarias
para llevar a cabo la valoracion de forma competente.

6.- RESUMEN DE VALORES POR ACTIVO

El valor razonable de la sociedad “La Finca Global Assets SOCIMI, S.A.”, a fecha de 31.12.2018 calculado mediante el
método del Triple NAV asciende a 156.213 miles de euros.

7.- FECHAS Y FIRMAS

FECHA: 11 de junio de 2019

Representante de la Sociedad: Sello:

GL&/AL
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[ = BoeaEviH
POR LA SOCIEDAD:

LU ' (3 rRICS

ANTOLIN ARQUILLO AGUILERA

Antolin Arquillo Aguilera. FRICS 0362755 GLOVAL VALUATION, S.A.U.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos N¢ de Registro RICS 043086

La realizacion de este encargo no representa un potencial conflicto de interés para GLOVAL VALUATION, S.A.U.

GLOVAL VALUATION, S.A.U., cumple con los requisitos para asegurar la independencia en la redaccidn del presente informe.

El presente informe es confidencial y esta sometido a las obligaciones de secreto establecidas en el RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se
aceptaran responsabilidades frente a terceros por su cita, publicacién o difusién, sin autorizacidn por escrito de GLOVAL VALUATION, S.A.U.

El andlisis desarrollado para la elaboracion de este Informe se ha realizado bajo nuestro leal saber y entender, en funcion de las circunstancias
concretas a fecha de valoracidn y en base a la documentacion e informacién facilitada por el Cliente, no siendo responsables de posibles posteriores
oscilaciones y/o cambios que se produzcan tras la finalizacion de nuestro trabajo. Asimismo, se han mantenido reuniones y conversaciones
telefénicas con la Direccion para discutir temas relevantes de la valoracion realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y utiles, para
llevar a cabo la valoracion.

Este documento no constituye una recomendacion al cliente ni a terceros sobre cualquier Operacion que se pueda realizar. Cualquier decisién tanto
por parte de la Direccion como por parte de terceros deberad realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios analisis y las
comprobaciones que considere necesarias con fin de llegar a sus propias conclusiones. Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre
caracteristicas o situaciones no evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. No se aceptaran responsabilidades frente a terceras
personas, por el uso del contenido ni parcial ni total del informe.
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ANEXOI. INFORME DE VALORACION DE ACTIVOS
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VALORACION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, SA

MANDATARIO

OBJETO

n°® EXPEDIENTE

FECHA VISITA

FECHA EMISION
VALOR DE MERCADO

LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, SA

INFORME DE VALORACION DE 13 ACTIVOS INMOBILIARIOS
(VALORACION RICS)

98012019803553

2019.03.22
2019.04.04
704.992.862 €

LAFINCA
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RESUMEN EJECUTIVO

Objeto

Entidad mandataria (encargante):

Cualificacion profesional:

Supuesto de valoracion:
Hipotesis especiales:

Fecha de instruccidon (encargo):
Fecha de valoracion:

Fecha emision informe:

Limitaciones al uso del informe:

Consideraciones:

Conflicto de interés:
Independencia:
Cargas:

Aspectos medioambientales:

Confidencialidad:

La presente valoracidn tiene por objeto determinar el valor de mercado de 13
activos inmobiliarios en distintas localizaciones en Madrid.

LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A.

GLOVAL VALUTATION, S.A.U., esta inscrita en el Registro Especial de Entidades de
Tasacidon del Banco de Espafia, con el n2 11 (Cédigo 4311), asi como regulada por
RICS con el numero de registro 043086, y esta cualificada para llevar a cabo el
trabajo objeto de instruccién.

Valoracién de 13 activos inmobiliarios

Ninguna

2019.03.22
2018.12.31
2019.04.04

Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o
situaciones no evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. No se
aceptaran responsabilidades frente a terceras personas, por el uso del contenido
ni parcial ni total del informe.

La sociedad no se hace responsable de las cargas de las que no hayamos sido
informados y de la veracidad documental facilitada por el contacto cuando no
sean originales, ni de los vicios o defectos ocultos de la edificacion.

La realizacidon de este encargo no representa un potencial conflicto de interés
para GLOVAL VALUATION, S.A.U.

GLOVAL VALUATION, S.A.U., cumple con los requisitos para asegurar la
independencia en la redaccion del presente informe.

La valoracion se ha realizado considerando el inmueble libre de cargas, ocupantes
y gravamenes que pudieran afectar al valor.

No ha sido facilitada por la propiedad ningln estudio o informe de auditoria
medioambiental sobre algin posible tipo de contaminacién del inmueble. Por lo
tanto, el alcance de nuestro informe no contempla ningln coste por este
concepto, que, en caso de interés, requerira el encargo de un informe especifico
sobre ello.

El presente informe es confidencial y estd sometido a las obligaciones de secreto
establecidas en el RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se aceptaran
responsabilidades frente a terceros por su cita, publicacién o difusidn, sin
autorizacién por escrito de GLOVAL VALUATION, S.A.U.

() riCS
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1.- TERMINOS DE CONTRATACION

Identificacion del Cliente:

LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, SA
CIF: A87660957
Direccién: P.E. LA FINCA PASEO CLUB DEPORTIVO, 1, BL. 1 — 28223 — POZUELO DE ALARCON

Finalidad o propésito de la valoracién: Conocimiento del Valor de Mercado a fecha actual.

Identificacion del activo o de la obligacion a valorar: Es objeto de valoracion 13 activos inmobiliarios situados en
distintas localizaciones en Madrid y en Pozuelo de Alarcén.

Bases de estimacion de valor: La presente valoracion se realiza conforme a los estandares RICS (Royal Institution
of Chatered Surveyors) de valoracion, de acuerdo con las International Valuations Standards (IVS) segun la base de
Valor de Mercado.

“cuantia estimada por la que un activo o una obligacion deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado contando con informacion suficiente, con prudencia
y sin coaccion”.

Se ha supuesto que las fincas sujetas a la presente estimacion de valor estan en régimen de propiedad plena y se
ha ignorado cualquier tipo de hipoteca, cargas o gravamenes que puedan afectar a los inmuebles.

La estimacion de valor se ha basado en visita realizada al inmueble con fecha 22 de marzo de 2019 y segln
documentacién facilitada por la entidad mandataria. De esta forma aceptamos como completa y correcta la
informacion facilitada, especialmente en lo relativo a superficies y situacidon concreta del estado de ocupacion y
condiciones contractuales de los arrendamientos vigentes.

Fecha de la valoracion: 04 de abril de 2019

Identidad del valorador: La valoracion se ha realizado por GLOVAL VALUATION, S.A.U. inscrita como Empresa
Regulada por RICS con el nimero 043086.

-
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2-IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Cartera de Activos Inmobiliarios

Valoracion de: Valoracion de 13 activos inmobiliarios

Provincia: Madrid Cadigo Postal: -
Municipio: Madrid/Pozuelo de Alarcén Localidad: Madrid/Pozuelo de Alarcén
Direccidn: Varios emplazamientos

ID Tipo Inmueble Direccion n? Registro Finca Registral
01 Edificio Oficinas ¢/ Alvarez de Baena 2 Madrid, n?14 5368
02 Edificio Dotacional Pl. José Maria Soler 7 Madrid, n229 6338
03 Edificio Oficinas C/ Serrano 105 Madrid, n214 676
04 Oficinas y garajes C/ Serrano 111 Madrid, n214 11816;11816/12-13-26-31
05 Oficinas y garajes C/ Cardenal Marcelo Espinola  2-14 Madrid, n236 11476 a 11481;6123
06 Oficinas y garajes C/ Martinez Villergas 52 Madrid, n236 9179
07 Oficinas y garajes C/ Retama 1 Madrid, n23 67756-68234
08 Oficinas C/ Almagro 14 Madrid, n228 3389-3391-2922BIS
09 Oficinas y garajes C/ Almagro 16-18 Madrid, n228 1752-1718;3391-3413
10 Oficinas y garajes C/ Castell6 23 Madrid, n?1 51331,51341,51353,51355
11 Oficinas C/ Pez 12 Madrid, ne27 20068-9352

48164 a 48166; 48169 a
12 Oficinas y garajes Ps Club Deportivo 1 Pozuelo de Alarcoén, n22 48176; 48179 a 48195
13 Edificio Dotacional Ps Club Deportivo 4 Pozuelo de Alarcén, n22 39841

La titularidad de los inmuebles recae sobre LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A., en cuanto a la totalidad del
pleno dominio de la finca por titulo de ESCISION en todos los activos.

Informe de Valoracion de Activos — LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, SA
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3.- INSPECCIONES DEL VALORADOR Y DOCUMENTACION

Alcance de las comprobaciones:

Identificacion fisica mediante inspeccion ocular: Si
Estado de Ocupacion y uso: Si
Régimen de proteccion: Si
Adecuacion al planeamiento: Si

Se ha procedido a realizar visita a los inmuebles con objeto de comprobar el estado de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles, régimen de ocupacidn, tenencia y proteccion, servidumbres visibles y
adecuacion al planeamiento urbanistico vigente.

La inspeccién, de forma visual, se ha realizado desde el exterior de la propiedad, asumiendo un estado de
conservacion de las zonas no inspeccionadas acorde con su aspecto exterior. No se han comprobado las
estructuras ni se han inspeccionado dreas ocultas, no expuestas o inaccesibles, habiéndose supuesto que estas
partes estan en un buen estado de conservacién y en buenas condiciones a menos que se hayan detectado
signos visibles que indiquen lo contrario. No es objeto de los informes el andlisis o evaluacién de posibles vicios
ocultos.

No se han realizado mediciones in situ o sobre planos a escala de los inmuebles objeto de valoracién
asumiéndose como correctas las superficies facilitadas por el cliente a través de los contratos de arrendamiento,
planos y/o descripcion registral.

Documentacién:

= Consulta descriptiva y gréfica en la Sede Electrénica del Catastro.
= Normativa urbanistica.

=  Nota Simple informativa

= Titulo de propiedad. Escritura

4.-FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS POR EL VALORADOR

Se han utilizado ademas del estudio de mercado de campo de inmuebles comparables en venta y en renta,
publicaciones especializadas, estudios estadisticos e informes sectoriales que siguiendo una metodologia “Desk
Research” complementan el estudio de mercado.

((: RICS Pagina 7 de 13
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5.- CONSIDERACIONES A LA VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal Institution of Chatered Surveyors) de
valoracioén, conforme al “Libro Rojo”, de acuerdo con las International Valuations Standards (IVS) segun la base de
Valor de Mercado.

“cuantia estimada por la que un activo o una obligacion deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un
comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado contando con informacion suficiente, con prudencia
y sin coaccion.”.

Enfoque de capitalizacidon

Este enfoque de valoracion proporciona una indicacion de valor mediante la conversidon de flujos de efectivo futuros
en un Unico valor de capital actual. Este enfoque, asimilado segun un modelo de descuento de flujos de caja (DFC),
es generalmente utilizado para la estimacién de valor de unidades de explotacién generadoras de efectivo,
reconociendo de forma explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

Es el método tradicional de valoracidon de inmuebles generadores de renta. El valor en el mercado se obtiene
mediante la capitalizacién de los ingresos estimados procedentes del inmueble, en funcion del periodo de
arrendamiento y reversién (actualizacidon de rentas a precios de mercado). Esto comporta la capitalizacién de los
ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras
las actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos,
siempre a partir del valor actual de mercado. Este método se utiliza siempre en los casos en los que el inmueble se
encuentra alquilado o cuando el destino habitual mas probable sea su arrendamiento.

El método exige determinar los flujos de caja segun las previsiones del arrendamiento, teniendo estipulaciones
contractuales, expectativas de evolucidn de la renta, tasa de ocupacidn futura, morosidad, gastos repercutidos y
no repercutidos, asi como, el tipo de actualizacidon correspondiente en funciéon del riesgo vinculado a la
rentabilidad del activo.

No se han tenido en cuenta los costes de estructura correspondientes al contrato de gestion de activos que se
realiza entre La Finca Global Assets SOCIMI y La Finca Real Estate en el que esta Ultima presta los servicios de
Property Facility y Asset Management, cuya imputacion se tendra en cuenta a nivel de valoracién del EQUITY en
la valoracién de la empresa.
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A continuaciéon se incluye un breve resumen de los principales parametros del estado de ocupacién, asi como
principales variables de calculo;

n2  Sup. Oficinas n? Renta actual ocupacion Ocupacion  WAULT WAULT

n?  Activo ing. (m?) pk (€/afio) oficinas parking oficinas parking
1 Alvarez de Baena 2 1 754,90 31 251.581,7 100,00% 100,00% 0,33 0,33
2 Pza Jose M2 Soler 7 1 1.767,00 18 418.322,1 100,00% 100,00% 8,00 8,00
3 Serrano 105 1 651,07 0 154.608,7 100,00% - 0,33 0,00
4 Serrano, 111. Norte 1 360,14 4 74.100,0 100,00% 0,00% 4,58 0,00
5 Cardenal M. Spinola 34 43.202,00 457  6.052.619,0 87,92% 96,72% 3,45 3,04
6 Martinez Villergas 52 32 21.321,00 374  3.125.068,7 89,39% 96,79% 1,68 1,48
7 Edificio Torre Suecia 1 13.467,42 221 2.123.704,0 100,00% 100,00% 0,83 0,83
8 Almagro 14 2 584,10 6 132.048,6 100,00% 83,33% 2,29 2,25
9 Almagro 16-18 1 3.102,41 34 958.238,8 100,00% 100,00% 3,75 3,75
10 Castell6 23 1 543,00 3 61.962,7 100,00% 100,00% 1,58 1,58
11 Pez 12 2 261,00 0 18.747,5 100,00% - 1,25 0,00
12 Parque Empresarial 105 129.141,00 4,515 25.232.539,8 99,51% 96,23% 3,00 2,63
13 Parking Hipica La Finca 7 0,00 348 536.357,8 - 98,56% 0,00 13,32
13 La Finca Deportivo 1 8.121,00 138 748.875,3 100,00% 100,00% 14,92 14,92
13 La Finca Catering 1 3.841,00 104 180.000,0 100,00% 100,00% 4,75 4,75
Renta mercado Renta mercado . . " ~ ~
oficina garaje Ta.?a libre IPC P.rlma tas.a g_afio g_afo g_aio
ne  Activo (€/m?/mes) (€/pk/mes) riesgo riesgo nominal 1 2 3-10
1 Alvarez de Baena 2 21,20 170 0,22% 1,50% 5,86% 6,10% 3,00% 2,00% 1,50%
2 Pza Jose M2 Soler 7 18,00 100 0,22% 1,50% 7,61% 7,85% 3,00% 2,00% 1,50%
3 Serrano 105 25,00 0 0,22% 1,50% 5,86% 6,10% 3,00% 2,00% 1,50%
4 Serrano, 111. Norte 20,00 113 0,22% 1,50% 5,86% 6,10% 3,00% 2,00% 1,50%
5 Cardenal M. Spinola 14,70 123 0,22% 1,50% 6,61% 6,85% 3,00% 2,00% 1,50%
6 Martinez Villergas 52 13,00 97 0,22% 1,50% 6,61% 6,85% 3,00% 2,00% 1,50%
7 Edificio Torre Suecia 16,00 139 0,22%  1,50% 6,36% 6,60% 3,00% 2,00% 1,50%
8 Almagro 14 18,60 0 0,22% 1,50% 6,11% 6,35% 3,00% 2,00% 1,50%
9 Almagro 16-18 20,50 183 0,22% 1,50% 6,11% 6,35% 3,00% 2,00% 1,50%
10 Castelld 23 20,00 161 0,22% 1,50% 5,86% 6,10% 3,00% 2,00% 1,50%
11 Pez 12 11,80 0 0,22%  1,50% 6,31% 6,55% 3,00% 2,00% 1,50%
12 Parque Empresarial 13,80 81 0,22% 1,50% 6,41% 6,65% 3,00% 2,00% 1,50%
13 Parking Hipica La Finca - 149 0,22% 1,50% 7,61% 7,85% 3,00% 2,00% 1,50%
13 La Finca Deportivo - 0 0,22% 1,50% 7,61% 7,85% 3,00% 2,00% 1,50%
13 La Finca Catering 4,00 0 0,22% 1,50% 7,61% 7,85% 3,00% 2,00% 1,50%
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6.- SUPUESTOS GENERALES

Estdndares Profesionales: Todo trabajo de valoracion es llevado a cabo de acuerdo con las Directrices de
Aplicacién contenidas en los Estdndares Profesionales publicados por la Royal Institution de Chartered Surveyors,
por valoradores que cumplen con los requisitos descritos en el mismo.

Base de Valoracion: Es una declaracion sobre los supuestos fundamentales de la medicion de una valoracion y
para las finalidades de valoracion mds comunes. La definicion completa de la base de valoracion adoptada se
describe en el contenido del informe o bien aparece como anexo a estos Supuestos Generales.

Gastos de cesion y obligaciones: No se aplicard ningun descuento por gastos de liquidacion ni tributarios que
pudieran devengarse en caso de cesion. Se considera que toda propiedad se encuentra libre de hipotecas u otras
cargas que pudieran encontrarse garantizadas por la misma. Las cifras de valoracion no incluyen IVA, salvo que
se exprese lo contrario.

Fuentes de informacién: Normalmente se acepta como completa y correcta la informacion que nos ha sido
proporcionada, o por las fuentes mencionadas, asi como los detalles sobre la posesion, situacion arrendataria,
mejoras realizadas por los arrendatarios, permisos urbanisticos y otros datos de interés que aparecen en el
informe. El cdlculo del valor estd basado en la informacion registral proporcionada, superficies, titularidad, etc.
Entendemos que esta informacion estd actualizada, es completa y correcta, y puede utilizarse de forma segura. E/
valor se calcula bajo el supuesto de que los inmuebles se encuentren libres de cargas, gravdmenes y limitaciones,
asi como al corriente de impuestos y pagos debidos.

Documentacion: Normalmente se lee la documentacion relativa a los titulos de propiedad. Salvo que se nos
informe de lo contrario, asumimos que cada propiedad tiene un titulo vdlido y comercializable, que toda la
documentacion relativa estd adecuadamente redactada y que no existen cargas, restricciones u otros
desembolsos de naturaleza onerosa que pudieran afectar al valor de la propiedad, asi como ningun pleito
pendiente.

Inquilinos: Aunque en la valoracion reflejamos el conocimiento que podamos tener sobre la situacion de los
inquilinos, actuales o previstos, no llevamos a cabo averiguaciones sobre el estado financiero o solvencia de los
mismos, salvo que recibamos instrucciones especificas para ello.

Urbanismo y Otras Regulaciones Legales: Siempre que sea posible, se visita a las autoridades locales y
obtenemos la informacion urbanistica. En caso de necesitar confirmacion de dicha informacion, recomendamos
que sus abogados verifiquen que: la situacion urbanistica descrita en nuestro informe es correcta; que la
propiedad no se vea afectada negativamente por cualquier decision tomada o condiciones prescritas por el
Ayuntamiento, que no existen notificaciones legales pendientes y que la propiedad tiene contratados, o es
susceptible de hacerlo sin gastos desproporcionados, los servicios publicos de gas, electricidad, agua teléfono y
alcantarillado.

Condiciones del Terreno: No se ha realizado ningtn tipo de estudio topogrdfico de las condiciones del terreno y
servicios, por lo que no podemos comprobar si resulta adecuado para el propdsito proyectado para el mismo, ni
tampoco llevamos a cabo estudios arqueoldgicos, geoldgicos, ecoldgicos o de contaminacion medioambiental.
Salvo que nos informen de lo contrario, basamos nuestra valoracion en el supuesto de que todos estos aspectos
son los adecuados para una posible promocion del terreno, y que no producirdn problemas que puedan derivarse
en retrasos o gastos extraordinarios durante el periodo de construccion.

Contaminacién Ambiental: No se ha llevado a cabo estudios medioambientales a fin de determinar si el terreno o
las instalaciones estdn, o han estado, contaminadas. Por lo que la valoracion se basa en el supuesto de que la
propiedad no haya sufrido contaminacion en el pasado, ni es probable que sea contaminado en el futuro. No
hemos realizado ninguna prueba de suelo o de hecho cualquiera otra investigacion al respecto, y no podemos
determinar la probabilidad de cualquier contaminacion.

Definicion de Valor de Mercado: El valor estimado que deberia obtenerse por la propiedad en una transaccion
efectuada en la fecha de valoracion entre un vendedor y un comprador dispuestos e independientes entre si, tras
un periodo de comercializacion razonable, y en la que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia
y sin coaccion alguna.
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La valoracion se ha realizado reflejando el valor, que en nuestra opinidn, figuraria en un hipotético contrato de
compraventa, sin incluir cualquier coste de venta como gastos de ADJ, Registro, Notario, IVA y comisiones de
venta.

Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes y no podrd
ser usado para una finalidad distinta.

El valor informado se ha calculado sobre la base de Valor de Mercado y utilizando el enfoque de capitalizacion de
rentas, mediante un método de descuento de flujos de caja.

No se han realizado mediciones in situ o sobre planos a escala de los inmuebles objeto de valoracién habiéndose
asumido como correctas las superficies facilitadas por el cliente a través de los contratos de arrendamiento,
planos y/o descripcion registral.

El valor informado se corresponde con el pleno dominio libre de cargas.

La titularidad de los inmuebles recae sobre LA FINCA GLOBAL ASSTES, S.A., en cuanto a la totalidad del pleno
dominio de la finca por titulo de ESCISION en todos los activos.

7.- OTRAS CONSIDERACIONES

El informe de valoraciéon e informacién facilitada es una informacion restringida, estando sujeto a la Ley Orgdnica
15/1999 de 13 de Diciembre de Proteccion de datos de caracter personal.

La valoracion se ha realizado por GLOVAL VALUATION, S.A.U. inscrita con el nimero 4311 en el Registro de
Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia e incluida dentro de las Empresas Reguladas por RICS con el nimero
043086, estando, por tanto, cualificada para llevar a cabo el trabajo objeto de instruccion, contando con los
necesarios conocimientos actualizados locales y nacionales sobre el mercado analizado, y la técnica comprensién
necesarias para llevar a cabo la valoracién de forma competente.

La presente valoracion se realiza de acuerdo a los estandares RICS (Royal Institution of Chatered Surveyors) de
valoracién, conforme al “Libro Rojo”, segun la base de Valor de Mercado.
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8.- RESUMEN DE VALORES POR ACTIVO

ANALISIS DE SENSIBILIDAD (€)

n?  Activo Minimo Medio Maximo
1 Alvarez de Baena 2 4.685.590 4.851.173 5.028.061
2 Pzalose M2 Soler 7 6.020.944 6.167.909 6.322.074
3 Serrano 105 3.893.049 4.027.222 4.170.534
4 Serrano, 111. Norte 1.746.232 1.807.033 1.871.988
5 Cardenal M. Spinola 120.730.190 124.348.496 128.178.689
6 Martinez Villergas 52 53.129.161 54.695.397 56.353.097
7 Edificio Torre Suecia 46.208.187 47.659.086 49.199.087
8 Almagro 14 2.319.424 2.394.309 2.474.023
9 Almagro 16-18 15.737.817 16.228.300 16.750.314
10 Castell6 23 2.749.684 2.846.236 2.949.374
11 Pez12 664.411 685.547 707.993
12 Parque Empresarial 410.446.186 422.770.125 435.840.765
13 Parking Hipica La Finca 6.036.913 6.182.728 6.335.681
13 La Finca Deportivo 8.263.709 8.465.290 8.676.744
13 La Finca Catering 1.819.444 1.864.011 1.910.759
TOTAL 684.450.940 704.992.862 726.769.183

Se incluye en Anexo las Fichas de Valoracién individualizada para cada uno de los activos

9.- VALORACION

El valor de mercado obtenido para el conjunto de fincas, a partir del enfoque de valor de capitalizacidn asciende a
SETECIENTOS CUATRO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS
(704.992.862 Euros).

10.- FECHAS Y FIRMAS

FECHA: 04 de abril de 2019

Representante de la Sociedad: Sello:

g—g‘{ﬁ(;?%

u.;(r\ RICS

% Registered Valuer
Antolin Arquillo Aguilera. FRICS 0362755 VALTECNIC, S.A.U.
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos N2 de Registro RICS 043086

La realizacion de este encargo no representa un potencial conflicto de interés para GLOVAL VALUATION, S.A.U. GLOVAL VALUATION, S.A.U, cumple con los
requisitos para asegurar la independencia en la redaccién del presente informe. El presente informe es confidencial y estd sometido a las obligaciones de
secreto establecidas en el RD 775/1997, de 30 de mayo, por lo que no se aceptaran responsabilidades frente a terceros por su cita, publicacion o difusion, sin
autorizacion por escrito de GLOVAL VALUATION, S.A.U. El analisis desarrollado para la elaboracién de este Informe se ha realizado bajo nuestro leal saber y
entender, en funcion de las circunstancias concretas a fecha de valoracidn y en base a la documentacion e informacién facilitada por el Cliente, no siendo
responsables de posibles posteriores oscilaciones y/o cambios que se produzcan tras la finalizacion de nuestro trabajo. Asimismo, se han mantenido reuniones y
conversaciones telefdnicas con la Direccidn para discutir temas relevantes de la valoracion realizada, asi como otros aspectos considerados relevantes y utiles,
para llevar a cabo la valoracion. Este documento no constituye una recomendacion al cliente ni a terceros sobre cualquier operacién que se pueda realizar.
Cualquier decision tanto por parte de la Direccion como por parte de terceros debera realizarse bajo su responsabilidad y realizando sus propios andlisis y las
comprobaciones que considere necesarias con fin de llegar a sus propias conclusiones. Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre
caracteristicas o situaciones no evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. No se aceptaran responsabilidades frente a terceras personas, por el
uso del contenido ni parcial ni total del informe.

- -
( Q RICS pigina 12 de 13
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GL Alvarez de Baena 2 LFGA
VALS{QIE OFICINAS | activos 01

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cadigo Postal 28006

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Alvarez de Baena, 2

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
Edificio Madrid, n214 806 423 189 5368 28038000036008 1768907VK4716H0001ID

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Medio

Ocupacion laboral Multiple Educativo Abundantes

Distrito Chamartin Deportivo Suficiente

Barrio El Viso Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Abundantes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace répido con M-30.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M7. 3. N25. 26. 23.
Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 7, 14, 27, 401, 147, 150. N22, 24.
Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Chamartin
Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 11,30 Km. / 19’

OBSERVACIONES
Es objeto de valoracion un edificio de uso terciario oficinas aislado, situado en zona céntrica del municipio de Madrid. El
edificio esta compuesto de tres plantas sobre rasante, una planta semisétano y dos plantas bajo rasante. Las plantas sétano
quedan destinadas a garaje e instalaciones, mientras que el resto de plantas se destinan exclusivamente a oficinas. La planta
cubierta alberga instalaciones de telecomunicaciones, climatizacion y sistema de géndola para la limpieza de fachada tipo
muro-cortina. De acuerdo a Catastro el edificio data del afio 1993 y segun inspeccion interior, el estado de mantenimiento del

2 d. 2 & 2 £ 1

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6
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GLQ/AL Alvarez de Baena 2 LFGA
VALUATION OF'C'NAS activos

EDIFICIO PLANO URBANISTICO C

3

Clasificacidn urbanistica Urbano

Calificacidn urbanistica NZ 3. Grado 1

Grado de proteccion -

Tipologia edificatoria Bloques abiertos

Afio de construccion edificio 1993

Calidad Global edificio Alta

Conservacion edificio Alta

Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE No. Afio 12 Obligacidn 2024
N2 elementos 1

Plantas sobre rasante 4

Plantas bajo rasante 1

Uso predominante Oficina

Otros usos Garaje

Estado de ocupacion Alquilado

% ocupacion 100,00 %

Ne de inquilinos 1

Ingresos anual alquiler (€/afio) 251.581,67 Euros/afio
Periodo medio finalizacién 0,33 afios

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

S9OA0|B MMM

Uso n? Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 1 537,00 657,00 0,00 657,00 754,90
Garajes 30 960,00 164,00 0,00 164,00 960,00
Total 31 1.497,00 921,00 0,00 921,00 1.714,90
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA « RICS

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 6



GLQ/AL Alvarez de Baena 2 LFGA
VALUATION OF'C'NAS activos

Tipologia Kelildlale}] COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION
RERINERM Renta Ne Coédigo  Tipo Direccidn PL ANT A TOTAL SUP UNIT  Peso Cs Ca cCi1 C2 €3 ¢C Homog
1 5693858 OFT VELAZQUEZ, 108 6 25 S 5.577 250 22 6,00 094 1,00 1,00 1,00 1,00 094 21,00
Nivel de oferta medio Medio-alto 2 5693997 OFT JOSEORTEGAYGASSET,22 4 43 S  10.600 438 24 7,00 098 1,03 0,95 1,00 1,00 0,96 23,11
Oferta Obra nueva Baja 3 6663737 OFT LAGASCA, 88 2 45 S 16.730 750 22 600 1,04 1,03 1,00 1,00 1,00 1,07 23,92
Oferta Segunda mano Media-alta 4 6663858 OFT CLAUDIO COELLO, 52 1 52 S 11.640 615 19 4,00 1,02 1,04 1,06 1,00 1,00 1,12 21,17
Rango de precios 19-24 5 6663916 OFT VELAZQUEZ, 108 6 26 S 5.577 250 22 500 0,94 1,00 0,97 1,00 1,00 0,91 20,40
Nivel de precios Medio-alto 6 6664046 OFT PRINCIPE DEVERGARA37 6 10 S 8.439 396 21 7,00 097 0,98 1,00 1,00 1,00 0,95 20,21
Calidad del entorno Media 7 6664063 OFT SERRANO, 38 4 44 s 7.740 380 20 13,00 0,97 1,03 1,00 1,00 1,00 1,00 20,26
. . 8 6664091 OFT VELAZQUEZ 64 4 42 S 9527 436 22 13,00 098 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 21,92
'"tens'd‘f‘f’ de demanda Media-alta 9 6664795 OFT CLAUDIO COELLO, 60 1 9 S 3100 165 19 6,700 0,93 1,10 1,06 1,00 1,00 1,08 20,20
Adecuacién a la demanda Alta 10 6665566 OFT LOPEZ DE HOYOS, 35 4 23 S 11950 560 21 1400 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 21,34
Stock vacio acumulado Medio 11 6665594 OFT PRINCIPE DE VERGARA,108 6 29 S  11.911 534 22 9,00 1,00 1,01 0,97 1,00 1,00 0,97 21,72
Absorcion del stock Positiva 12 6665605 OFT PEDRO DE VALDIVIA, 10 1 37 S 5.917 305 19 10,00 0,95 1,02 1,05 1,00 1,00 1,02 19,75
Expectativa de precios Positiva

Valor unitario homogeneizado (€/m?) 21,20

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles de
renta alto. La oferta del entorno se compone de oficinas
en edificio exclusivo y mixto de antigliedad media en

muchos casos con distintos grados de reforma, con Yield bruta 5,13% . N2
tipologia mayoritaria de manzana cerrada. La superficie ? m
media de las oficinas ofertadas es de 423 m?. La oferta .9 (°] ® 2\ N i
en arrendamiento se corresponde en su mayor Gastos medios . oo 0 B2 b A g
porcentaje con oficinas reformadas. Por el andlisis en la no recup. 10,00% w0 ® 9 A
zona, la demanda va a tener continuidad. Las
expectativas de revalorizacién de la zona son positivas.
Rotacion
(tasa desocupacion|  5,00%
media)
Yield neta| 4,36% 9 P o 0 T i snaliion @
o Mediarant @ goya FUENTE
e = el
VALORACION DE MERCADO o
LAFINCA «Q RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 4 de 6
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GLQ/AL Alvarez de Baena 2 LFGA
VALUATION OF'C'NAS activos

Garajes COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

Renta Ne  Coédigo Tipo Direccién PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca ClI C €3 C Homog
1 6356972 PZT DIEGO DE LEON, 36 2 42 s 120 30 4 6,00 1,00 1,03 1,08 1,00 1,00 1,11 4,46
Nivel de oferta medio Medio 2 6356974 PZT MALDONADO, 55 2 40 S 125 28 4 6,00 1,00 1,03 1,08 1,00 1,00 1,11 4,95
X 3 6663899 PZT CASTELLO, 81B -1 5 N 150 28 5 9,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 1,06 5,66
Oferta Obra nueva Baja
- 4 6664204 PZT HERMOSILLA, 75 2 49 S 116 23 5 10,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,04 5,25
Oferta Segunda mano Media 5 6664887 PZT  CLAUDIOCOELLO,96 -2 44 S 140 25 6 12,00 1,00 1,04 1,00 1,00 1,00 1,03 578
Rango de precios 4-6 6 6664895 PZT  PRINCIPE DE VERGARA,42 -1 23 N 145 27 5 17,00 1,00 0,99 1,00 1,00 1,00 0,99 5,33
Nivel de precios Medio-alto 7 6665698  PZT PINAR, 6 2 34 S 140 25 6 1500 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,01 5,67
Calidad del entorno Media 8 6665708 PZT LOPEZ DE HOYOS, 10 2 42 S 155 26 6 1400 1,00 1,03 0,99 1,00 1,00 1,02 6,06
Intensidad de demanda Media-alta 9 6665715 PZT GENERAL ORAA, 17 1 8 S 142 24 6 11,00 1,00 0,96 1,00 1,00 1,00 0,96 5,68
Adecuacion a la demanda Alta
Stock vacio acumulado Medio — .
Absorcién del stock Positiva Valor unitario homogeneizado (€/m?) 5,50

Expectativa de precios Positiva PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

2
1 e 2
Observaciones: u ® O
Mercado caracterizado por una demanda con niveles Yield bruta | 5,13% - woc o
de renta alto. La oferta del entorno se compone de @ 6
plazas de garaje en edificio residencial de antigliedad at —
media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada. . P B % 8
La superficie media de los garajes ofertados es de 26 Gaostos medios 10.00%
b o0 de L
m2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener no recup. i
continuidad  siempre. Las  expectativas de
revalorizacion de la zona son positivas. Rotacidn @
(tasa desocupacion | 5,00% e A
mediaq) r o
= v
i o o A
| L QI
. Q)
Yield neta | 4,36%
0e 5
202 Q
VALORACION DE MERCADO i
LAFINCA (@ RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 5 de 6
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VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacién, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 755

n2 plazas pk 31
Contratos oficina (€/m?/mes) 22,87
Contratos pk (€/pk/mes) 119,37
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 6.794

Net Initial Yield (NIY) 4,57%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Alvarez de Baena 2

OFICINAS

LFGA
activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUmero
0,33 1
WAULT
PARKING
0,33 0

2.019

2.020

2.021

mmm N° contratos

2.022

== Superficie (m?)

o)

(m?)
800
600
400
200

2.023

<
<
2

Tasag 1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO ©

Tasag 2 2,00% 5,80% 4,30% 5.217.440 € 2

Tasag_3-10 1,50% 5,95% 4,45% 5.028.061 € o

Deuda nominal 0,22% 6,10% 4,60% 4.851.173 € 8

IPC 1,50% 6,25% 4,75% 4.685.590 €

Prima Riesgo 5,86% 6,40% 4,90% 4.530.272 €

TASA Nominal 6,10%

VALORACION
Renta Salida 10 251.111 €
Net Exit Value 5.322.469 €
_ VALOR DE MERCADO 4851173 €
Valor Actual NetExit Value 3.394.660 €
VAN Periodo 10 afos 1.456.513 €

El valor de mercado del inmueble asciende a CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SETENTAY TRES EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina 6 de 6
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LA FINCA Global Assets
activos

02

JOSE M. SOLER 7
DOTACIONAL

Valoracion de mercado

6.167.909 €

informacién confidencial
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GL José Maria Soler 7 LFGA
VALL%(%IE DOTACIONAL | activos 02

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cddigo Postal 28016

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Plaza José Maria Soler, 7

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.

Edificio Madrid, n229 1206 155 172 6338 28110000344618 3391211VK4739A0001WO

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ADJUDICACION POR
ESCISION.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Chamartin Deportivo Suficiente

Barrio Nueva Espafia Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficiente

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace rapido con A-1.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M?7. 11. 40. 87.

Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 1, 2,3,4,7,8y 10
Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Chamartin
Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 16,00 Km. / 27’

OBSERVACIONES

Es objeto de valoracion un inmueble destinado a uso dotacional privado sanitario. En el momento actual se encuentra
ocupado por SANITAS. El edificio se distribuye en tres plantas sobre rasante, mas el casetdn de instalaciones y una planta bajo
rasante destinada a garajes e instalaciones. Actualmente el edificio tiene funcién de consultorio médico privado de Sanitas, y
en él se ofrecen tanto consultas como pruebas diagndsticas. De acuerdo a Catastro el edificio data del afio 2000 y segun
inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

apﬂg,z.zu?jﬂ;z i

atractivo precio estado entorno L% .2 ¥ | iiI’ﬂ"r' mlh!fhé &m"ﬂ ' |Iw 1.;I'|I (|

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacidn urbanistica
Calificacidn urbanistica
Grado de proteccion
Tipologia edificatoria

Afio de construccion edificio
Calidad Global edificio
Conservacion edificio
Necesita reforma/rehabilitacion
ITE

N2 elementos

Plantas sobre rasante
Plantas bajo rasante

Uso predominante

Otros usos

Urbano

NZ 8. Grado 4
Edificacién aislada

2000

Media

Media

No

No. Afio de 12 Obligacion
1

4

1

Dotacional Privado Sanitario

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacion

% ocupacion

Ne de inquilinos

Ingresos anual alquiler (€/afio)
Periodo medio finalizacién

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso

Edificio Dotacional S/R
Edificio Dotacional B/R

Total

Alquilado

100,00 %

1

418.322,12 Euros/afio
8,00 afios

n2 Fachada Fondo
elementos comercial (m)

1

1

2

Sup. Registral(m?)

Sup. Construida
Catastral (m?)

1.808,50 1.841,00
604,42 652,00
2.412,92 2.493,00

José Maria Soler 7

DOTACIONAL

Sup. Zonas Comunes
Catastral (m?)

0,00

0,00

0,00

LFGA

activos

Sup. Total
Catastral (m?)
1.841,00
652,00

2.493,00

PLANO URBANISTICO - . CARTOGRAFIA CATASTRAL

Sup. Adoptada
(m?)

1.767,00
641,70

2.408,70

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina3de 4
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un uUnico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Base de valor Valor de mercado

Enfoque de valoracién Capitalizacion (DFC)

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 1.767

n? plazas pk 18
Contratos oficina (€/m?/mes) 18,69
Contratos pk (€/pk/mes) 101,70
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€) 14.843

Net Initial Yield (NIY) 6,21%
Comision venta 2,50%
Comisién compra 2,75%

José Maria Soler 7

DOTACIONAL

WAULT
OFICINAS

8,00

WAULT
PARKING

8,00

Tasag_1
Tasag_2

Tasag_3-10

ndmero
1

LFGA
activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

0

2019 2020 2021

Deuda nominal

IPC

Prima Riesgo
TASA Nominal

VALORACION

Renta Salida 10

Net Exit Value
Valor Actual NetExit Value

VAN Periodo 10 aios

mmm N° contratos

3,00%
2,00%
1,50%
0,22%
1,50%
7,61%
7,85%

421.658 €
6.474.272 €
3.497.970 €
2.669.940 €

Tasa nominal

7,55%
7,70%
7,85%
8,00%
8,15%

2022 2023 2024 2025 2025 2027 2028

— Superficie (m?)

Exit yield
6,05%
6,20%
6,35%
6,50%
6,65%

VALOR DE MERCADO

V.MERCADO
6.483.976 €
6.322.074 €
6.167.909 €
6.020.944 €
5.880.690 €

(m?)
2.000
1500
1000
500
0

S9OA0|B MMM

6.167.909 €

El valor de mercado del inmueble asciende a SEIS MILLONES CIENTO

SESENTAY SIETE MIL NOVECIENTOS NUEVE EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina4 de 4
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VALUATION

LA FINCA Global Assets
activos

03

SERRANO 105

~ OFICINAS

o m(. - Valoraciéon de mercado
4.027.222 €

informacién confidencial
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GL Serrano 105 LFGA
VALs{ﬁlﬁ OFICINAS activos

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cédigo Postal 28006

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Serrano, 105

Entidad Registro Tomo Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
Edificio Madrid, n214 542 292 160 676 28038000357028 1869809VK4716H0001LD

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Abundantes

Ocupacion laboral Multiple Educativo Abundantes

Distrito Chamartin Deportivo Suficiente

Barrio El Viso Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficientes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace répido con M-30.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M9. 12. 16. 19. 51. N4.
Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 1, 2,3,4,7,8y 10
Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Chamartin
Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 17,00 Km. / 27’

OBSERVACIONES
Es objeto de valoracién una edificacién de uso oficina situada en zona céntrica del municipio de Madrid. La edificacion esta
compuesta de planta baja, 2 plantas altas y bajo cubierta. Estd destinado a uso terciario de oficinas. Se distinguen dos cuerpos
edificados claramente diferentes, el primero la construccion original de 1968 con tres plantas sobre rasante y un bajo
cubierta, y un segundo cuerpo de una altura sobre rasante, construido con posterioridad, (1992). De acuerdo a Catastro el
edificio data del afio 1988 y segun inspeccion interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 di. v & 2 £ 1

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 5
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacidn urbanistica
Calificacidn urbanistica
Grado de proteccion
Tipologia edificatoria

Afio de construccion edificio
Calidad Global edificio
Conservacion edificio
Necesita reforma/rehabilitacion
ITE

N2 elementos

Plantas sobre rasante
Plantas bajo rasante

Uso predominante

Otros usos

Urbano

NZ 3. Grado 1
Parcial
Bloques abiertos
1968

Media

Media

No

Si. Favorable
1

4

0

Oficina

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacion

% ocupacion

Ne de inquilinos

Ingresos anual alquiler (€/afio)
Periodo medio finalizacién

Alquilado

100,00 %

1

154.608,69 Euros/afio
0,33 afos

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Serrano 105

OFICINAS

LFGA
activos
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Uso

Oficina

Total

ne Fachada
elementos comercial (m)

1

1

Fondo

Sup. Registral(m?) Sup. Construida

(m) Catastral (m?)
516,28 607,00

516,28 607,00

Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)

0,00 607,00 651,07

0,00 607,00 651,07

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 17-31
Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con
niveles de renta alto. La oferta del entorno se
compone de oficinas en edificio exclusivo de
antigliedad media en muchos casos con distintos
grados de reforma, con tipologia mayoritaria de
manzana cerrada. La superficie media de las oficinas
ofertadas es de 566 m?. La oferta en arrendamiento
se corresponde en su mayor porcentaje con oficinas
reformadas. Por el andlisis en la zona, la demanda
va a tener continuidad. Las expectativas de
revalorizacién de la zona son positivas.

Serrano 105

OFICINAS

LFGA
activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo  Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT  Peso Cs Ca cCi1 C2 €33 ¢C Homog
1 5693858 OFT VELAZQUEZ, 108 6 25 S 5.577 250 22 21,00 099 0,99 1,02 1,00 1,00 1,00 22,40
2 5693879 OFT MIGUEL ANGEL, 21 - 49 S 10.300 598 17 7,00 1,00 1,05 1,05 1,00 1,00 1,10 19,01
3 5693913 OFT VELAZQUEZ, 123 3 93 S 8.050 332 24 500 099 1,16 1,02 1,00 1,00 1,18 28,57
4 5693953 OFT MIGUEL ANGEL, 11 3 34 N 10.200 407 25 14,00 1,00 1,02 1,02 1,00 1,00 1,03 25,82
5 5693977 OFT SERRANO, 55 6 18 S 10.000 324 31 14,00 0,99 098 1,00 1,00 1,00 0,97 29,90
6 5693997 OFT JOSE ORTEGAY GASSET,22 4 43 S 10.600 438 24 11,00 1,00 1,04 1,02 1,00 1,00 1,05 25,50
7 6663712 OFT CASTELLANA, 130 6 57 S 13.677 545 25 8,00 1,00 1,07 1,02 1,00 1,00 1,09 27,39
8 6663733  OFT LAGASCA, 88 7 45 S 35.910 1.451 25 9,00 1,02 1,04 1,02 1,00 1,00 1,08 26,74
9 6663737 OFT LAGASCA, 88 2 45 S 16.730 750 22 10,00 1,00 1,04 1,02 1,00 1,00 1,07 23,77
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 25,00

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Yield bruta|4,74%

Rotacidén
(tasa desocupaciéon
mediq)

5,00%
5,00%

Gastos medios no recup.

Yield neta | 4,26%
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion proporciona una indicacién de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

Serrano 105 LFGA 03
OFICINAS | activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUmero (m?3)
800

0,33 1
600
WAULT 400
PARKING 200
0,00 0 0

2.019 2.020 2.021 2.022 2.023

mmm N° contratos = Superficie (m?)

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Base de valor Valor de mercado
Enfoque de valoracion Capitalizacién (DFC)
Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 651

n2 plazas pk 0
Contratos oficina (€/m?/mes) 19,79
Contratos pk (€/pk/mes) -
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacioén parking -

CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€) 6.348

Net Initial Yield (NIY) 3,57%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO
Tasag_2 2,00% 5,80% 4,30% 4.323.944 €
Tasa g_3-10 1,50% 5,95% 4,45% 4.170.534 €
Deuda nominal 0,22% 6,10% 4,60% 4.027.222 €
IPC 1,50% 6,25% 4,75% 3.893.049 €
Prima Riesgo 5,86% 6,40% 4,90% 3.767.175 €
TASA Nominal 6,10%

VALORACION

Renta Salida 10 202.969 €
Net Exit Val 4.302.067 €
erEatyalue VALOR DE MERCADO 4.027.222 €
Valor Actual NetExit Value 2.743.850 €
VAN Periodo 10 afos 1.283.372 €

El valor de mercado del inmueble asciende a CUATRO MILLONES VEINTISIETE
MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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GL/AL

VALUATION

LA FINCA Global Assets
activos

04

SERRANO 1M1
OFICINA

Valoraciéon de mercado

1.807.033 €

informacién confidencial

piciiey (@Y rics



GL Serrano 11 LFGA
/AL OFICINA | activos 04

VALUATION

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cédigo Postal 28006

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Serrano, 111

Entidad Registro Tomo Libro Folio Finca REF. CAT.
Edificio Madrid, n214 - - - 11816;11816/12-13-26-31 - 1771106VK4717B

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Abundantes

Ocupacion laboral Multiple Educativo Abundantes

Distrito Chamartin Deportivo Suficiente

Barrio El Viso Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficientes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace répido con M-30.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M9. 12. 16. 19. 51. N4.
Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 1, 2,3,4,7,8y 10
Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Chamartin
Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 17,00 Km. / 27’

OBSERVACIONES
Son objeto de valoracién 1 oficina y 4 plazas de garaje integrados en un edificio aislado, situado en zona céntrica del municipio
de Madrid. El edificio estd compuesto de ocho plantas sobre rasante y una planta bajo rasante. La planta sétano esta
destinada a garaje con 48 plazas, tiene dos locales de oficina en planta baja y 17 viviendas en plantas superiores. El edificio
dispone de zonas comunes ajardinadas con piscina para las viviendas. De acuerdo a Catastro el edificio data del aifio 1960 y
segun inspeccion interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 di. v & 2 £ 1

atractivo precio estado entorno

I.AFINQ VALORACION DE MERCADO ({ RICS
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacidn urbanistica
Calificacidn urbanistica
Grado de proteccion
Tipologia edificatoria

Afio de construccion edificio
Calidad Global edificio
Conservacion edificio
Necesita reforma/rehabilitacion
ITE

N2 elementos

Plantas sobre rasante
Plantas bajo rasante

Uso predominante

Otros usos

Urbano

NZ 3. Grado 1
Bloques abiertos
1960

Media

Media

No

Si. Favorable
67

8

1

Residencial
Oficina, garaje

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacion

% ocupacion

Ne de inquilinos

Ingresos anual alquiler (€/afio)
Periodo medio finalizacién

Alquilado

100,00 %

1

74.100,00 Euros/afio
4,58 afos

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

PLANO URBANISTICO

0 5

23
ot

e®a®e®,

e

5

TeT v,
I~ avas
S8

25

Te

Serrano 111

OFICINA

LFGA

activos

04

Uso n? Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 1 360,14 352,00 80,00 432,00 360,14
Garajes 4 88,04 44,00 28,00 72,00 92,23
Total 5 448,18 396,00 108,00 504,00 452,37
VALORACION DE MERCADO ol

LAFINCA « RICS

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 6
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas

Serrano 111 LFGA
OFICINA

activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

Régimen Renta Ne Cédigo  Tipo Direccidn PL ANT A TOTAL SuUP UNIT  Peso Cs Ca €1 C2 a3 ¢ Homog
1 6663733 OFT LAGASCA, 88 7 45 S 35910 1451 25 10,00 1,04 1,02 0,92 1,00 1,00 0,98 16,81
Nivel de oferta medio Medio 2 6663737 OFT LAGASCA, 88 2 45 S 16730 750 22 9,00 1,00 1,01 094 1,00 1,00 0,95 1532
Oferta Obra nueva Baja 3 6663858 OFT CLAUDIO COELLO, 52 1 52 S 11.640 615 19 20,00 1,02 1,01 09 1,00 1,00 0,99 20,21
Oferta Segunda mano Media-alta 4 6663867 OFT CASTELLO, 128 7 44 S 4.545 213 21 9,00 1,00 1,02 0,98 1,00 1,00 1,00 16,45
g - 5 6663871 OFT CASTELLANA, 130 6 58 S  13.677 545 25 9,00 1,03 1,01 095 1,00 1,00 099 21,53
Rango de precios 16-25 6 6663916 OFT VELAZQUEZ 108 6 26 S 5577 250 22 7,00 104 1,02 094 100 1,00 1,00 17,92
Nivel de precios Medio-alto 7 6663920 OFT VELAZQUEZ, 123 3 94 S 8.050 332 24 15,00 1,00 1,06 095 1,00 1,00 1,01 1888
Calidad del entorno Media 8 6664002 OFT VELAZQUEZ 146 48 N  6.780 418 16 21,00 1,02 1,04 1,02 1,00 1,00 1,08 22,05
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta
Stock vacio acumulado Medio Valor unitario homogeneizado (€/m?) 20,00
Absorcién del stock Positiva PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
Expectativa de precios Positiva
AN @ i | | o o R S
oo AL it
Observaciones: Yield bruta | 5,02% : b .
Mercado caracterizado por una demanda con niveles T - g MMsQ w9
de renta alto. La oferta del entorno se compone de . et 0 03 Detnes -3
At P H e H .. Depirte Canal @
oﬂuEas en edificio Z)fclys;vo de Zntlg;eda(: media en Rotacidn e
muc o§ casos con distintos grados de reforma, con (tasa desocupacién | 5,00% =N
tipologia mayoritaria de manzana cerrada. La superficie media) N
media de las oficinas ofertadas es de 572 m2. La oferta
en arrendamiento se corresponde en su mayor e
orcentaje con oficinas reformadas. Por el andlisis en la . A
P ! S Gastos medios no recup. | 5,00% I g
zona, la demanda va a tener continuidad. Las ¥ ka0
expectativas de revalorizacion de la zona son positivas. ARAPILES
Yield neta | 4,52% ," e —
y @ Mmoo ABC e Maya i A Manuel liecerma+ e
uoee @ -~ = Cmast lnr s ©
VALORACION DE MERCADO ol
LAFINCA G\ RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 4 de 6
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GLE/AL

VALUATION

Garojes
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 4-7

Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta

Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta alto. La oferta del entorno se compone de
plazas de garaje en edificio residencial de antigliedad
media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada.
La superficie media de los garajes ofertados es de 27
m?2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener
continuidad  siempre. Las  expectativas  de
revalorizacion de la zona son positivas.

LFGA
activos

Serrano 111

OFICINA

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP  UNIT Peso Cs Ca C1 Cc2 Cc3 C Homog
1 6356966  PZT JUAN BRAVO, 54 -1 35 S 100 28 4 14,00 1,00 0,96 1,02 1,00 1,00 0,98 3,50
2 6356972 PZT DIEGO DE LEON, 36 -2 42 S 120 30 4 13,00 1,00 0,97 1,00 1,00 1,00 0,97 3,90
3 6356974 PZT MALDONADO, 55 -2 40 S 125 28 4 12,00 1,00 0,97 1,00 1,00 1,00 0,97 4,33
4 6663894  PZT ROBLEDILLO, 21 -1 17 S 170 26 7 800 100 092 1,00 1,00 1,00 0,92 6,03
5 6663899  PZT CASTELLO, 81B -1 55 N 150 28 5 20,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 5,35
6 6664107 PZT FERNANDEZ DE LA HOZ, 53 -1 41 N 150 23 7 12,00 1,00 0,97 1,00 1,00 1,00 0,97 6,33
7 6664118 PZT LOPEZ DE HOYOS, 61 -1 16 N 140 27 5 8,00 100 092 1,00 1,00 1,00 0,92 4,78
8 6664123  PZT CANILLAS, 5 -1 42 S 135 23 6 13,00 1,00 0,97 1,00 1,00 1,00 0,97 5,71
Valor unitario homogeneizado (€/m?2) 4,90
PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
Fuanae de o Dellines g iy T Client
y Dt Canat @ ® veh SRR Te. vuosftnluﬂu Ir,I) e é
Yield bruta | 5,02% Santer s
Moso * Q Gashat v
M?n:-'\mla Joa Riz P ® m f©—
°] d o
Rotoc ion Toatros del Canal G Lo o e ame - i 6
(tosa desocupacion | 5,00% el - .
med | Q Lo Atdia e 3 S g
) -] Motoess @ F GUINDALERA o
i ARAPILES - T Dvego o Logn® e
. Qunedow = e
Gastos medios no recup. | 5,00% L e

Flaza del Dos
? @ Muzoo ABE  de Mays
Birocs o

Yield neta | 4,52%

FUENTE
Noviciado # DEL BERRO

UNIVERSIDAD

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO i
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoraciéon, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoraciéon entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion proporciona una indicacién de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Base de valor Valor de mercado
Enfoque de valoracion Capitalizacidn (DFC)
Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 360

n2 plazas pk 4
Contratos oficina (€/m?/mes) 17,15
Contratos pk (€/pk/mes) -
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 0%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€) 3.511

Net Initial Yield (NIY) 3,70%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Serrano 111

OFICINA

LF GA
activos 04

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT ndmero
OFICINAS 1

4,58

WAULT

PARKING 0

0,00 2.019 2.020

2.021

mmm N° contratos

Tasag 1 3,00%
Tasag 2 2,00%
Tasag_3-10 1,50%
Deuda nominal 0,22%
IPC 1,50%
Prima Riesgo 5,86%
TASA Nominal 6,10%

Tasa nominal

5,80%
5,95%
6,10%
6,25%
6,40%

2.022 2.023

(m?)
400

200

2.024

== Superficie (m?)

4,30%
4,45%
4,60%
4,75%
4,90%

Exit yield

V.MERCADO
1.941.533 €
1.871.988 €
1.807.033 €
1.746.232 €
1.689.204 €

S910A0 16 MMM

VALORACION

Renta Salida 10 92.303 €
Net Exit Value 1.956.426 €
Valor Actual NetExit Value 1.247.805 €
VAN Periodo 10 afios 559.228 €

VALOR DE MERCADO

1.807.033 €

El valor de mercado del inmueble asciende a UN MILLON OCHOCIENTOS SIETE
MIL TREINTAY TRES EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina 6 de 6
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GL/AL

VALUATION
LA FINCA Global Assets
activos

& ‘*"&ﬁ | CARDENAL M. ESPINOLA

bl ‘ii’;@ OFICINAS

@lm W o
"s' 117 q Valoraciéon de mercado
' 124.348.496 €

informacién confidencial

LAFINCA (@ RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Cardenal M. Espinola 2-14 LFGA
VALS{'?C\JIE OFICINAS activos 05

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cédigo Postal 28016
Municipio Madrid Localidad Madrid
Direccion Calle Cardenal Marcelo Espinola, 2-14
Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
3200304VK4830A-
e o ) ) ) . )
Edificio Madrid, n236 11476 a 11481;6123 3200310VKAS30A

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Chamartin Deportivo Suficiente

Barrio Hispanoamérica Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacién entorno  Alto Zonas verdes Abundantes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace rapido con A-1.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M16. 29. 70. 107. 150. N1.
Nivel equipamientos Alto Metro Linea 9

Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Duque de Pastrana
Contaminacion acustica Media Aeropuerto 16,00 Km. / 27’

OBSERVACIONES
Son objeto de valoracion 7 edificios de oficinas y 459 plazas de garaje bajo rasante en un complejo urbanistico de oficinas
terminado situado en la calle General Marcelo Espinola, n? 2, 4, 6, 8, 10, 12 y 14, situados en zona céntrica del municipio de
Madrid. Cada bloque consta de siete plantas sobre rasante: seis plantas de oficinas y bajo cubierta para instalaciones y dos
plantas bajo rasante destinadas a aparcamiento; en el sdtano segundo se ubican también mas instalaciones. De acuerdo a
Catastro los edificios datan del ailo 1991 y segun inspeccion interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 di. 2 & 2 £ =

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6

S9OA0|B MMM



LFGA
activos

Cardenal M. Espinola 2-14

Gl
VAL OFICINAS

VALUATION

05

EDIFICIO

¥

Clasificacidn urbanistica
Calificacién urbanistica
Grado de proteccion
Tipologia edificatoria

Afio de construccion edificio 1991
Calidad Global edificio Alta
Conservacion edificio Alta
Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE
N2 elementos

Plantas sobre rasante 8
Plantas bajo rasante 2
Uso predominante Oficina

Otros usos

ESTADO DE OCUPACION

Urbano
AP1.05.01 POL. 7 AVDA. LA PAZ

Bloques abiertos

No. Afio 12 Obligacién 2022

00 %

AN
508 (OBOOHBO

CRRASRHAN

atatlaly ey

Comercial, garaje

Estado de ocupacion Alquilado

% ocupacion 87,92%

Ne de inquilinos Varios

Ingresos anual alquiler (€/afio) 6.052.618,97 Euros/afio
Periodo medio finalizacién 3,45 afios

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

PLANO URBANISTICO CARTOGRAFIA C
| 73 \ ; . g \ . b, : LY

Uso n? Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 49 38.612,28 39.698,00 0,00 39.698,00 43.202,00
Garajes 459 0,00 11.711,00 0,00 11.711,00 14.465,67
Total 508 38.612,28 51.409,00 0,00 51.409,00 57.667,67
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA « RICS
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja

Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 12-22
Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta

Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta medio. La oferta del entorno se compone de
oficinas en edificio exclusivo de antigliedad media en
muchos casos con distintos grados de reforma, con
tipologia mayoritaria de manzana cerrada. La
superficie media de las oficinas ofertadas es de 696
m?2. La oferta en arrendamiento se corresponde en su
mayor porcentaje con oficinas reformadas. Por el
analisis en la zona, la demanda va a tener
continuidad. Las expectativas de revalorizacién de la
zona son positivas.

LFGA
activos

Cardenal M. Espinola 2-14
OFICINAS

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Cdédigo Tipo Direccion PL ANT A TOTAL Sup UNIT  Peso Cs Ca €1 C2 a3 ¢C Homog
1 6662159 OFT VIA DE LOS POBLADOS, 3 3 13 S 19.691 19.691 14 15,69 1,01 096 1,05 1,00 1,00 1,01 13,75
2 6662177 OFT VIA DE LOS POBLADOS, 1 6 16 S 13.076 13.076 13 14,44 1,01 096 1,05 1,00 1,00 1,02 12,83
3 6665420 OFT C.AZCARRAGA, 3 6 59 S 3.686 3.686 15 501 1,00 1,09 1,05 1,00 1,00 1,15 16,61
4 6665425 OFT DE BURGOS, 12 4 30 S 4.050 4.050 16 18,23 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 15,57
5 6665428 OFT BAUSA, 21 - 15 S 9.312 9.312 16 11,10 1,00 0,9 1,00 1,00 1,00 0,96 14,93
6 6665430 OFT C. MARCELO SPINOLA,50 - 30 S 3.424 3.424 15 18,32 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 14,62
7 6665458 OFT TORREGALINDO, 1 - 18 S 14.550 14.550 12 7,8 1,01 097 1,10 1,00 1,00 1,07 13,03
8 6665494 OFT CASTELLANA, 135 10 46 N 11.910 11.910 22 9,36 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,05 23,52
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 14,70
PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
2
p worsn® 8 =
"._ ~ “ i . (5] §
. lg LA PAZ = > i "o y
Yield bruta | 6,28% e 3 cm ©
o L® datro T Q@ EP:I X m?n E O
L p : . : - ? <
w EL PILAR - i 5 L] O
ROtOCién aanr oy ] 7 _PINAR EL REY - .(fE
. e = x oy
(tasa desocupacidn | 5,00% Sl £ R, 8 10
. .: ALMENARA * HORTALEZA
mediq) EaN, LA ey Ay f’j -
v '.’.\ILL‘unf.-.Dn.’h\ﬁ = " Ml ¥
ZARZA s b % WUEVA ESFARA = 4y > JEERIA- Cariy
. o AN CHAMARTIN - ® i -
Gastos medios no recup. | 5,00% (] BERRU SV EXE _ o (21"
TETUAN 1!
E it A o HISPANOAMERICA b .
) CAMING S i T @ icturn Sania piara
Yield neta| 5,66% 2 WA B
T “ CpAD. LINEAL
% % *PROSPERIDAD i = 15 SALVADOR
X! MNacio e % e

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO
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GLE/AL

VALUATION
Garojes

Cardenal M. Espinola 2-14
OFICINAS

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

LFGA
activos

Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 3-6

Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta medio. La oferta del entorno se compone de
plazas de garaje en edificio residencial de antigliedad

media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada.
La superficie media de los garajes ofertados es de 26
m?2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener
continuidad  siempre. Las  expectativas  de
revalorizacién de la zona son positivas.

N2 Codigo Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP  UNIT Peso Cs Ca C1 Cc2 Cc3 C Homog

1 6665462 PZT TORREGALINDO, 1 -1 18 S 97 26 4 14,47 1,00 0,98 1,10 1,00 1,00 1,08 4,02

2 6665464 PZT C.AZCARRAGA,3 1 58 S 87 27 3 855 1,00 1,06 1,10 1,00 1,00 1,17 3,76

3 6665467 PZT CARLOS CAAMANO, 5 -1 49 N 140 23 6 16,31 1,00 1,04 0,90 1,00 1,00 0,94 5,70

4 6665474  PZT ARTURO SORIA, 279 -1 21 S 80 27 3 13,75 1,00 0,99 1,10 1,00 1,00 1,08 3,21

5 6665541 PZT GOLFO DE SALONICA, 12 -1 27 S 65 22 3 12,56 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,10 3,24

6 6665546 PZT JAZMIN, 17 -1 33 S 80 22 4 11,53 1,00 1,01 1,10 1,00 1,00 1,11 4,04

7 6665673  PZT BURGOS, 20 -1 37 S 90 27 3 10,89 1,00 1,02 1,10 1,00 1,00 1,12 3,73

8 6665679  PZT BURGOS, 20 -1 30 S 95 31 3 11,94 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,10 3,38

Valor unitario homogeneizado (€/m?2) 3,90

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

¥ Degofize o
’ @ cm
. Pinar e Chamartines B
Yield bruta| 6,28% o inon§) ™ Vsinbaral
4 YU SANTIAGO
Cuntro Tores &9 4 ’ P ;‘;" OSTOL g
H Bamsu ? ) 9 . NTITGD 3 Parque de SantdMa.
L. T Q- F Qruseadelabmt miotaral 3¢
Rotacidn H 4 L e i onai
(tasa desocupacion | 5,00% o A PINAR DEL REY
. tilla CASTILLA COSTILLARES &
media) P clo £
Madvif ¥ - - 3 g
L % Unigad Edenl Q) pe 005
g 8
Gastos medios no recup. | 5,00% \ W coceaa O 5
. W = Paeque Pinar del Ry Q@
Yield neta | 5,66%

i Xl

sulaa ve Coon @
CHAMARTIN

LAFINCA
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracién se realiza conforme a los estandares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracion, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracién entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacidon suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion, proporciona una indicacién de valor
mediante la conversion de flujos de efectivo futuros en un Unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacion de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

Cardenal M. Espinola 2-14
OFICINAS

LFGA
activos

05

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS

3,453

WAULT
PARKING

3,04

nimero
10
8
é
4
2
0
2.019

mmm N° contratos

2.020

(m?)

8.000
6.000
4.000

. 2.000
[ I

2.021 2023 2024

2.022

= Superficie (m?)

:
Base de valor Valor de mercado s
Enfoque de valoracién Capitalizacién (DFC) Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO Q
Uso Oficinas Tasag 2 2,00% 6,55% 5,05% 132.239.703 € 2
Tipologia Multi-inquillino Tasag_3-10 1,50% 6,70% 5,20% 128.178.689 € o
n2 contratos activos 34 Deuda nominal 0,22% 6,85% 5,35% 124.348.496 € 8
Superficie oficinas (m?) 43.202 IPC 1,50% 7,00% 5,50% 120.730.190 €
n2 plazas pk 457 Prima Riesgo 6,61% 7,15% 5,65% 117.306.847 €
Contratos oficina (€/m?/mes) 12,19 TASA Nominal 6,85%

Contratos pk (€/pk/mes) 93,34

Ocupacién oficinas 88% VALORACION

Ocupacion parking 97% Renta Salida 10 7.414.492 €

CAPEX inicial (€) No es necesario Net Exit Value 135.123.920 € VALOR DE MERCADO 124.348.496 €

CAPEX recurrente (€/afio) 362.897 Valor Actual NetExit Value ~ 80.239.246 €

Net Initial Yield (NIY) 4,15% VAN Periodo 10 afios 44.109.251 €

Comisién venta 2,50% El valor de mercado del inmueble asciende a CIENTO VEINTICUATRO MILLONES

Comisién compra 2,75% TRESCIENTOS CUARENTAY OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA'Y SEIS

EUROS

I.AFINQ VALORACION DE MERCADO (\_ RICS
ALWAYS EXCERTIGNAL Pagina 6 de 6



GL/AL

VALUATION
LA FINCA Global Assets
activos

06

| ‘; MARTINEZ VILLERGAS 52

OFICINAS

Valoraciéon de mercado

04.695.397 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\g RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Martinez Villergas 52 LFGA
VALs{ﬁlﬁ OFICINAS | activos 06

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cadigo Postal 28027

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Martinez Villergas, 52

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.

Edificio Madrid, n236 1703 302 11 9179 28117000038325 4475403VK4747E0001SG

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de CONSTITUCION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Lineal Deportivo Abundantes

Barrio San Pascual Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Abundantes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace rapido con A-2.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M11.52.53.122. N3.
Nivel equipamientos Alto Metro Lineady7

Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Chamartin
Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 17,00 Km. / 27’

OBSERVACIONES
Son objeto de valoracién 32 oficinas y 372 plazas de garaje bajo rasante en edificio de oficinas terminado situado en la calle
Martinez Villergas, n252, situados en zona céntrica del municipio de Madrid. Se trata de un Centro Empresarial compuesto por
tres cuerpos, A, B y C, unidos en planta en torno a una plaza central destinados a uso de oficinas y usos terciarios y otro local
bajo rasante destinado a uso de garaje e instalaciones generales del edificio. Dicho edificio se compone de dos plantas bajo
rasante (semisétano y sétano), y sobre rasante planta baja, seis plantas destinadas a oficinas y la planta séptima o de cubierta
destinada a albergar parte de las instalaciones del edificio. De acuerdo a Catastro los edificios datan del afio 2000 y segln
inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 d, ~ & 2 £ =

atractivo precio estado entorno

LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6
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GL Martinez Villergas 52 LFGA
VALSS{%IE OFICINAS | activos 06

EDIFICIO
Clasificacién urbanistica Urbano v":,// /B ’X ¢ N\
Calificacién urbanistica N.Z.9.3 ;‘/'F_eﬁ’”?“ / 4‘_}}7 ] K

Grado de proteccién - el { e \3 A

Tipologia edificatoria Bloques abiertos ]\ \\,

Afio de construccion edificio 2000 \

Calidad Global edificio Alta

Conservacion edificio Alta

Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE No. Afio 12 Obligacién 2031

N2 elementos 404

Plantas sobre rasante 7

Plantas bajo rasante 2

Uso predominante Oficina

Otros usos Comercial, garaje

Estado de ocupacion Alquilado

% ocupacion 89,39 %

Ne de inquilinos Varios

Ingresos anual alquiler (€/afio) 3.125.068,67 Euros/afio

Periodo medio finalizacién 1,68 afios

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso n? Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 32 21.589,64 21.896,00 0,00 21.896,00 21.321,00
Garajes 372 9.253,14 9.218,00 0,00 9.218,00 9.307,46
Total 404 30.842,78 31.114,00 0,00 31.114,00 30.628,46
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA « RICS
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas

Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 10-16
Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Martinez Villergas 52
OFICINAS

LFGA
activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT  Peso Cs Ca cCi1 C2 €33 ¢C Homog
1 5713247 OFT SANTA HORTENSIA, 46 0O 16 S 776 50 16 500 09 099 1,00 1,00 1,00 0,90 13,95
2 5733611 OFT RAMIREZ DE ARELLANO,15 0 25 S 4.000 281 14 800 094 101 1,00 1,00 1,00 0,95 13,53
3 5733626 OFT RAMIREZ ARELLANO, 35 4 17 S 6.720 433 16 8,00 09 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 14,87
4 5733636 OFT RAMIREZ ARELLANO, 29 7 26 S 7.410 527 14 13,00 0,98 1,01 1,00 1,00 1,00 0,99 13,92
5 5733647 OFT GREGORIO BENITEZ, 3B 1 28 S 7.030 500 14 13,00 0,97 1,02 1,00 1,00 1,00 0,99 13,91
6 5733657 OFT JOSEFA VALCARCEL, 8 1 27 S 1.120 100 11 11,00 0,91 1,02 1,10 1,00 1,00 1,02 11,41
7 5741937 OFT CONDESA DE VENADITO,7 7 26 S 7.170 510 14 12,00 0,97 1,01 1,00 1,00 1,00 0,99 13,88
8 5741970 OFT JOSEFA VALCARCEL, 26 1 18 S 12.370 945 13 9,00 1,04 1,00 1,00 1,00 1,00 1,04 13,57
9 6667295 OFT LUIS CARLOS VAZQUEZ,16 0 29 S 1.200 117 10 10,00 0,91 1,02 1,10 1,00 1,00 1,03 10,52
10 6667310 OFT JOSEFA VALCARCEL, 3 3 31 S 6.870 457 15 12,00 0,97 1,02 1,00 1,00 1,00 0,99 14,86
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 13,00

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Mercado caracterizado por una demanda con niveles de
renta medio. La oferta del entorno se compone de
oficinas en edificio exclusivo de antigliedad media en
muchos casos con distintos grados de reforma, con
tipologia mayoritaria de manzana cerrada. La superficie
media de las oficinas ofertadas es de 392 m2. La oferta
en arrendamiento se corresponde en su mayor
porcentaje con oficinas reformadas. Por el analisis en la
zona, la demanda va a tener continuidad. Las
expectativas de revalorizacion de la zona son positivas.

2 Mircaiors @)
) . 1§ eywoia @ )
Yield bruta| 6,45% i
Rotacién - o >
(tasa desocupacion | 10,00% o
media) " 3
Q: :,.,....--;-:;-, 1 9
Gastos medios no recup. | 5,00% Wb R o gy
e Camp Garcia de s utan Q) a0
Clara det Rey @ ™
Yield neta | 5,49%
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GLQ/AL Martinez Villergas 52 LFGA
VALUATION OF|C|NAS QCtiVOS

Tipologia EeleIge Il COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION
CERTUE A Renta N2 Coédigo  Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca cCil C2 G ¢ Homog
1 5742036 PZT AGASTIA, 108 -1 17 S 120 27 4 7,00 1,01 1,03 1,00 1,00 1,00 1,04 3,74
Nivel de oferta medio Medio 2 5742040 PZT AGASTIA, 121 -1 22 N 80 26 3 9,88 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,01 3,85
X 3 5742046 PZT RAFAEL BERGAMIN, 5 -1 14 N 85 25 3 12,63 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 4,44
Oferta Obra nueva Baja =
Oferta s d Mediaalt 4 5742047 PZT ANGELMUNOZ, 14 0 33 N 90 25 4 534 1,00 1,01 1,06 1,00 1,00 1,07 3,29
erta Segunda mano edia-alta 5 5742052 PZT BUESO PINEDA, 37 14 23 N 80 23 3 1053 1,00 099 1,00 1,00 1,00 0,99 3,37
Rango de precios 3-4 6 5742059 PZT MANUEL DEL VALLE, 12 -1 22 N 77 23 3 811 1,00 1,03 1,00 1,00 1,00 1,03 3,70
Nivel de precios Medio-alto 7 5742062 PZT RAFAEL BERGAMIN, 12 1 21 S 100 24 4 11,72 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 3,49
Calidad del entorno Media 8 6667100 PZT TREVIANA,2 1 58 S 121 28 4 12,17 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 3,35
Intensidad de demanda Media-alta 9 6667109 PZT ARTURO SORIA, 93 -1 40 S 120 35 3 12,16 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 4,17
Adecuacién a la demanda Alta 10 6667124 PZT AGASTIA, 42 -1 18 S 122 30 4 1048 1,00 1,05 095 1,00 1,00 0,99 5,81
Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva — :
. . . Valor unitario homogeneizado (€/m?) 3,90
Expectativa de precios Positiva

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Observaciones:
Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta medio. La oferta del entorno se compone de Yield bruta | 6,45%

e i
-@

plazas de garaje en edificio residencial de antigliedad

media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada.

La superficie media de los garajes ofertados es de 27 Rotacidn o ’

mZ. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener (tasa desocupacién | 10,00% @ ;

continuidad ~ siempre. Las  expectativas de media) oy ¢ s

revalorizacion de la zona son positivas. 3 y
Gastos medios no recup. | 5,00% e v

Cantre Deporive.
Muniicipal San Juan

Camps Garcla de s Mata G

Yield neta | 5,49% N T
. o e a0
@ Qiam = AL e L
VALORACION DE MERCADO o
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracién se realiza conforme a los estandares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracion, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracién entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacidon suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion, proporciona una indicacién de valor
mediante la conversion de flujos de efectivo futuros en un Unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacion de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacion (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Multi-inquillino
n2 contratos activos 32
Superficie oficinas (m?) 21.321

n2 plazas pk 374
Contratos oficina (€/m?/mes) 11,83
Contratos pk (€/pk/mes) 96,46
Ocupacion oficinas 89%
Ocupacion parking 97%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 179.096
Net Initial Yield (NIY) 4,77%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Martinez Villergas 52

LFGA
OFICINAS | activos O 6

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nlimero (m?)
168 20 8.000
15 6.000
WAULT 10 4.000
PARKING o 2.000
1,48 0 - - 0
2.019 2.020 2.021 2.022 2.023 2.024

mmm N° contratos ==Superficie (M?)

<
<
2

Tasag 1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO ©

Tasag_2 2,00% 6,55% 5,05% 58.110.431 € 2

Tasag_3-10 1,50% 6,70% 5,20% 56.353.097 € 'Q

Deuda nominal 0,22% 6,85% 5,35% 54.695.397 € 8

IPC 1,50% 7,00% 5,50% 53.129.161 €

Prima Riesgo 6,61% 7,15% 5,65% 51.647.084 €

TASA Nominal 6,85%

VALORACION
Renta Salida 10 3.199.320 €
Net Exit Value 58.305.371 €
, VALOR DE MERCADO  54.695.397 €
Valor Actual NetExit Value 34.622.878 €
VAN Periodo 10 afios 20.072.520 €

El valor de mercado del inmueble asciende a CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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GL/AL

VALUATION
LA FINCA Global Assets

activos

0/

TORRE SUECIA
OFICINAS

Valoraciéon de mercado

47.659.086 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\Q RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Torre Suecia LFGA
VALS{'?C\JIE OFICINAS activos

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cddigo Postal 28045

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Retama, 1

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
Edificio Madrid, n23 - - - 67756-68234 - 2819201VK4721H

TITULAR REGISTRAL NIBBLA TORRE SUECIA, S.A. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de OBRA NUEVA'Y
DIVISION HORIZONTAL.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Arganzuela Deportivo Suficiente

Barrio Atocha Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficientes

Caracter Terciario Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano periférico Red viaria Enlace répido con A-4.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M102. 113. 148. 152. 156. N11.
Nivel equipamientos Alto Metro Linea 6

Nivel comunicaciones Alto FF.CCcercanias  Méndez Alvaro
Contaminacion acustica Media Aeropuerto 21,0 Km. / 33’

OBSERVACIONES

Es objeto de valoracién un edificio de uso terciario oficinas aislado, situado en zona periférica del municipio de Madrid. El
edificio estd compuesto de planta baja, 13 plantas altas, 2 plantas superiores técnicas sobre rasante y cuatro plantas bajo
rasante. El inmueble se destina a uso oficina en todas las plantas sobre rasante y uso garaje en plantas bajo rasante. De
acuerdo a Catastro el edificio data del ailo 1996 y segun inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 di. 2 & 2 £ 2

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6
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GL Torre Suecia LFGA
VAUS{%IE OFICINAS | activos 07

EDIFICIO CARTOGRAFIA CATASTRAL

Clasificacién urbanistica Urbano /f»’ / . X \ 1%%%‘\{

Calificacién urbanistica AP1.02.12 } ‘ %16 \ §‘§\\

Grado de proteccion - W\ ‘;\2‘

Tipologia edificatoria Manzana cerrada %\[‘

Afio de construccion edificio 1996 E

Calidad Global edificio Alta

Conservacion edificio Alta

Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE No. Ao 12 Obligacion 2027

N2 elementos 240

Plantas sobre rasante 16

Plantas bajo rasante 4

Uso predominante Oficina WWW.C

Otros usos Garaje < )
2

Estado de ocupacién Alquilado 'Q

% ocupacion 100,00 % (@)

N de inquilinos 1 S

Ingresos anual alquiler (€/afio) 2.123.703,96 Euros/afio (';

Periodo medio finalizacién 0,83 afios n

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso n2 Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 17 13.574,32 12.982,00 517,00 13.499,00 13.467,42
Bajo rasante (garajes) 222 2.703,88 2.674,00 3.368,00 6.042,00 7.667,26
Total 239 16.278,20 15.656,00 3.885,00 19.541,00 21.134,68
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA «Q RICS

ALWAYE EXGERTIONAL Pagina 3 de 6



GLE/AL

VALUATION

Oficinas

Renta

Nivel de oferta medio
Oferta Obra nueva
Oferta Segunda mano
Rango de precios

Nivel de precios
Calidad del entorno
Intensidad de demanda
Adecuacion a la demanda
Stock vacio acumulado
Absorcion del stock
Expectativa de precios

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta medio. La oferta del entorno se compone de
oficinas en edificio exclusivo y mixto de antigiiedad
media en muchos casos con distintos grados de
con tipologia mayoritaria de manzana
cerrada. La superficie media de las oficinas ofertadas
La oferta en arrendamiento se
corresponde en su mayor porcentaje con oficinas
reformadas. Por el andlisis en la zona, la demanda va
expectativas

reforma,

es de 719 m2

a tener continuidad.

Medio
Baja
Media-alta
14-21
Medio-alto
Media
Media-alta
Alta

Medio
Positiva
Positiva

revalorizacion de la zona son positivas.

N2 Codigo

6665359
6665363
6665365
6665367
6665368
6665371
6665378
6665404
6665411
6665424

W o0 NOGOUEAE WNR

=
o

Tipo
OFT
OFT
OFT
OFT
OFT
OFT
OFT
OFT
OFT
OFT

Torre Suecia

OFICINAS

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

Direccion

KENTIA, 6

JUAN DE MARIANA, 15
MENDEZ ALVARO, 9
RETAMA, 7

RETAMA, 7

MENDEZ ALVARO, 20
MENDEZ ALVARO, 56
T. CORONEL NORENA, 30
KENTIA, 6

OMBU, 3

PL ANT A

W WA NRPRRPRWERELRELRN
N
© 5

nmu uvmu uv nu unu ununoue onoun

TOTAL
9.300
10.267
21.374
7.353
6.505
7.216
16.385
6.900
13.000
17.382

SUP
600
730
1.574
399
353
465
766
434
750
1.120

UNIT

Peso
11,16
8,98
13,41
10,52
9,19
7,93
6,68
12,79
10,33
9,02

Cs

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
100
1,00
0,00
1,00
1,00

LFGA

Ca

0,99
1,00
0,99
1,00
1,00
0,97
0,97
0,98
0,99
0,99

c1
1,00
1,03
1,00
1,02
1,03
1,00
0,98
1,02
1,03
0,98

c2
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

activos

c3

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

C

0,99
1,03
1,00
1,02
1,03
0,96
0,95
1,00
1,02
0,97

Homog
15,31
14,45
13,60
18,72
18,89
14,94
20,24
15,83
17,63
15,10

Valor unitario homogeneizado (€/m?)

16,00

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

(tasa desocupacion

Gastos medios no recup.

Yield bruta

Yield neta

6,00%

Rotacidn
10,00%
media)

5,00%

5,10%
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GL Torre Suecia LFGA
VALLﬁ{'IAOIE OFICINAS activos

Garaojes COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION
Renta Ne  Cédigo Tipo Direccion PLANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca Cl C2 C3 C Homog
1 6665489 PZT NEBULOSAS, 2 1 9 s 95 26 4 4,40 1,00 0,96 093 1,00 1,00 0,89 3,25
Nivel de oferta medio Medio 2 6665496 PZT EROS,7 1 12 S 100 26 4 11,30 1,00 097 1,05 1,00 1,00 1,01 3,89
Oferta Obra nueva Baja 3 6665502 PZT ANTRACITA, 1 1 13 S 110 30 4 631 1.00 097 0,97 1,00 1,00 0,94 3,44
Oferta Segunda mano Media-alta 4 6665506 PZT EMBAJADORES, 220 1 11 S 150 28 5 14,00 1,00 096 1,04 1,00 1,00 1,00 536
‘ 5 6665512 PZT BRONCE, 24 2 13 S 85 26 3 9,44 1,00 097 1,06 1,00 1,00 1,03 3,35
Rango de precios 3-5 6 6665520 PZT SODIO,3 1 14 S 100 28 4 7,28 1,00 097 1,08 1,00 1,00 1,05 3,74
Nivel de precios Medio-alto 7 6665575 PZT TOMAS BRETON, 48 1 13 S 100 22 4 1081 1,00 097 1,05 1,00 1,00 1,02 3,63
Calidad del entorno Media 8 6665584 PZT PLOMO, 10 2 9 S 110 26 4 12,93 1,00 0,96 1,05 1,00 1,00 1,01 4,25
Intensidad de demanda Media-alta 9 6665601 PZT NEBULOSAS, 10 2 5 S 120 27 4 13,15 1,00 0,95 1,06 1,00 1,00 1,00 4,46
Adecuacién a la demanda Alta 10 6665606 PZT DEL MEZQUITE, 14 2 18 S 100 23 4 10,37 1,00 098 1,04 1,00 1,00 1,02 4,43
Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva — -
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 4,00

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles %,

de renta medio. La oferta del entorno se compone de epscl Q) N pF /s e
lazas de garaje en edificio residencial de antigliedad . 6 : ¥

plazas ce garaje en res 8 Yield bruta | 6,00% ’

media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada.

La superficie media de los garajes ofertados es de 27 ?
m?2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener L o ! b ; O i core 1o
- . Rotacidn i e - LA . 8
continuidad  siempre. Las  expectativas de J . 10.00% 2 e o vies " \ 4
revalorizacién de la zona son positivas. (tosa esocupacion W0 @ nusaprem
media) 9 g
nzL o Ay : ? P
Planetari Madrid - il
@ e -
Gastos medios no recup. | 5,00% ! ; ot ol ]
n Pargue Tiema Galvin GEfpo L ,.
=) i 5 : -
Yield neta | 5,10% y / \
VALORACION DE MERCADO i
LAFINCA « RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 5 de 6
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacién, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

WAULT
OFICINAS

0,83

WAULT
PARKING

0,83

Torre Suecia

OFICINAS

LFGA
activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

nlimero

A

2.020

2.019

2.021

mmm N° contratos

2.022 2.023

= Superficie (Mm?)

0/

(m?)
15.000

10.000
5.000

2.024

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 13.467

n2 plazas pk 221
Contratos oficina (€/m?/mes) 11,50
Contratos pk (€/pk/mes) 100,00
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 129.287
Net Initial Yield (NIY) 4,02%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO
Tasag_2 2,00% 6,30% 4,80% 50.836.564 €
Tasag_3-10 1,50% 6,45% 4,95% 49.199.087 €
Deuda nominal 0,22% 6,60% 5,10% 47.659.086 €
IPC 1,50% 6,75% 5,25% 46.208.187 €
Prima Riesgo 6,36% 6,90% 5,40% 44.838.948 €
TASA Nominal 6,60%

Renta Salida 10 2.699.315 €

Net Exit Value >1008551€  \ALOR DE MERCADO  47.659.086 €
Valor Actual NetExit Value 31.380.571 €

VAN Periodo 10 afos 16.278.515 €

El valor de mercado del inmueble asciende a CUARENTA'Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHENTA'Y SEIS EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina 6 de 6
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GL/AL

VALUATION
LA FINCA Global Assets
activos

03

ALMAGRO 14
OFICINAS

Valoraciéon de mercado

2.394.309 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\\; RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Almagro 14 LFGA
VAL OFICINAS | activos ‘ 08

VALUATION

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cadigo Postal 28010

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Almagro, 14

Entidad Registro Tomo Libro Folio Finca REF. CAT.
Edificio Madrid, n228 - - - 3389-3391-2922BIS - 1257312VK4715G

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de ntcleo Capital Comercial Abundantes
Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Chamberi Deportivo Suficiente

Barrio Almagro Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficientes
Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace rapido con A-2.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M7. 3. N25. 26. 23.
Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 4, 5, 10
Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Recoletos
Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 11,90 Km. /19’

OBSERVACIONES

Son objeto de valoracién 3 oficinas integradas en un edificio entre medianeras, situado en zona céntrica del municipio de
Madrid. El edificio esta compuesto de planta baja, 4 plantas altas y bajo cubierta y dos plantas bajo rasante. Las plantas sobre
rasante se destinan a uso oficina y las plantas bajo rasante a uso garaje. Los inmuebles valorados se destinan a uso oficina. De
acuerdo a Catastro el edificio data del ailo 1988 y seguin inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 di. v & 2 £ 1

atractivo precio estado entorno

I.AFINQ VALORACION DE MERCADO ("\' RICS

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 5
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacién urbanistica

Almagro 14
OFICINAS

Calificacion urbanistica

PLANO URBANISTICO
Urbano & | ' : =~ RN dls
NZ 1. Grado 4 : = :

Grado de proteccion

Tipologia edificatoria

Manzana cerrada

Afo de construccion edificio

1996

Calidad Global edificio

Alta

Conservacion edificio

Alta

Necesita reforma/rehabilitacion

No

ITE

No. Ao 12 Obligacion 2019

N2 elementos

89

Plantas sobre rasante

6

Plantas bajo rasante

2

Uso predominante

Oficina

Otros usos

Garaje

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacién

Alquilado

% ocupacion

100,00 %

N2 de inquilinos

2

Ingresos anual alquiler (€/afio)

132.048,62 Euros/afio

Periodo medio finalizacién

2,29 afos

C

LFGA
activos

ARTOGRAFIA CATASTRAL

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso n2 Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 3 597,96 549,00 105,00 654,00 584,10
Total 3 597,96 549,00 105,00 654,00 584,10
VALORACION DE MERCADO i
LAFINCA <\ RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 5
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas

Renta

Nivel de oferta medio
Oferta Obra nueva
Oferta Segunda mano
Rango de precios

Nivel de precios
Calidad del entorno
Intensidad de demanda
Adecuacion a la demanda
Stock vacio acumulado
Absorcion del stock
Expectativa de precios

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con
niveles de renta alto. La oferta del entorno se
compone de oficinas en edificio exclusivo de
antigliedad media en muchos casos con distintos
grados de reforma, con tipologia mayoritaria de
manzana cerrada. La superficie media de las
oficinas ofertadas es de 369 m?2 La oferta en
arrendamiento se corresponde en su mayor
porcentaje con oficinas reformadas. Por el analisis
en la zona, la demanda va a tener continuidad. Las
expectativas de revalorizacion de la zona son

positivas.

Medio
Baja
Media-alta
16-22
Medio-alto
Media
Media-alta
Alta

Medio
Positiva
Positiva

Almagro 14
OFICINAS

LFGA
activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo  Tipo Direccion

PL ANT A

TOTAL SuUpP UNIT  Peso Cs Ca C1 C2 Cc3 C Homog

1 5693879 OFT MIGUEL ANGEL, 21 1 49 S 10.300 598 17 860 1,04 102 092 1,00 1,00 0,98 16,81
2 5786569 OFT FUENCARRAL, 101 5 42 S 2.425 150 16 6,22 1,00 1,01 0,94 1,00 1,00 0,95 15,32
3 6664063 OFT SERRANO, 38 4 44 S 7.740 380 20 11,02 1,02 1,01 0,96 1,00 1,00 0,99 20,21
4 6664075 OFT NUNEZ DE BALBOA, 35 0 49 N 2.480 150 17 11,57 1,00 1,02 0,98 1,00 1,00 1,00 16,45
5 6664091 OFT VELAZQUEZ, 64 4 42 S 9.527 436 22 984 1,03 101 09 1,00 1,00 0,99 21,53
6 6664103 OFT JOSE ORTEGA Y GASSET,26 1 52 N 10.460 583 18 12,42 1,04 1,02 094 1,00 1,00 1,00 17,92
7 6664795 OFT CLAUDIO COELLO, 60 1 9 S 3.100 165 19 11,55 1,00 1,06 0,95 1,00 1,00 1,01 18,88
8 6664799 OFT VELAZQUEZ, 48 1 70 S 8.080 397 20 4,77 1,02 1,04 1,02 1,00 1,00 1,08 22,05
9 6665605 OFT PEDRO DE VALDIVIA, 10 1 37 S 5.917 305 19 7,75 1,01 1,01 0,95 1,00 1,00 0,97 18,78
10 6666606 OFT CLAUDIO COELLO, 52 1 52 S 11.640 615 19 10,15 1,04 1,02 095 1,00 1,00 1,01 19,16
11 6666612 OFT VELAZQUEZ, 30 1 95 S 4.850 280 17 6,13 1,01 1,06 0,98 1,00 1,00 1,05 18,25

Valor unitario homogeneizado (€/m?) 18,60

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Yield bruta | 5,33%

Rotacidn
(tasa desocupacion | 10,00%
media)

Gastos medios no recup. | 5,00%

Yield neta | 4,53%
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacién, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

Almagro 14
OFICINAS

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUmero
2,29 1
WAULT
PARKING
2,25 0

2.019

mmm N° contratos

2.020

2.021

LFGA
activos

2.022 2.023

== Superficie (m?)

038

(m?)
400
300
200
100

2.024

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Multi-inquillino
n2 contratos activos 2
Superficie oficinas (m?) 584

n2 plazas pk 6
Contratos oficina (€/m?/mes) 17,38
Contratos pk (€/pk/mes) 170,57
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 83%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 6.571

Net Initial Yield (NIY) 5,02%
Comisién venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Tasag 1 3,00%
Tasag 2 2,00%
Tasag_3-10 1,50%
Deuda nominal 0,22%
IPC 1,50%
Prima Riesgo 6,11%
TASA Nominal 6,35%

Tasa nominal

6,05%
6,20%
6,35%
6,50%
6,65%

Exit yield
4,55%
4,70%
4,85%
5,00%
5,15%

V.MERCADO
2.559.044 €
2.474.023 €
2.394.309 €
2.319.424 €
2.248.944 €

S91OA01B MMM

VALORACION

Renta Salida 10 125.734 €
Net Exit Value 2.527.649 €
Valor Actual NetExit Value 1.574.100 €
VAN Periodo 10 afios 820.208 €

VALOR DE MERCADO

2.394.309 €

El valor de mercado del inmueble asciende a DOS MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS NUEVE EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina 5 de 5
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VALUATION

LA FINCA Global Assets
activos

09

ALMAGRO 16-18
OFICINAS

Valoraciéon de mercado

16.228.300 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\\; RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Almagro 16-18 LFGA
VAL OFICINAS | activos ‘ 09

VALUATION

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cédigo Postal 28010

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Almagro, 16-18

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
Edificio Madrid, n228 - - - 1752-1718;3391-3413 - 1257312VK4715G

TITULAR REGISTRAL PROMOCIONES Y CONCIERTOSINMOBILIARIOS, S.A. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo
de COMPRAVENTA.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Abundantes

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Chamberi Deportivo Suficiente

Barrio Almagro Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficientes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace rapido con A-2.

Nivel socioeconémico Medio Autobuses M7. 3. N25. 26. 23. ) ,
Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 4, 5, 10 /
Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Recoletos

Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 11,90 Km. /19’

OBSERVACIONES

Son objeto de valoracidn 8 oficinas y 34 plazas de garaje integrados en un edificio entre medianeras, situado en zona céntrica
del municipio de Madrid. El edificio esta compuesto de planta baja, 4 plantas altas y bajo cubierta y dos plantas bajo rasante.
Las plantas sobre rasante se destinan a uso oficina y las plantas bajo rasante a uso garaje. Los inmuebles valorados se destinan
a uso oficina. De acuerdo a Catastro el edificio data del aio 1988 y segun inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del

ﬂ’g\ﬂ,'l‘.ﬂuéﬂ;?

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6
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GL Almagro 16-18 LFGA
VALS?{% OFICINAS | activos

EDIFICIO CARTOGRAFIA CATASTRAL
Clasificacidn urbanistica Urbano | R
Calificacidn urbanistica NZ 1. Grado 4

Grado de proteccion -

Tipologia edificatoria Manzana cerrada

Afio de construccion edificio 1996

Calidad Global edificio Alta

Conservacion edificio Alta

Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE No. Afio 12 Obligacién 2019

N2 elementos 89

Plantas sobre rasante 6

Plantas bajo rasante 2

Uso predominante Oficina

Otros usos Garaje

Estado de ocupacion Alquilado

% ocupacion 100,00 %

Ne de inquilinos 1

Ingresos anual alquiler (€/afio) 958.238,80 Euros/afio

Periodo medio finalizacién 3,75 afios

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso ne Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 8 3.102,41 2.648,00 545,00 3.193,00 3.102,41
Garajes 34 340,00 1.020,00 34,00 1.054,00 1.054,00
Total 42 3.442,41 3.668,00 579,00 4.247,00 4.156,41
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA <\ RICS

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 6
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VALUATION

Oficinas
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja

Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 16-22
Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta

Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles de
renta alto. La oferta del entorno se compone de oficinas
en edificio exclusivo de antigiiedad media en muchos
casos con distintos grados de reforma, con tipologia
mayoritaria de manzana cerrada. La superficie media de
las oficinas ofertadas es de 369 m2 La oferta en
arrendamiento se corresponde en su mayor porcentaje
con oficinas reformadas. Por el analisis en la zona, la
demanda va a tener continuidad. Las expectativas de
revalorizacion de la zona son positivas.

LFGA
activos

Almagro 16-18
OFICINAS

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo Tipo Direccién PL ANT A TOTAL SUP UNIT  Peso Cs Ca cC1 C2 €33 ¢C Homog
1 5693879 OFT MIGUEL ANGEL, 21 1 49 S 10.300 598 17 860 1,04 102 0,92 1,00 1,00 0,98 16,81
2 5786569 OFT FUENCARRAL, 101 5 42 S 2.425 150 16 6,22 1,00 1,01 0,94 1,00 1,00 0,95 15,32
3 6664063 OFT SERRANO, 38 4 44 S 7.740 380 20 11,02 1,02 1,01 096 1,00 1,00 0,99 20,21
4 6664075 OFT NUNEZ DE BALBOA, 35 0 49 N 2.480 150 17 11,57 1,00 1,02 0,98 1,00 1,00 1,00 16,45
5 6664091 OFT VELAZQUEZ 64 4 42 S 9.527 436 22 9,84 1,03 1,01 095 1,00 1,00 0,99 21,53
6 6664103 OFT JOSE ORTEGAY GASSET,26 1 52 N 10.460 583 18 12,42 1,04 1,02 0,94 1,00 1,00 1,00 17,92
7 6664795 OFT CLAUDIO COELLO, 60 1 9 S 3.100 165 19 11,55 1,00 1,06 0,95 1,00 1,00 1,01 18,88
8 6664799 OFT VELAZQUEZ, 48 1 70 S 8.080 397 20 4,77 1,02 1,04 1,02 1,00 1,00 1,08 22,05
9 6665605 OFT PEDRO DE VALDIVIA, 10 1 37 S 5.917 305 19 7,75 101 1,01 0,9 1,00 1,00 0,97 18,78
10 6666606 OFT CLAUDIO COELLO, 52 1 52 S 11.640 615 19 10,15 1,04 1,02 095 1,00 1,00 1,01 19,16
11 6666612 OFT VELAZQUEZ, 30 1 9 S 4.850 280 17 6,13 1,01 1,06 0,98 1,00 1,00 1,05 18,25

Valor unitario homogeneizado (€/m?) 20,50

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
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VALORACION DE MERCADO
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GLE/AL

VALUATION

Garojes
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta

Rango de precios 5-7

Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta alto. La oferta del entorno se compone de
plazas de garaje en edificio residencial de antigliedad
media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada.
La superficie media de los garajes ofertados es de 27
m?2. Por el analisis en la zona, la demanda va a tener
continuidad  siempre. Las  expectativas de
revalorizacion de la zona son positivas.

LFGA
activos

Almagro 16-18
OFICINAS

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo  Tipo Direccidn PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca C1 C2 a3 ¢ Homog
1 6663894  PZT ROBLEDILLO, 21 -1 17 S 170 26 7 14,32 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00 0,98 6,42
2 6664107 PZT FERNANDEZDELAHOZ,53 -1 41 N 150 23 7 10,88 1,00 1,02 1,02 1,00 1,00 1,04 6,78
3 6664204 PZT HERMOSILLA, 75 -2 49 S 116 23 5 13,05 1,00 1,03 1,00 1,00 1,00 1,02 5,17
4 6664887 PZT CLAUDIO COELLO, 96 -2 44 S 140 25 6 10,60 1,00 1,02 1,02 1,00 1,00 1,04 5,83
5 6664895 PZT PRINCIPE DE VERGARA, 42 -1 23 N 145 27 5 17,15 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,01 5,41
6 6665698 PZT PINAR, 6 -2 34 S 140 25 6 11,50 1,00 1,02 1,02 1,00 1,00 1,03 5,79
7 6665708 PZT LOPEZ DE HOYOS, 10 -2 42 S 155 26 6 9,67 1,00 1,02 1,03 1,00 1,00 1,05 6,26
8 6665715 PZT GENERAL ORAA, 17 -1 8 S 142 24 6 12,82 1,00 1,00 1,03 1,00 1,00 1,03 6,07
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 5,90

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
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o
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracién se realiza conforme a los estandares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracion, de acuerdo con las International
Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado, definida como la
“cuantia estimada por la que un activo o una obligacién deberia intercambiarse
en la fecha de valoracion entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada,
en la que las partes hayan actuado contando con informacion suficiente, con
prudencia y sin coaccién”. El enfoque de capitalizacién, proporciona una indicacién
de valor mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un Unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segiin un modelo de descuento de flujos de
caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacion de valor de unidades de
explotacion generadoras de efectivo, reconociendo de forma explicita el valor
temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacion (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 3.102

n2 plazas pk 34
Contratos oficina (€/m?/mes) 23,68
Contratos pk (€/pk/mes) 188,15
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 34.902

Net Initial Yield (NIY) 5,45%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Almagro 16-18 LFGA 09
OFICINAS | activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUmero (m?)
3,75 1 4.000
3.000
WAULT 2.000
PARKING 1.000
3,75 0 0

2.022 2.023

== Superficie (m?)

2.019 2.020 2.021 2.024

mmm N° contratos

<
<
Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO S
Tasag_2 2,00% 6,05% 4,55% 17.306.983 € 6
Tasag_3-10 1,50% 6,20% 4,70% 16.750.314 € 6
Deuda nominal 0,22% 6,35% 4,85% 16.228.300 € (';
IPC 1,50% 6,50% 5,00% 15.737.817 € (7]
Prima Riesgo 6,11% 6,65% 5,15% 15.276.106 €
TASA Nominal 6,35%
VALORACION
Renta Salida 10 820.794 €
NetExit Value 16:500499€ — \VALOR DE MERCADO  16.228.300 €
Valor Actual NetExit Value 10.275.731 €
VAN Periodo 10 afos 5.952.570 €

El valor de mercado del inmueble asciende a DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS
VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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CASTELLO 23
OFICINAS

Valoraciéon de mercado

2.846.236 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\g RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Castelld 23 LFGA
VALs{ﬁlﬁ OFICINAS activos

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cddigo Postal 28001

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Castelld, 23

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
Edificio Madrid, n21 - - - 51331,51341,51353,51355 - 2252406VK4725C

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Salamanca Deportivo Suficiente

Barrio Recoletos Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficiente

Caracter Residencial Pk superficie Escaso

Tipo Urbano central Red viaria Enlace rapido con A-2.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M15. 29. 30. 43. 52. 63. 152. 215. N2.
Nivel equipamientos Alto Metro Linea2,4y9

Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Atocha
Contaminacion acustica Media Aeropuerto 10,00 Km. / 16’

OBSERVACIONES
Son objeto de valoracion 2 oficinas en planta primera, 3 plazas de garaje y un trastero en plantas sotano de un edificio
ubicado en la Calle Castelld, 23 de Madrid. Es un edificio entre medianeras de uso exclusivo terciario que se distribuye en
ocho plantas sobre rasante y tres plantas s6tano destinadas a garajes y trasteros. Se destina a uso de oficinas con dos oficinas
por planta. Se encuentra ubicado en el Distrito Municipal de Salamanca, Barrio de Recoletos, zona céntrica de renta alta y con
numerosos edificios de alta representatividad en el municipio. De acuerdo a Catastro los edificios datan del afio 1968 y segun
inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del edificio es bueno.

2 di. v & 2 £ 2

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6
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GL Castelld 23 LFGA
VM?Z’%'; OFICINAS | activas | 10

EDIFICIO PLANO URBANISTICO CARTOGRAFIA CATASTRAL

Clasificacién urbanistica Urbano | :L% L__I’J L 'i N —..T_Fug ' @'};’-E
Calificacién urbanistica N.Z. 3. Grado 3 N A s e IR e
Grado de proteccién - e e : -
Tipologia edificatoria Manzana Cerrada

Afio de construccion edificio 1968

Calidad Global edificio Media

Conservacion edificio Media

Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE Si. Favorable

N2 elementos 65

Plantas sobre rasante 8

Plantas bajo rasante 3

Uso predominante Oficina

Otros usos Comercial, garaje, trastero

Estado de ocupacion Alquilado

% ocupacion 100,00 %

Ne de inquilinos 1

Ingresos anual alquiler (€/afio) 61.962,74 Euros/afio

Periodo medio finalizacién 1,58 afios

S9OA0|B MMM

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso ne Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 2 474,00 468,00 88,00 556,00 543,00
Garajes 3 0,00 33,00 70,00 103,00 98,80
Trastero 1 69,94 70,00 1,00 71,00 75,52
Total 6 543,94 571,00 159,00 730,00 717,32
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA <\ RICS

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 6



GL Castelld 23 LFGA
VALSS{%IE OFICINAS activos

Oficinas COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION
Renta Ne Cédigo Tipo Direccion PLANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca Cl C2 € C Homog
1 6663737 OFT LAGASCA, 88 2 45 S 16.730 750 22 13,00 1,07 1,03 0,97 1,00 1,00 1,06 23,71
Nivel de oferta medio Medio 2 6663858 OFT CLAUDIO COELLO, 52 1 52 S 11640 615 19 600 105 1,04 1,10 1,00 1,00 1,20 22,65
Oferta Obra nueva Baja 3 6664046 OFT PRINCIPE DE VERGARA,37 6 10 S 8.439 396 21 26,00 1,02 098 1,00 1,00 1,00 0,99 21,17
Oferta Segunda mano Media-alta 4 6664063 OFT SERRANO, 38 4 44 S 7.740 380 20 16,00 1,02 1,03 1,00 1,00 1,00 1,04 21,24
- 5 6664091 OFT VELAZQUEZ, 64 4 42 s 9.527 436 22 1500 1,02 1,02 1,00 1,00 1,00 1,05 22,89
Rango de precios 18-22 6 6664103 OFT JOSEORTEGAYGASSET,26 1 52 N 10460 583 18 600 1,04 1,04 1,10 1,00 1,00 1,19 21,339
Nivel de precios Alto 7 6664795 OFT CLAUDIO COELLO, 60 1 90 S 3.100 165 19 11,00 0,99 1,10 1,00 1,00 1,00 1,08 20,31
Calidad del entorno Media 8 6664799 OFT VELAZQUEZ, 48 1 70 S 8.080 397 20 8,00 1,02 1,07 1,04 1,00 1,00 1,13 22,97
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta
Stock vacio acumulado Medio
Absorcién del stock Positiva — -
Expectativa de precios Positiva Valor unitario homogeneizado (€/m?) 20,00
PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
Observaciones: P ! = s I Dobjaig
Mercado caracterizado por una demanda con niveles de j iR ® @ 2ora ome _ Hos Q) e e Juin B Cale e _an B
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las oficinas ofertadas es de 465 m2 La oferta en (tasa desocupacién | 10,00% “f’°"’-'"““°“"'° . i fi=
arrendamiento se corresponde en su mayor porcentaje medio) = b a0 O Lo vt a
con oficinas reformadas. Por el andlisis en la zona, la = Qoo | l____
demanda va a tener continuidad. Las expectativas de :"-'O_ cos® L g
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u\._.m...,.,emmm' G . I. Nueve Tentra Alcald Q
VALORACION DE MERCADO o
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GLE/AL

VALUATION

Garojes
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta

Rango de precios 4-6

Nivel de precios Alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta alto. La oferta del entorno se compone de
plazas de garaje en edificio residencial de antigiiedad

Castelld 23
OFICINAS

LFGA
activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo  Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca €1 C2 G ¢C Homog
1 6356972 PZT DIEGO DE LEON, 36 -2 42 S 120 30 4 17,00 0,99 0,98 1,05 1,00 1,00 1,03 4,10
2 6356974 PZT MALDONADO, 55 -2 40 S 125 28 4 15,00 0,99 0,98 1,00 1,00 1,00 0,97 4,32
3 6663899  PZT CASTELLO, 81B -1 55 N 150 28 5 24,00 099 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 5,35
4 6664204 PZT HERMOSILLA, 75 -2 49 S 116 23 5 17,00 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 4,92
5 6664887 PZT CLAUDIO COELLO, 96 -2 44 S 140 25 6 16,00 0,98 0,99 1,00 1,00 1,00 0,97 5,43
6 6664895 PZT PRINCIPE DE VERGARA, 42 -1 23 N 145 27 5 11,00 0,99 094 1,00 1,00 1,00 0,93 5,01
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 4,90

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

e st @

media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada. Yield bruta | 4,67%
La superficie media de los garajes ofertados es de 27
m?2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener
continuidad  siempre. Las  expectativas de Rotacidén ;
revalorizacién de la zona son positivas. (tosa desocupacion | 10,00% I e i s
medio) 1] : 4 antigua caroel de Porfer
Gastos medios no recup. | 5,00%
Yield neta | 3,97% wdiien @ o
@ euronuka Santa
Muso Arugpionico @ © nseria o -
VALORACION DE MERCADO i

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacién, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 543

n2 plazas pk 3
Contratos oficina (€/m?/mes) 8,85
Contratos pk (€/pk/mes) 119,29
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 5.294

Net Initial Yield (NIY) 1,92%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Castelld 23
OFICINAS

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT ndmero
OFICINAS 1
1,58
WAULT
PARKING 0
1,58 2.019 2.020 2.

= N° cONntratos

Tasag 1 3,00%
Tasag 2 2,00%
Tasag_3-10 1,50%
Deuda nominal 0,22%
IPC 1,50%
Prima Riesgo 5,86%
TASA Nominal 6,10%

Renta Salida 10 146.263 €
Net Exit Value 3.100.145 €
Valor Actual NetExit Value 1.977.266 €
VAN Periodo 10 afios 868.970 €

LFGA
activos

021

Tasa nominal
5,80%
5,95%
6,10%
6,25%
6,40%

2.022

2.023

=—J3Superficie (m?)

Exit yield
4,30%
4,45%
4,60%
4,75%
4,90%

VALOR DE MERCADO

(m?)
600

400
200

2024

V.MERCADO
3.059.788 €
2.949.374 €
2.846.236 €
2.749.684 €
2.659.111 €

S9OA0|B MMM

VALORACION

2.846.236 €

El valor de mercado del inmueble asciende a DOS MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA'Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO
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GL/AL

VALUATION

LA FINCA Global Assets
activos

11

PEZ 12
OFICINAS

Valoraciéon de mercado

685.547 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\Q RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GL Pez 12 LFGA
VALS{'?C\JIE OFICINAS activos

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cédigo Postal 28010

Municipio Madrid Localidad Madrid

Direccion Calle Almagro, 16-18

Entidad Registro Tomo  Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.
Edificio Madrid, n227 - - - 20068-9352 - 0352907VK4705A

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION DE
SOCIEDAD.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de nucleo Capital Comercial Suficiente
Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Distrito Centro Deportivo Suficiente

Barrio Universidad Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Alto Zonas verdes Suficientes
Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano central Red viaria Enlace répido con M-30.
Nivel socioeconémico Medio Autobuses M75. 146. 147. 148.
Nivel equipamientos Alto Metro Lineas 3,5

Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Sol

Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 14,30 Km. / 22’

OBSERVACIONES
Son objeto de valoracién 2 oficinas integradas en un edificio entre medianeras, situado en zona céntrica del municipio de
Madrid. El edificio esta compuesto de planta baja y 2 plantas altas y tres plantas bajo rasante. Las plantas sobre rasante se
destinan a uso residencial, comercial y oficina y las plantas bajo rasante a uso garaje. Los inmuebles valorados se destinan a
uso oficina. Forman parte del PALACIO DEL CONDE DE ESCALONA Y DE BORNOS, disefiado por el arquitecto Silvestre Pérez y
Martinez (1767-1825). De acuerdo a Catastro el edificio data del afio 1986 y segln inspeccion interior, el estado de
mantenimiento del edificio es bueno.

:pﬂﬂ”ﬂ.: u?fﬂ;:

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO
LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 5
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacién urbanistica Urbano
Calificacidn urbanistica NZ 1. Grado 5
Grado de proteccion Estructural
Tipologia edificatoria Manzana cerrada
Afio de construccion edificio 1800

Calidad Global edificio Media
Conservacion edificio Media
Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE Si, favorable.
N2 elementos 112

Plantas sobre rasante 3

Plantas bajo rasante 2

Uso predominante Residencial

Otros usos

Comercial, oficina, garaje

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacién Alquilado

% ocupacion 100,00 %

N2 de inquilinos 2

Ingresos anual alquiler (€/afio) 18.747,52 Euros/afio
Periodo medio finalizacién 1,25 afios

Pez 12
OFICINAS

LFGA
activos

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso n2 Fachada Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada

elementos comercial (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)
Oficinas 2 261,12 146,00 103,00 249,00 261,00
Total 2 261,12 146,00 103,00 249,00 261,00

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

Pagina 3 de 5
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas
Renta

Nivel de oferta medio Medio
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Media-alta
Rango de precios 10-15
Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media-alta
Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con
niveles de renta medio. La oferta del entorno se
compone de oficinas en edificio exclusivo de
antigliedad media en muchos casos con distintos
grados de reforma, con tipologia mayoritaria de
manzana cerrada. La superficie media de las
oficinas ofertadas es de 167 m2. La oferta en
arrendamiento se corresponde en su mayor
porcentaje con oficinas reformadas. Por el analisis
en la zona, la demanda va a tener continuidad. Las
expectativas de revalorizacion de la zona son
positivas.

OFICINAS

Pez 12 LFGA

activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo  Tipo Direccion PL ANT A TOTAL Sup UNIT  Peso Cs Ca cCl1 C2 € ¢C Homog
1 5786540 OFT PRINCESA, 17 3 78 S 2.415 163 15 11,52 0,98 1,02 0,92 1,00 1,00 0,92 13,62
2 5804283 OFT GRANVIA, 71 3 8 S 1.164 80 15 11,45 0,95 1,03 094 1,00 1,00 0,92 13,36
3 6668864 OFT GRAN VIA, 40 10 9% S 1.045 90 12 13,22 0,95 1,03 0,95 1,00 1,00 0,94 10,87
4 6668871 OFT FUENCARRAL, 101 2 42 S 3.390 269 13 17,29 1,01 1,01 095 1,00 1,00 0,96 12,13
5 6668889 OFT MOSTENSES, 13 1 49 S 533 53 10 15,32 094 1,01 1,00 1,00 1,00 0,95 9,57
6 6668896 OFT ALBURQUERQUE, 8 1 76 S 1.358 132 10 18,57 0,97 1,02 098 1,00 1,00 0,97 9,97
7 6668915 OFT AMANIEL, 31 0 25 S 5.200 380 14 12,63 1,04 1,00 1,03 1,00 1,00 1,07 14,63
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 11,80

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES

Yield bruta

Rotacidon
(tasa desocupaciéon
media)

Gastos medios no recup.

Yield neta

5,28%

10,00%

5,00%

4,49%
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion proporciona una indicacién de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Multi-inquillino
n2 contratos activos 2
Superficie oficinas (m?) 261

n2 plazas pk 0
Contratos oficina (€/m?/mes) 5,99
Contratos pk (€/pk/mes) -
Ocupacion oficinas 100%

Ocupacioén parking -

CAPEX inicial (€) No es necesario

CAPEX recurrente (€/afio) 2.545
Net Initial Yield (NIY) 2,46%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

WAULT ndmero
OFICINAS 4
1,25
2
WAULT
PARKING 0
0,0 2.019

Pez 12
OFICINAS

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

2.020

LFGA
activos

2.021

= N° cONntratos

Tasag 1 3,00%
Tasag 2 2,00%
Tasag_3-10 1,50%
Deuda nominal 0,22%
IPC 1,50%
Prima Riesgo 6,31%
TASA Nominal 6,55%

Renta Salida 10 38.534 €
Net Exit Value 743.964 €
Valor Actual NetExit Value 454.560 €
VAN Periodo 10 afios 230.986 €

Tasa nominal

6,25%
6,40%
6,55%
6,70%
6,85%

2022 2023

=—J3Superficie (m?)

Exit yield
4,75%
4,90%
5,05%
5,20%
5,35%

VALOR DE MERCADO

(m?)
400

200

2024

V.MERCADO
731.874 €
707.993 €
685.547 €
664.411 €
644.475 €

S9OA0|B MMM

VALORACION

685.547 €

El valor de mercado del inmueble asciende a SEISCIENTOS OCHENTA 'Y CINCO

MIL QUINIENTOS CUARENTA'Y SIETE EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCAD
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GL/AL

VALUATION

LA FINCA Global Assets
activos

12

PS CLUB DEPORTIVO 1

OFICINAS

Valoraciéon de mercado

422.770125 €

informacién confidencial

LAFINCA (‘\\; RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



GLQ/AL Ps Club Deportivo T LFGA
VALUATION OFICINAS activos

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cddigo Postal 28223

Municipio Pozuelo de Alarcén Localidad Pozuelo de Alarcén

Direccion Paseo Club Deportivo, 1

Entidad Registro Tomo Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.

Edificio Pozuelo de Alarcon, n22 - - . A8164248166;48169 - 1548014VK3704S0001MW

48176; 48179 a 48195
TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de niticleo Nucleo Auténomo Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Localidad Pozuelo de Alarcén Deportivo Suficiente

Urbanizacién La Finca Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Medio Zonas verdes Abundantes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano periférico Red viaria Enlace rédpido con M-40.
Nivel socioeconémico Alto Autobuses 560. 561. 561B. 562. 564. 658
Nivel equipamientos Alto Metro -

Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Atocha

Contaminacion acustica Media Aeropuerto 41,00 Km. / 65’

OBSERVACIONES
Son objeto de valoracion 16 edificios de oficinas, 4 edificios comerciales y 4.513 plazas de garaje bajo rasante en un complejo
urbanistico de oficinas terminado situado en el Paseo Club Deportivo n21, Parque Empresarial "La Finca", situados en zona
periférica del municipio de Pozuelo de Alarcén. El Parque Empresarial se encuentra integrado en una zona residencial de alto
nivel, rodeada de amplias zonas verdes y calles privadas. Se compone de un total de 20 edificios, 16 destinados a uso de
oficinas y 4 de ellos, situados en la zona central del Parque, destinados a dotar de los servicios necesarios a los usuarios de las
oficinas. De acuerdo a Catastro los edificios datan del afio 2005 y segun inspeccidn interior, el estado de mantenimiento del

1‘;&.7‘.1‘@‘27‘

atractivo precio estado entorno

LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 6

VALORACION DE MERCADO
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacidn urbanistica

Urbano

Calificacion urbanistica

P.P. Somosaguas Sur. Uso
Terciario

Grado de proteccion

Tipologia edificatoria

Bloques abiertos

Afio de construccidn edificio 2005
Calidad Global edificio Alta
Conservacion edificio Alta
Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE No

N2 elementos 4.533
Plantas sobre rasante 3
Plantas bajo rasante 2

Uso predominante Oficina

Otros usos

Comercial, garaje

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacién Alquilado
% ocupacion 99,51 %
N2 de inquilinos Varios

Ingresos anual alquiler (€/afio)

25.232.539,82 Euros/afio

Periodo medio finalizacién

3,00 afios

PLANO URBANISTICO :

LFGA
activos

Ps Club Deportivo T
OFICINAS

CARTOGRAFIA CATASTRAL

ST L Uwuwuuuwrku:wr s

o,

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso n2 Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?) Catastral (m?) (m?)

Oficinas 20 125.049,96 142.521,00 0,00 142.521,00 129.141,00
Garajes 4.513 111.039,72 107.136,00 0,00 107.136,00 111.039,72
Total 4.533 236.089,68 249.657,00 0,00 249.657,00 240.180,72

VALORACION DE MERCADO i
LAFINCA <\ RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 6
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas
Renta

Nivel de oferta medio Bajo
Oferta Obra nueva Baja
Oferta Segunda mano Baja
Rango de precios 10-15
Nivel de precios Medio-alto
Calidad del entorno Media
Intensidad de demanda Media

Adecuacion a la demanda Alta

Stock vacio acumulado Medio
Absorcion del stock Positiva
Expectativa de precios Positiva

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles de
renta medio-alto. La oferta del entorno se compone de
oficinas en edificio mixto y exclusivo de antigliedad
media. La superficie media de las oficinas ofertadas es
de 476 m2. La oferta en arrendamiento se corresponde
en su mayor porcentaje con oficinas reformadas. Por el
andlisis en la zona, la demanda va a tener continuidad.
Las expectativas de revalorizacién de la zona son
positivas.

Ps Club Deportivo T
OFICINAS

LFGA
activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

N2 Codigo Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT  Peso Cs Ca cCi1 C2 €33 ¢C Homog
1 6663821 OFT EUROPA, 34 0o 22 S 10.750 790 14 3,33 1,26 1,04 1,05 1,00 1,00 1,38 18,72
2 6663828 OFT SEGUNDO MATA, 1 0o 12 S 2.550 185 14 893 1,02 0,99 1,10 1,00 1,00 1,11 15,28
3 6663834 OFT RAMON JIMENEZ, 9 0 16 N 2.500 246 10 6,81 1,04 101 1,10 1,00 1,00 1,16 11,77
4 6663839 OFT PABLOVI, 9 1 28 S 1.746 135 13 12,02 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,07 13,81
5 6663845 OFT CERRO DELOS GAMOS,1 2 18 S 11.070 846 13 3,96 1,28 1,02 1,00 1,00 1,00 1,31 17,12
6 6663854 OFT CERRO DELOSGAMOS,1 2 18 S 22.117 1.689 13 2,02 162 1,02 1,00 1,00 1,00 1,65 21,63
7 6663864 OFT VIADOS CASTILLAS, 33 3 27 S 6.436 451 14 4,13 1,12 1,07 1,08 1,00 1,00 1,29 18,46
8 6663873 OFT ENRIQUE GRANADOS, 6 0 15 N 937 88 11 21,50 0,98 1,01 1,00 1,00 1,00 0,98 10,48
9 6663881 OFT RUMANIA, 3 1 24 S 2.017 146 14 23,45 1,00 1,05 096 1,00 1,00 1,01 13,96
10 6663892 OFT VIRGILIO, 25 1 12 S 2.800 186 15 13,85 1,02 0,99 0,94 1,00 1,00 0,95 14,27
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 13,80

Majadahonda
e

Yield bruta | 5,98% 4
Rotacion
(tasa desocupacién | 10,00%
media)
Gastos medios no recup. | 5,00%
Yield neta | 5,08%
{ Santandar @ i

PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
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GLQ/AL Ps Club Deportivo T LFGA
VALUATION OFICINAS activos

Garajes COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

Renta Ne  Cédigo Tipo Direccién PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca ClI C2 €3 C Homog
1 6664047 PZT EUROPA,7 -1 21 S 75 25 3 11,15 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,02 3,05
Nivel de oferta medio Bajo 2 6664062  PZT ATEN?«S, 2 -1 19 S 65 22 3 9,13 100 1,01 1,02 1,00 1,00 1,03 3,05
Oferta Obra nueva Baja 3 6664069 PZT ESPANA, 6 2 12 S 80 23 3 721 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,06 3,67
L 4 6664076 PZT COMUNIDAD DE MADRID,3 -1 17 S 75 23 3 9,72 1,00 1,01 1,02 1,00 1,00 1,03 3,35
Oferta Segunda mano Baja 5 6664121 PZT PENALARA, 25 1 4 s 75 25 3 1005 1,00 098 1,00 1,00 1,00 098 2,93
Rango de precios 3-4 6 6664125 PZT LOPE DE VEGA, 2 -1 22 s 120 32 4 10,65 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,02 3,83
Nivel de precios Medio 7 6664131 PZT FRANCISCO DE GOYA, 8 -1 16 S 90 25 4 884 100 1,01 1,03 1,00 1,00 1,04 3,73
Calidad del entorno Media 8 6664247 PZT SEGUNDO MATA, 1 2 12 S 70 25 3 795 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 2,93
Intensidad de demanda Media 9 6664250 PZT EUROPA, 19 -1 6 S 75 24 3 849 1,00 0,98 1,06 1,00 1,00 1,04 3,25
Adecuacién a la demanda Alta 10 6664252 PZT EUROPA,23 -1 24 S 80 26 3 59 1,00 1,03 1,05 1,00 1,00 1,08 3,31
Stock vacio acumulado Medio 11 6664254 PZT MANUEL DE FALLA, 5 1 17 S 85 26 3 638 100 1,01 1,06 1,00 1,00 1,07 3,9
Absorcién del stock Positiva 12 6664255 PZT EUROPA,?2 -1 28 S 85 27 3 4,48 1,00 1,04 1,08 1,00 1,00 1,12 3,52
Expectativa de precios Positiva
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 3,30
Observaciones: PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES
Mercado caracterizado por una demanda con niveles Mol i FERLANELD T -1
de renta medio. La oferta del entorno se compone de - &
plazas de garaje en edificio residencial de antigiiedad e A Pkt A
media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada. Yield bruta | 5,98% 4 s STy

La superficie media de los garajes ofertados es de 25

m?2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener P:If::iz:?e' 2 e o
. . . o . e
continuidad ~ siempre. las  expectativas  de Rotacidn ¢ 7 S IMONCLOAY
revalorizacién de la zona son positivas (tasa desocu pocic')n 10,00% i = ; ) Mo s
. ’ 4 v “  CHAMBERI
media) ¢ e
— A% : dal st =]
wE umera Centro
. ) SOMOEDQUNT T :I
Gastos medios no recup. | 5,00% == S ~ Madrid
= o 200 Aquarum de Madrid G e CI%NTR?. '
itara o o -
"G LATINA s
[r— Mantegnncipe —-— L] Famuede ARGANZUELA
Yield neta | 5,08% 4 § e e R
Palo Arg 'IJQ GPANFL
VALORACION DE MERCADO i
LAFINCA (@ RICS
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracién se realiza conforme a los estandares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segun un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacion de valor de
unidades de explotacion generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoracion

Ps Club Deportivo T
OFICINAS

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUmero (miles m?)
3,00 30 50
40
20 30
WAULT 10 20
PARKING 10
2,63 0 0
2.019 2.020 2.021 2.022 2.023 2.024

= N° controtos

LFGA
activos

——Superficie (m?)

Uso Oficinas
Tipologia Multi-inquillino
n? contratos activos 105
Superficie oficinas (m?) 129.141

n? plazas pk 4.515
Contratos oficina (€/m?/mes) 13,33
Contratos pk (€/pk/mes) 89,68
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 96%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 1.239.754
Net Initial Yield (NIY) 5,19%
Comisién venta 2,50%
Comisién compra 2,75%

Tasag_ 1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO

Tasag_2 2,00% 6,35% 4,85% 449.727.535 € é
Tasag_3-10 1,50% 6,50% 5,00% 435.840.765 € s
Deuda nominal 0,22% 6,65% 5,15% 422.770.125 € ©
IPC 1,50% 6,80% 5,30% 410.446.186 € <<3
Prima Riesgo 6,41% 6,95% 5,45% 398.807.165 € o}
TASA Nominal 6,65% 'rmD

VALORACION

Renta Salida 10 23.285.315 €
Net Exit Value 440838493€  \ALOR DE MERCADO  422.770.125 €
Valor Actual NetExit Value  266.800.561 €

VAN Periodo 10 afios 155.969.564 €

El valor de mercado del inmueble asciende a CUATROCIENTOS VEINTIDOS
MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL CIENTO VEINTICINCO EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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GL/AL

VALUATION
LA FINCA Global Assets
activos

13

PS. CLUB DEPORTIVO 4

DOTACIONAL

Valoraciéon de mercado

16.512.029 €

informacién confidencial

LAFINCA (@ RICS

ALWAYS EXCEPTIONAL



G'—Q/AL Ps Club Deportivo 4 LFGA
VALUATION DOTACIONAL activos

IDENTIFICACION

Provincia Madrid Cédigo Postal 28223

Municipio Pozuelo de Alarcén Localidad Pozuelo de Alarcén

Direccion Paseo Club Deportivo, 4

Entidad Registro Tomo Libro Folio Finca IDUFIR REF. CAT.

Edificio Pozuelo de Alarcéon, n?2 131 131 27 39841 28127000429528 1548015VK3704S00010W

TITULAR REGISTRAL LA FINCA GLOBAL ASSETS, S.L. en cuanto al 100,00 % del pleno dominio por titulo de ESCISION.

LOCALIDAD Y ENTORNO EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES

Tipo de ntcleo Nucleo Auténomo Comercial Suficiente

Ocupacion laboral Multiple Educativo Suficiente

Localidad Pozuelo de Alarcén Deportivo Suficiente

Urbanizacion La Finca Asistencial Suficiente

Tasa de desempleo Media Ladico-cultural Suficiente

Grado de consolidacion entorno  Medio Zonas verdes Abundantes

Caracter Residencial Pk superficie Suficiente

Tipo Urbano periférico Red viaria Enlace répido con M-40.
Nivel socioeconémico Alto Autobuses 560. 561. 561B. 562. 564. 658
Nivel equipamientos Alto Metro -

Nivel comunicaciones Alto FF.CC cercanias  Atocha

Contaminacidén acustica Media Aeropuerto 41,00 Km. / 65’

OBSERVACIONES
Es objeto de valoracion la finca 39841 del Registro de la Propiedad de Pozuelo de Alarcén, n? 2, correspondiente con la
parcela DP4 del Plan Parcial Somosaguas Sur, conocido como urbanizacion La Finca. Sobre la parcela se ha construido un
complejo urbanistico compuesto por un Club deportivo, Edificio de Catering y Aparcamientos. El inmueble se incluye en el
entorno conocido como "La Finca", caracterizado por unos niveles de renta altos y exclusividad, préoxima a vias rdpidas de
comunicacién. De acuerdo a Catastro los edificios datan del afio 2001 y seguin inspeccion interior, el estado de mantenimiento
del edificio es bueno.

= .2 & 2 £ =

atractivo precio estado entorno

VALORACION DE MERCADO

LAFINCA

ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 2 de 8
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GLO/AL

VALUATION

EDIFICIO

Clasificacién urbanistica

Urbano

Calificacidn urbanistica

P.P. Somosaguas Sur. Uso
Deportivo

Grado de proteccion

Tipologia edificatoria

Bloques abiertos

Afio de construccion edificio 2001
Calidad Global edificio Media
Conservacion edificio Media
Necesita reforma/rehabilitacion No

ITE No

N2 elementos 1

Plantas sobre rasante 2

Plantas bajo rasante 1

Uso predominante Deportivo
Otros usos Garaje

ESTADO DE OCUPACION

Estado de ocupacidn

Alquilado

% ocupacion

100,00 % (98,56% parking)

N2 de inquilinos

Varios

Ingresos anual alquiler (€/afio)

1.465.233,09 Euros/afio

Periodo medio finalizacién

14,92 — 4,75 - 13,32

LFGA
activos

CARTOGRAFIA CA

|4 i &/ J

Ps Club Deportivo 4
DOTACIONAL

13

T —

"\—_\_“::_—} F =
| =)

RESUMEN DE SUPERFICIES (m?)

Uso n2 Fachada Fondo Sup. Registral(m?) Sup. Construida Sup. Zonas Comunes Sup. Total Sup. Adoptada
elementos comercial (m) (m) Catastral (m?) Catastral (m?2) Catastral (m?) (m?)

Deportivo 1 9.448,69 11.066,00 0,00 11.066,00 8.121,00
Catering 1 - 3.485,00 0,00 3.485,00 3.841,00
Bajo rasante aparcamiento 832 16.682,15 15.644,00 0,00 15.644,00 15.683,34
Total 591 26.130,84 26.710,00 0,00 26.710,00 27.645,34

VALORACION DE MERCADO o
LAFINCA (x‘ RICS
ALWAYS EXGERTIGNAL Pagina 3 de 8
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GLE/AL

VALUATION

Oficinas
Renta

Nivel de oferta medio
Oferta Obra nueva
Oferta Segunda mano
Rango de precios

Nivel de precios
Calidad del entorno
Intensidad de demanda
Adecuacion a la demanda
Stock vacio acumulado
Absorcion del stock
Expectativa de precios

Observaciones:

Mercado caracterizado por una demanda con niveles
de renta medio-alto. La oferta del entorno se compone
de oficinas en edificio mixto y exclusivo de antigliedad
media. La superficie media de las oficinas ofertadas es
de 476 m2. La oferta en arrendamiento se corresponde
en su mayor porcentaje con oficinas reformadas. Por el
analisis en la zona, la demanda va a tener continuidad.
Las expectativas de revalorizacion de la zona son

positivas.

Bajo
Baja
Baja
10-15
Medio-alto
Media
Media
Alta
Medio
Positiva
Positiva

Ps Club Deportivo 4

DOTACIONAL

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

LFGA
activos

N2 Codigo  Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca cCl1 C2 €33 ¢C Homog
1 6663821 OFT EUROPA, 34 0 22 S 10.750 790 14 3,33 1,26 1,04 1,05 1,00 1,00 1,38 18,72
2 6663828 OFT SEGUNDO MATA, 1 0o 12 S 2.550 185 14 893 1,02 099 1,10 1,00 1,00 1,11 15,28
3 6663834 OFT RAMON JIMENEZ, 9 0 16 N 2.500 246 10 681 1,04 1,01 1,10 1,00 1,00 1,16 11,77
4 6663839 OFT PABLOVI, 9 1 28 S 1.746 135 13 12,02 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,07 13,81
5 6663845 OFT CERRO DE LOS GAMOS, 1 2 18 S 11.070 846 13 3,96 1,28 1,02 1,00 1,00 1,00 1,31 17,12
6 6663854 OFT CERRO DE LOS GAMOS, 1 2 18 S 22117 1.689 13 2,02 162 1,02 100 1,00 1,00 1,65 21,63
7 6663864 OFT VIA DOS CASTILLAS, 33 3 27 S 6.436 451 14 4,13 1,12 1,07 1,08 1,00 1,00 1,29 18,46
8 6663873 OFT ENRIQUE GRANADOS, 6 0 15 N 937 88 11 21,50 0,98 1,01 1,00 1,00 1,00 0,98 10,48
9 6663881 OFT RUMANIA, 3 1 24 S 2.017 146 14 23,45 1,00 1,05 096 1,00 1,00 1,01 13,96
10 6663892 OFT VIRGILIO, 25 1 12 S 2.800 186 15 13,85 1,02 0,99 0,94 1,00 1,00 0,95 14,27
13,80 2
Valor unitario homogeneizado (€/m?) ’ s
3
PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES ©
2
o LA
Majadahonda e T =] A 'O_
) | — m WAL .(D
Yield bruta| 5,98% 5 )
was ' [1-a: ] = pﬂr_ll' f'.ll.-n.:lc.l.\
4] usta de Hisra
?
o Es
ROtOCIon Pozuelo d!, ’K-
(tasa desocupacion [10,00% S foleracn -
medio) Y - ARAVACA i
o ? - SES 1 Rl
Pargue
N 2 W . i
Gastos medios no recup. | 5,00% " & ' i
. fea] o Somosiguas
oot — pr— o Aquanum de Masdrid @
Yield neta | 5,08%
v Moateprincion
.

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO
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GLE/AL

VALUATION
Garajes

Ps Club Deportivo 4 LFGA
DOTACIONAL | activos

COMPARABLES Y HOMOGENEIZACION

Régimen Renta N¢ Cadigo Tipo Direccion PL ANT A TOTAL SUP UNIT Peso Cs Ca C1 Cc2 Cc3 C Homog
1 6664047 PZT EUROPA, 7 121 S 75 25 3 11,15 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,02 3,05
Nivel de oferta medio Bajo 2 6664062 PZT ATENAS, 2 -1 19 S 65 22 3 913 1,00 1,01 1,02 1,00 1,00 1,03 3,05
Oferta Obra nueva Baia 3 6664069 PZT ESPANA, 6 2 12 S 80 23 3 7,21 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,06 3,67
J_ 4 6664076  PZT COMUNIDAD DE MADRID,3 -1 17 S 75 23 3 9,72 1,00 1,01 1,02 1,00 1,00 1,03 3,35
of S d B
erta Segunda mano aja 5 6664121 PZT PENALARA, 25 1 4 s 75 25 3 10,05 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 0,98 2,93
Rango de precios 3-4 _ 6 6664125 PZT LOPE DE VEGA, 2 1022 S 120 32 4 10,65 1,00 1,02 1,00 1,00 1,00 1,02 3,83
Nivel de precios Medio 7 6664131 PZT FRANCISCO DE GOYA, 8 -1 16 S 90 25 4 884 1,00 1,01 1,03 1,00 1,00 1,04 3,73
Calidad del entorno Media 8 6664247 PZT SEGUNDO MATA, 1 2 12 S 70 25 3 7,95 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 2,93
Intensidad de demanda Media 9 6664250 PZT EUROPA, 19 -1 6 S 75 24 3 849 1,00 0,98 1,06 1,00 1,00 1,04 3,25
Adecuacién a la demanda Alta 10 6664252 PZT EUROPA,23 1 24 S 80 26 3 596 1,00 1,03 1,05 1,00 1,00 1,08 3,31
Stock vacio acumulado Medio 11 6664254 PZT MANUEL DE FALLA, 5 1 17 S 85 26 3 638 100 1,01 1,06 1,00 1,00 1,07 3,9
Absorcién del stock Positiva 12 6664255 PZT EUROPA,2 -1 28 S 85 27 3 448 1,00 1,04 1,08 1,00 1,00 1,12 3,52
Expectativa de precios Positiva
Valor unitario homogeneizado (€/m?) 3,30 <
Observaciones: PLANO DE IDENTIFICACION DE COMPARABLES 2
: . . Majadahonda - - = [ =] ,E
Mercado caracterizado por una demanda con niveles o e VALBEMARIN ©
de renta medio. La oferta del entorno se compone de S VISE=C & o
plazas de garaje en edificio residencial de antigiiedad % T g P da o <
media, con tipologia mayoritaria de manzana cerrada. Yield bruta | 5,98% ? Ry, T o
. . . . o= e °
La superficie media de los garajes ofertados es de 25 x 8
m2. Por el andlisis en la zona, la demanda va a tener P:If:ﬂ?n?e' 2 e o
. . . . . e
continuidad  siempre. expectativas Rotacion ¢ 05 Ll L Hospeul Uversni
revalorizacién de la zona son positivas (tasa desocu pocic')n 10,00% i ; ) Mo s
d. , L X CHAMBERI
media) @ 9 N o
bl Himesa B
. m cung 0
Gastos medios no recup. | 5,00% = 3gra o e, Madrid
= y— : 2oo Aquarium e Madrid @ " GENTRO |
. . = .b.l.l.'.J'\\l'J:I $
'IG LATINA o
[r— Manteprncips — L] Famuede ARGANZUELA
Yield neta | 5,08% 4 e W G
Palaci Vistaleore Are 'IJQ GPANFL
VALORACION DE MERCADO i
LAFINCA ({9 rRICS
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un uUnico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoracién

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 3.841

n? plazas pk 104
Contratos oficina (€/m?/mes) 3,91
Contratos pk (€/pk/mes) 0,00
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 28.808

Net Initial Yield (NIY) 7,35%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Ps Club Deportivo 4

LFGA

DOTACIONAL | activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUimero (m?3)
4,75 4.000
WAULT 2.000
PARKING /I\
4,75 0 0
2.019 2.020 2.021 2.022 2.023 2.024
mmm N° contratos = Superficie (m?)
<
E
)
Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO 2
Tasag_2 2,00% 7,55% 6,05% 1.959.852 € Q
Tasag_3-10 1,50% 7,70% 6,20% 1.910.759 € 8
Deuda nominal 0,22% 7,85% 6,35% 1.864.011 €
IPC 1,50% 8,00% 6,50% 1.819.444 €
Prima Riesgo 7,61% 8,15% 6,65% 1.776.910 €
TASA Nominal 7,85%

VALORACION La Finca Catering

Renta Salida 10 127.691 €
Net Exit Val 1.960.608 €
erEatyale - VALOR DE MERCADO 1.864.011 €
Valor Actual NetExit Value 1.059.293 €
VAN Periodo 10 aios 804.718 €

El valor de mercado del inmueble asciende a UN MILLON OCHOCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL ONCE EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacién, proporciona una indicacion de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Multi-inquillino
n2 contratos activos 7
Superficie oficinas (m?) 0

n2 plazas pk 348
Contratos oficina (€/m?/mes) -
Contratos pk (€/pk/mes) 130,31
Ocupacion oficinas -
Ocupacion parking 99%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 0

Net Initial Yield (NIY) 6,46%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Ps Club Deportivo 4

LFGA ‘IS
DOTACIONAL | activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT
OFICINAS  nUmero (plazas pk)
0,00 80
60
WAULT 40
PARKING 20
332 ] )

2.019 2.022 2023 2.024

mmm N° contratos

2.020 2.021

== Superficie (m?)

2
=3
=
Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO Q
Tasag_2 2,00% 7,55% 6,05% 6.496.306 € 2
Tasa g_3-10 1,50% 7,70% 6,20% 6.335.681 € Q
Deuda nominal 0,22% 7,85% 6,35% 6.182.728 € 8
IPC 1,50% 8,00% 6,50% 6.036.913 €
Prima Riesgo 7,61% 8,15% 6,65% 5.897.752 €
TASA Nominal 7,85%

VALORACION Parking Hipica La Finca

Renta Salida 10 481.025 €
Net Exit Val 7.503.995 €
erEatyalue VALOR DE MERCADO 6.182.728 €
Valor Actual NetExit Value 4.092.636 €
VAN Periodo 10 afos 2.936.405 €

El valor de mercado del inmueble asciende a SEIS MILLONES CIENTO OCHENTA
Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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GLE/AL

VALUATION

METODOLOGIA DE VALORACION

La presente valoracion se realiza conforme a los estdndares RICS (Royal
Institutionof Chatered Surveyors) de valoracién, de acuerdo con las
International Valuations Standards (IVS) segun la base de Valor de Mercado,
definida como la “cuantia estimada por la que un activo o una obligacién
deberia intercambiarse en la fecha de valoracion entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado contando con informacion suficiente, con prudencia y sin
coaccion”. El enfoque de capitalizacion proporciona una indicacién de valor
mediante la conversién de flujos de efectivo futuros en un unico valor de
capital actual. Este enfoque, asimilado segin un modelo de descuento de
flujos de caja (DFC), es generalmente utilizado para la estimacién de valor de
unidades de explotacién generadoras de efectivo, reconociendo de forma
explicita el valor temporal de flujos de fondos que generara el activo en si.

PRINCIPALES HIPOTESIS DE CALCULO CRECIMIENTO Y DESCUENTO ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Valor de mercado
Capitalizacién (DFC)

Base de valor
Enfoque de valoraciéon

Uso Oficinas
Tipologia Edificio Completo
n2 contratos activos 1
Superficie oficinas (m?) 8.121

n2 plazas pk 138
Contratos oficina (€/m?/mes) 7,24
Contratos pk (€/pk/mes) 26,44
Ocupacion oficinas 100%
Ocupacion parking 100%
CAPEX inicial (€) No es necesario
CAPEX recurrente (€/afio) 60.908

Net Initial Yield (NIY) 6,73%
Comision venta 2,50%
Comision compra 2,75%

Ps Club Deportivo 4

LFGA ‘IS
DOTACIONAL | activos

ANALISIS DE VENCIMIENTOS

WAULT nUmero (miles m?)
OFICINAS 1 10.000
14,92 8.000
6.000
WAULT 4.000
2.000
PARKING
14,92 2.019 2.020 2.021 2.022 2.0232.024 2.025 2.024 2.027 2.028 2.029 2.030 2.031 2.032 2.033

mmm N° contratos = Superficie (m?)

2
=3
=
Tasag_1 3,00% Tasa nominal Exit yield V.MERCADO Q
Tasag_2 2,00% 7,55% 6,05% 8.898.806 € 2
Tasa g_3-10 1,50% 7,70% 6,20% 8.676.744 € Q
Deuda nominal 0,22% 7,85% 6,35% 8.465.290 € 8
IPC 1,50% 8,00% 6,50% 8.263.709 €
Prima Riesgo 7,61% 8,15% 6,65% 8.071.330 €
TASA Nominal 7,85%

VALORACION La Finca Deportivo

Renta Salida 10 578.096 €
Net Exit Val 8.876.277 €
erEatyalue VALOR DE MERCADO 8.465.290 €
Valor Actual NetExit Value 4.795.743 €
VAN Periodo 10 afos 3.669.547 €

El valor de mercado del inmueble asciende a OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTAY CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA EUROS

LAFINCA

ALWAYE EXGERTIONAL

VALORACION DE MERCADO

() rRICS
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INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A.
CONFIRMANDO LA EXISTENCIA DE UNA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y UN SISTEMA
DE CONTROL INTERNO

1. INTRODUCCION. DESCRIPCION DE MANSFIELD INVEST SOCIMI, S.A
1.1 Descripcién de La Sociedad

El Consejo de Administracion de Mansfield Invest SOCIMI, S.A.. (la "Sociedad") emite el
presente informe a los efectos de lo previsto en:

a) previsto en el punto 1.b) del apartado Segundo de la Circular del MAB 15/2016 sobre la
informacién a suministrar por empresas en expansiéon y SOCIMI incorporadas a negociacién en
el Mercado Alternativo Bursétil (Ia"Circular 15/2016"); y

b) los apartados B.7 y B.8 del parrafo quinto de la Circular del MAB 16/2016 sobre el asesor
registrado en el Mercado Alternativo Bursatil.

La sociedad Mansfield Invest SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) se constituyé como
sociedad anénima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido, el 16 de noviembre de 2015,
con domicilio social en la calle Principe de Vergara 131, Madrid. Se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 34.065, folio 161, hoja M-612869. Su numero de
identificacion fiscal es A87421582.

Con fecha 23 de agosto de 2017 la Sociedad modificé su denominacion social a la actual
transformando su forma juridica y se acogidé posteriormente al régimen regulado por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), con efectos a partir de esa fecha.

El dia 22 de enero de 2019 la Sociedad cambi6 su domicilio a la calle Principe de Vergara 112,
cuarta planta, 28002 Madrid.

Su objeto social es el siguiente:

1. Latenencia de participaciones en el capital de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal
o0 estatutaria, de distribucién de beneficios. Siendo el cddigo CNAE 6420.

2. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

3. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva."

El objetivo principal de la compafiia es la generacion de ingresos recurrentes en su actividad, en
virtud de lo descrito anteriormente, en su mayoria en concepto de Dividendos recibidos de las
empresas del grupo.



1.2 Analisis sobre la existencia de una adecuada estructura Organizativa y Sistema de
control Interno. El Consejo de Administracion

El Consejo de Administracion de la Sociedad esta formado por las siguientes personas:
2.1.1 Don Alejandro Herraiz Salom (Presidente);

2.1.2 Don Hector Serrat Arranz (Vicepresidente);

2.1.3 Don Drazen Primorac (Vocal); y

Asimismo, el cargo de secretario no consejero lo ocupa D. Luis Alonso Diez, nombrado con fecha
28 de junio de 2019, y el vicesecretario no consejero es D. Javier Olabarri Azagra, nombrado el
28 de junio de 2019.

La Sociedad no cuenta con empleados ni directivos. Asimismo, dado que el Consejo de
Administracion esta formado por 3 miembros, ha decidido no crear una Comisién de Auditoria.

A la vista de lo anterior, el Consejo de Administracién es el 6rgano responsable, no sélo de la
existencia y mantenimiento del sistema de control interno, sino también de su disefio,
implementacion, funcionamiento y supervision.

El disefia anualmente el Plan Estratégico de la compafiia, que se ira ajustando en funcion de las
indicaciones o requerimientos de los distintos equipos gestores y asesores encargados del
desarrollo de dicho plan.

Los equipos de gestion y asesores, en funcion del ambito en el que desarrollen su actividad
dentro del plan estratégico, que colaboran estrechamente entre si, pueden diferenciarse en:

- Equipos de Estrategia:

Equipo inmobiliario propio (EIP), formado por el personal de la Compafiia, que ha venido
desarrollando la gestién de los activos histéricos que conforman el portfolio de la compaiiia.

Equipo de Gestion Externo (EGE), complementa la gestion de los activos llevada a cabo por el
EIP, ocupandose de los activos de nueva incorporacién que determine el Consejo, asi como el
analisis financiero de la compafiia y la gestién societaria inherente a la cotizaciéon en el MAB.

- Asesores:

o Laasesoria contable la lleva a cabo el personal externo (TMF Spain, S.A) de Mansfield Invest
SOCIMI, S.A., realizando las tareas de contabilizacion de facturas e ingresos, compras y ventas,
asi como los impuestos y gastos que les proporcionen los equipos de gestion, los asesores
juridicos o el propio Consejo de Administracion.

TMF es un proveedor de servicios empresariales tales como contabilidad, cumplimiento
tributario, secretariado corporativo y servicios administrativos en general que opera a nivel
internacional. Tiene mas de 7.000 empleados en todo el mundo, distribuidos entre 120 oficinas
y opera en mas de 80 jurisdicciones diferentes. TMF cuenta con medios adecuados y una
estructura bien definida para prestar los servicios corporativos y contables que actualmente se
prestan a la Sociedad.

En particular, y derivado del hecho de que el Grupo no cuenta con empleados, firmé un contrato
de servicio (el "Contrato") con TMF Spain, S.A. ("TMF") segun el cual TMF presta servicios
administrativos, contables, de presentacién de impuestos y de reporting y en particular, entre
otros los siguientes servicios:



2.4.1 Servicios de secretaria del Consejo de Administracion como: organizar y acudir a
la Reunién Anual del Consejo para presentar y proceder con la firma de las
correspondientes actas, organizar y acudir a la Reunién Anual de Socios para aprobar
las Cuentas Anuales y firmar las correspondientes actas, presentar las Cuentas Anuales
en el Registro Mercantil y llevar a cabo un seguimiento de las mismas hasta que estén
totalmente registradas, mantener y custodiar los Libros Corporativos de la compafiia
(Libros de Actas, Contratos y Libros de Socios), y llevar a cabo el registro de cualquier
escritura publica que sea necesaria.

2.4.2 Servicios administrativos, como gestion de las cuentas bancarias y pago desde las
cuentas de la Sociedad. Normalmente el servicio incluye organizar las facturas, preparar
los pagos, ejecutarlos tras la aprobacién del cliente. Asimismo se incluye la presentacion
de los reportes a Banco de Espafia (ETES) o cualquier otra presentacion ante cualquier
administracion publica que sea necesario para estar al dia con el cumplimiento de
obligaciones de la Sociedad.

2.4.3 Servicios de Contabilidad y cumplimiento tributario, tales como conciliaciones
bancarias, contabilizacion de los movimientos ocurridos durante el periodo, preparacion
de pagos aprobados por el cliente, preparacion de balances de sumas y saldos, llevanza
y custodia de la documentacién contable, preparacion y contabilizacién de los
movimientos del dia a dia de la compafiia, preparacion y subida ante la Agencia
Tributaria de los Modelos que apliquen en su caso (111-190; 303-390; 115-180; 347,
349, 200).

2.4.4 Servicios de Reporting como preparacion del Balance de Situacion y la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, reporte en diferentes GAAPs como IFRS, preparacién de las
Cuentas Anuales de la sociedad y organizacion de la firma de las mismas.

Adicionalmente, TMF esta en contacto con los auditores y asesores financieros del Grupo, para
asegurar que la informacion contable y financiera refleje con exactitud sus activos en todo
momento.

TMF informa trimestralmente al Consejo de Administracion de la Sociedad y el Grupo, detallando
los movimientos bancarios trimestrales y el proceso de cierre contable, que consiste en el
balance de situacion al cierre del trimestre y la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

o0 El Asesor Juridico Legal (Clifford Chance) es un asesor externo que velara por el
cumplimiento de la legalidad vigente en cada momento, asi como la identificacién de los riesgos
juridicos relacionados con la gestidon y administracion de activos y de la compainia.

0 El Asesor Juridico Societario (Clifford Chance) también es un asesor externo y velara por el
cumplimiento de la legalidad vigente en cada momento, asi como la identificacién de los riesgos
juridicos relacionados con la cotizacion en el MAB, relaciones con accionistas, proveedor de
liquidez y asesor registrado, publicacion de hechos relevantes y cumplimiento del Reglamento
Interno de Conducta.

0 La asesoria Financiera la lleva a cabo expertos externos independientes (Deloitte) de
Mansfield Invest SOCIMI, S.A.., realizando las tareas de revision de los cierres trimestrales y
presupuestos, que les proporcionen los asesores juridicos y/o contables arriba referenciados, o
el propio Consejo de Administracion.

0 La compaiiia ha suscrito un contrato de gestion y asesoramiento con la gestora Renta 4
(asesor registrado). La gestora tiene entre otras como tareas la gestién de la actividad societaria
derivada de su cotizacion en el MAB.

Adicionalmente, Renta 4 desempefia funciones en todas las areas en las que el Consejo requiera
de sus servicios: busqueda de oportunidades de inversion, asesoramiento en la compraventa de
inmuebles, negociacion de financiacién etc.



Seréa el Consejo de Administracion, o el Consejero Delegado en su defecto, el que decida y
reparta las tareas a desarrollar por cada uno de los Equipos de Gestién y los Asesores, asi como
la forma en la que deben complementarse para que no existan interferencias y/o duplicidades en
las tareas a desarrollar.

Por otro lado, para asegurar la coordinacion en el flujo de informacion, cualquier presentacion,
comunicacion a medios o al Mercado debera ser coordinada por el Consejero Delegado, que
revisara su contenido y autorizara la publicacion del contenido. Siendo éste, a su vez, quien
ejerza de portavoz de la compafiia en todo caso.

A su vez, el Consejero Delegado podra servirse de los Equipos de Gestién o de otros consejeros
o del equipo de asesores para preparar la documentacion y comunicaciones, sin perjuicio de que
como ya se ha sefialado, la autorizacion final debera ser prestada por él.

Una vez hecha la introduccioén a la estructura de la compainiia, resultara mas sencillo plasmar los
procedimientos que se siguen en Mansfield Invest SOCIMI, S.A. para lograr la mejor gestion de
la compaifiia y el control de los riesgos inherentes a la actividad que se desarrolla.



2.PROCEDIMIENTOS DENTRO DEL AREA OPERATIVA - CONTROL DE RIESGOS
OPERATIVOS.

2.1 Analisis de oportunidades de adquisicion

Los Equipos de Gestidn, una vez recibida la informacion de cualquiera de los consejeros, del
Consejo de Administracion o de agentes comerciales directamente, procedera de la siguiente
forma:

1) Analisis cualitativo: descartando tipologias de inversiones que no han sido aprobadas en el
plan estratégico disefiado por el Consejo para el ejercicio.

2) Analisis cuantitativo: para aquellos inmuebles cuyo uso y localizacién se encuentre dentro del
perimetro aprobado por el Consejo, los Equipos de Gestion utilizaran las herramientas de analisis
cuantitativo para modelizar la oportunidad de inversion, respaldando los escenarios en fuentes
de informacion contrastadas.

3) Valoracién estimativa - modelizacion: Los Equipos de Gestibn elaboran una estimacion
basada, fundamentalmente, en una valoracion dinamica de la oportunidad de inversion que
tendrd en cuenta los flujos generados por el proyecto y los que le llegaran al accionista.

4) Estudio y votacion por el Consejo: las oportunidades de inversion seran remitidas al Consejo
0 a quien éste delegue de entre los miembros del Consejo para su aprobaciéon. En caso
afirmativo, se remitird una carta oferta de compra no vinculante por el inmueble en cuestién,
sujeta a la emisién de informe favorable técnico y legal en relacion con el inmueble (Due
Diligence), que debera ser devuelta firmada por la parte vendedora.

5) Confirmacién de la oferta: sélo se produce cuando la Due Diligence es favorable, tanto desde
el punto de vista técnico como legal. Se desestimara la oferta cuando el informe técnico y legal
es desfavorable y la propiedad no esté dispuesta a aceptar un descuento que compense el coste
para el comprador de resolver las incidencias detectadas. Segun la tipologia de las incidencias
detectadas, la oferta puede ser definitivamente desestimada, sin que un descuento en el precio
pueda satisfacer el interés comprador de Mansfield Invest SOCIMI, S.A.

6) Financiacién: en el caso de que la oferta fuera aprobada en Consejo o por uno de los
consejeros con facultades para ello y se decidiera por su parte financiar todo o parte de la
adquisicion, los Equipos de Gestién se encargaran de promover entre los bancos la demanda de
financiacion y coordinar la informaciéon que los mismos solicitan para aprobar la operacién. Los
Equipos de Gestidon presentaran al Consejo las propuestas de los bancos financiadores,
escogiendo éste la opcién mas interesante para la compaifia atendiendo al Plan Estratégico.



3.PROCEDIMIENTOS DENTRO DEL AREA JURIDICA — CONTROL DE RIESGOS JURIDICA.
3.1 Asesor Juridico.

El Consejo de Administracién podra constituir otros comités o comisiones de ambito puramente
interno con las atribuciones que el propio Consejo de Administracion determine. El presidente y
los restantes miembros de tales comités y comisiones, asi como sus secretarios, seran
nombrados por el Consejo de Administracion.

El asesoramiento juridico de Mansfield Invest SOCIMI, S.A. tiene como objetivo la identificacion
de los riesgos legales, asi como el cumplimiento de la normativa vigente en cada momento por
parte de la compaiiia.

Dicho asesoramiento se divide en:

(i) Asesor Juridico Legal: en todos aquellos asuntos del dia a dia de la gestién y administracion
de los activos y de la compafiia y todos aquellos que estime oportunos en cada momento el
Consejo de Administracion.

(i) Asesor Juridico Societario: en aquellos asuntos relacionados con la cotizacion, relacién con
accionistas, proveedor de liquidez y asesor registrado, publicacién de hechos relevantes,
cumplimiento del reglamento interno de conducta y todos aquellos que estime oportunos en cada
momento el Consejo de Administracion.

Seré el Consejo el que determine, en funcién del riesgo juridico detectado segun el procedimiento
descrito a continuacioén, el Asesor que analizara dicho riesgo, ya sea de manera individual o de
manera conjunta bajo la supervisién del Consejero Delegado.

Existen tres vias de identificacién de riesgos juridicos en Mansfield Invest SOCIMI, S.A. y
deberan ser
abordadas con el siguiente procedimiento:

a) Top-down: siendo el Consejo de Administracion el que identifica un area que requiere de
accion para preparar, solventar o limitar el alcance de un riesgo de naturaleza juridica para la
compafiia. Las acciones que llevara a cabo, una vez identificada la cuestion juridica son, en este
orden:

a. Consulta con el Asesor Juridico externo: Un despacho con dilatada experiencia especifica en
la materia identificada.

b. Para el caso de que alguna accion especifica concreta, recurrir a una segunda opcion de
asesoramiento en dicha materia especifica, en cumplimiento de los objetivos de la consulta
realizada por el Consejo.

b) Transversal: siendo el Asesor externo, la figura que identifica individualmente o por
peticion/consulta de los otros érganos involucrados en la gestion de la sociedad las cuestiones
juridicas que requieren de atencion.




4. PROCEDIMIENTOS DENTRO DEL AREA FINANCIERA - CONTROL DE RIESGOS
FIANACIEROS.

El Consejo de Administraciéon es el érgano que debe velar por el adecuado desarrollo de los
procedimientos de control financiero, ademas de los procedimientos de gestion y control juridico
de la compaiiia.

El Consejo podra solicitar en cualquier momento al asesor contable o a los Equipos de Gestién
la informacién que considere relevante, asi como las proyecciones o estimaciones pertinentes
para poder analizar, evaluar y tomar las acciones necesarias para la correcta administracién de
los riesgos financieros de la sociedad.

4.1 Procedimiento de seleccién y control de proveedores.

El procedimiento a la hora de decidir contratar a un proveedor implica necesariamente la puesta
en competencia de al menos dos presupuestos. El nimero de competidores deberia aumentar
en la medida que el volumen de gasto aumente. En el caso de pequefias reparaciones, por
debajo de 500 euros, no serd necesario contrastar diversos proveedores.

Los Equipos de Gestion internos de la Sociedad, podran aprobar gastos por debajo de 5.000
euros y siempre previa documentacién de al menos dos propuestas competitivas con
proveedores con los que ni los Equipos de Gestion, ni su personal mantenga conflicto de interés
directo o indirecto.

Los gastos por encima de 5.000 euros deberan ser presentados al Presidente del Consejo para
su aprobacion, o al Consejo de Administracion cuando el Presidente lo estime oportuno, quienes
podran solicitar nuevos presupuestos a su vez.

Es importante dividir las tareas de:

a) Solicitud de presupuestos
b) Seleccién de proveedor
c) Pago

El procedimiento completo de revision y pago debera ser supervisado y autorizado por el
Presidente de Mansfield Invest SOCIMI, S.A.

4.2 Procedimiento trimestral de control financiero

El asesor contable es el encargado de llevar la contabilidad con las facturas e ingresos, compras
y ventas que le proporcionan los Equipos de Gestion, los Asesores Juridicos o el propio Consejo;
y se encarga ademds de todos los asuntos fiscales, los impuestos y tasas, asi como de la gestion
administrativa.

Los Equipos de Gestion, ademas, elaboran y actualizan el Modelo financiero de Mansfield Invest
SOCIMI, S.A. El Modelo esta disefiado por los Equipos de Gestion siguiendo las indicaciones del
Consejo o de cualquiera de sus consejeros delegados.

El Modelo es un instrumento clave en dos areas: primero, el control de la situacion financiera real
de la compaiiia; y, segundo, para la correcta elaboracion de las proyecciones a futuro de los
estados financieros, la evolucion de la caja y del working capital.

Mansfield Invest SOCIMI, S.A. realiza un cierre contable trimestral que aspira a ofrecer una
imagen fiel de la situacion de la cuenta de resultados, balance, flujos de caja y working capital
de la compafia.

La asesoria Financiera la lleva a cabo expertos externos independientes de manera puntual,
conforme se le indique por los equipos de Gestion y/o por el Consejo; realizando las tareas de



revision de los cierres trimestrales y presupuestos que pueda realizar el asesor contable, o que
les proporcionen los asesores juridicos, o el propio Consejo de Administracion

5.PROCEDIMIENTO CONTROL DE INFORMACION PUBLICA

Mansfield Invest SOCIMI, S.A. tiene identificado un sistema de control interno para asegurarse
de que toda la informacién que se envia al mercado via comunicaciones y en la propia pagina
web coincida y releje una imagen fiel de la compafiia.

Toda la base de la informacién financiera se recoge en los libros contables de la sociedad que
preparan los asesores contables, que son llevados y actualizados por éstos. Cada transaccién o
movimiento suponen un apunte en los libros para que quede todo reflejado.

Al realizarse por una empresa externa, la informacion se reporta de manera trimestral para que
sea verificada directamente por los equipos de Gestion y/o por el Consejo de Administracion.

A raiz de dichos libros contables, la compafiia elabora todos los meses el balance y la cuenta de
resultados. Trimestralmente, cuando se reline el Consejo de Administracion la informacién es
supervisada y monitorizada por los miembros del Consejo.

Toda la informacion financiera que se comunica al mercado proviene por lo tanto de los registros
contables, sin que haya otras cuentas de gestion paralelas. Adicionalmente, cabe destacar que
el contacto constante el Consejo de Administracion y el Asesor contable, le permite supervisar y
monitorizar toda la informacion comunicada al mercado.

5.1 Anélisis de los procedimientos con que cuenta la Sociedad en relacion con la
informacién publicada y los medios para cumplir con las obligaciones del MAB.

Disponibilidad de los procedimientos adecuados con los que cuenta la Sociedad para conseguir
que coincidan:

5.1.1 Lainformacién relevante que se publica en la pagina web de la Sociedad y la
informacién remitida al Mercado.

5.1.2 La informacién que se difunda en las presentaciones con la comunicada al
Mercado.

5.1.3 Las declaraciones realizadas por los representantes de la empresa a los
medios de comunicacion y lainformacién comunicada al Mercado.

La Sociedad dispone de los siguientes procedimientos para hacer frente correctamente a las
indicaciones establecidas por la normativa del MAB:

Al ser incluida la informacién en las presentaciones, es revisada por el Consejo de
Administracién, comprobando que el contenido esté alineado con la informacioén puablica.

El Consejo de Administracion velara por que la informacion publicada en las presentaciones sea
coherente con la informacion publicada en el Mercado. Ademas, el asesor registrado debe ser
consultado con respecto a cualquier informacion que constituya un hecho relevante.

Dado que la Sociedad no tiene empleados, las notificaciones realizadas por los representantes
de la empresa son las que hagan los consejeros. El Consejo de Administracion ha articulado las
comunicaciones a través del presidente del consejo, quien es conocedor de la necesidad de que
no se difunda informacién privilegiada alguna.

Como se ha explicado anteriormente, el Consejo de Administracion estd correctamente
informado de la gestion de la Sociedad y el Grupo en todo momento a través de los reportings
trimestrales de TMF, de acuerdo con las instrucciones emitidas por el Consejo de Administracion.



5.2 Medios de que dispone el Consejo de Administracion y sus miembros, asi como los
directivos de la sociedad, para cumplir con sus obligaciones como empresa del MAB.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa del MAB, la Sociedad dispone de
una estructura que le permite llevar un adecuado control tanto en la informacion financiera y
sistemas de control interno como en lo relativo a la transmision de informacién.

El control interno de la informacion financiera se articula a través del asesor contable (TMF) que
se ha descrito anteriormente, por medio del cual, éste, genera la informacién a publicar en el
Mercado, que es revisada previamente por el Consejo de Administracién para asegurar que se
cumplen los requisitos de informacién requeridos por el MAB.

Respecto de la transmisién de informacién, se debe destacar la funcion del Presidente del
Consejo de Administracién, quien dada la estrecha comunicacioén con el resto de los miembros
del Consejo de Administracion, asi como con el asesor registrado, permite garantizar la
homogeneidad y consistencia de la informacion publicada por la Sociedad.

Todos los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad son conocedores de los
requisitos derivados de la incorporacion de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente a
comunicaciones al mercado como en lo referente a las acciones, medidas y procesos a
implementar en cada momento y, en particular, de los derivados de la nueva normativa de
aplicacion. Esta labor de informacion esta siendo realizada por el asesor registrado (en la
actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) consultdndose, en la medida de lo necesario, con el asesor
legal de la Sociedad (en la actualidad, Clifford Chance, S.L.P).

Como se indica en el parrafo anterior, el Consejo de Administracion de la Sociedad dispone del
asesoramiento juridico de Clifford Chance, S.L.P. en todo lo referente a las acciones necesarias
y obligaciones derivadas de la incorporacién de las acciones de la Sociedad en el MAB.

6. CONCLUSIONES

Mansfield Invest SOCIMI, S.A. fue creada por sus accionistas como un vehiculo de inversiéon de
largo plazo en el mercado inmobiliario (ver objeto Social de la misma).

Para cumplir ese objetivo, los accionistas nombraron a un Consejo de Administracion con la
experiencia necesaria. A su vez, dado el espiritu de la compafiia, el Consejo propuso a los
accionistas contratar los servicios de una Gestores especializados, con los medios humanos y
materiales para poder ayudar al Consejo a cumplir los objetivos sefialados.

De esta forma, son varios los profesionales con experiencia que intervienen en los procesos de
decision y de control de riesgos, reforzando la calidad de la toma de decisiones de inversion y
de gestién de la compafia.

Con la estructura actual, Mansfield Invest SOCIMI, S.A. ha logrado crecer la base de participacién
en activos inmobiliarios. Ademas, de acuerdo a la filosofia de los accionistas, la sociedad ha
incrementado la diversificacion de usos, de localizaciones, y demas elementos clave para el
desarrollo de la misma a largo plazo.
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